Landeshauptstadt Dresden

Der Oberbirgermeister II Df@SdCl’l.

Vorlage Nr.: V2307/23
Datum: 25. Juli 2023

Vorlage

Beratungsfolge Plandatum

Dienstberatung des Oberblirgermeisters | 25.07.2023 | nicht 6ffentlich | beratend

Altestenrat 21.08.2023 | nicht offentlich | beratend

Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau, Ver- | 13.09.2023 nicht 6ffentlich | 1. Lesung

kehr und Liegenschaften (beschlieRendes
Gremium)

Stadtbezirksbeirat Neustadt 18.09.2023 | offentlich beratend

Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau, Ver- | 18.10.2023 offentlich beschlieBend

kehr und Liegenschaften

Zustdndig: GB StadtentwBauVerkLieg

Gegenstand:

Bebauungsplan Nr. 3018, Dresden — Innere Neustadt Nr. 9, Konigsufer

hier:

1. Billigung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan

2. Billigung der Begriindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf

3. Durchfiihrung des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens

Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Liegenschaften billigt den Vor-

entwurf zum Bebauungsplan Nr. 3018, Dresden-Innere Neustadt Nr. 9, Koénigsufer, in der
Fassung vom 3. Juli 2023.

2. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Liegenschaften billigt die Begriin-
dung zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung 3. Juli 2023.
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Liegenschaften beschlieRt, die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form
eines Erdrterungstermins durchzufiihren und den Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fas-
sung vom 3. Juli 2023. 6ffentlich auszulegen. Die Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB ist parallel durchzufiihren.
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bereits gefasste Beschliisse:

V1286/16 vom 19. Oktober 2016
V3266/19 vom 16. Juli 2020

aufzuhebende Beschliisse:

keine

Finanzielle Auswirkungen/Deckungsnachweis: Keine

Investiv:
Teilfinanzhaushalt/-rechnung:
Projekt/PSP —Element:
Kostenart:
Investitionszeitraum/-jahr:
Einmalige Einzahlungen/Jahr:
Einmalige Auszahlungen/Jahr:
Laufende Einzahlungen/jahrlich:
Laufende Auszahlungen/jahrlich:
Folgekosten gem. § 12 SdchsKkomHVO (ein-
schlieBlich Abschreibungen):

Konsumtiv:
Teilergebnishaushalt/-rechnung:
Produkt:

Kostenart:

Einmaliger Ertrag/Jahr:
Einmaliger Aufwand/Jahr:
Laufender Ertrag/jahrlich:
Laufender Aufwand/jahrlich:
AuRerordentlicher Ertrag/Jahr:
AuRerordentlicher Aufwand/Jahr:

Deckungsnachweis:
PSP-Element:
Kostenart:

Werte der Anlagenbuchhaltung:
Buchwert:

Verkehrswert:

Bemerkungen:
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Klimacheck:

Der Klimacheck wird im Rahmen der Vorlagen zur Entwurfsoffenlage und Satzung durchgefiihrt.

Begriindung:

Planungsrechtliche Situation

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Liegenschaften hat am 19. Oktober 2016
nach § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss-Nr. V1286/16 die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
der Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 3018, Dresden-Innere Neustadt Nr. 9, Konigsufer beschlos-
sen.

Das Plangebiet liegt zu einem grofRen Teil im Innenbereich (Vorhaben innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB). Dessen ungeachtet sind die Regelungsinhalte
des § 34 BauGB nicht ausreichend, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern.
Der sudliche Teil, Uberwiegend aus Griinflachen bestehend, wird dem AuRenbereich zugeordnet
und ist nach § 35 BauGB zu beurteilen. Auf Grund der ungeordneten Entwicklung der letzten
Jahrzehnte besteht das Erfordernis der stadtebaulichen Neuordnung durch einen Bebauungs-
plan.

Auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 3018, Dresden — Innere
Neustadt Nr. 9, Konigsufer (V1286/16 vom 19. Oktober 2016) wurde im Jahr 2018 ein offener, 2-
phasiger stadtebaulicher und freiraumplanerischer Ideenwettbewerb ausgelobt und im Februar
2019 abgeschlossen. Das Wettbewerbsverfahren war stark verzahnt mit einer intensiven Biir-
gerbeteiligung.

Im Rahmen des Wettbewerbes war fiir die geplante Bebauung ein ausgewogenes Nutzungskon-
zept zu erstellen, welches unter anderem Einrichtungen fir Kunst- und Kultur, Hotel- und Gast-
ronomiegewerbe vorsieht. Bindende Vorgaben waren im Entwurf zu berticksichtigen (z. B. die
Einhaltung der maximalen Baugrenze Richtung Elbe bis zur halben Tiefe des Finanzministeri-
ums). Bestehende stadtebauliche Verbindungen sollten unter Berlicksichtigung des historischen
Bestandes gestarkt werden. Gleichzeitig war die Entwicklung eines Freiraumkonzeptes ge-
winscht, welches die Verkehrsanlagen integriert. Hierbei sollte der Fokus auf einer besseren
Verkniipfung und kurzen Wegen liegen. Darliber hinaus sollten 6kologische Aspekte, sowie
MalBnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung bedacht werden.

In seiner Sitzung am 16. Juli 2020 hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden das Wettbe-
werbsergebnis “Konigsufer/Neustadter Markt“ bestatigt und beschlossen das Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 3018, Dresden — Innere Neustadt Nr. 9, Konigsufer begleitend zu den stad-
tebaulichen Planungen fortzufiihren (Beschlussausfertigung zu V3266/19 vom 16. Juli 2020).
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Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich ist begrenzt durch

e die GroRe MeiRRner StralRe/Kopckestralle im Norden,

e die Flache des Finanzministeriums im Osten,

e den FuB- und Radweg in den Elbwiesen (OW 2 bzw. OW 5 - Neustadt) im Siiden und
e das Bilderberg Bellevue Hotel Dresden im Westen.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs wird gegenilber der im Aufstellungsbeschluss be-
nannten Grenze gedndert. In den Geltungsbereich werden weitere Teilflachen bereits enthalte-
ner Flurstiicke im sldlichen und stid-6stlichen Bereich einbezogen, um insbesondere eine barri-
erefreie Anbindung des Plangebietes an den Elberad- und -wanderweg planungsrechtlich zu
sichern sowie MaBnahmen des Retentionsausgleiches hinreichend zu steuern.

Im Westen und Norden werden Bereiche aus dem urspriinglichen Geltungsbereich herausge-
nommen, welche fir die angestrebte stadtebauliche Entwicklung des Kénigsufers nicht relevant
sind. Dies betrifft Flurstlicke und Teilflachen von Flurstiicken im Bereich des Strallenzuges GroRe
MeiBner StraRe/Kopcke StralRe sowie des Hotels Bilderberg Bellevue. Veranderungen der ver-
kehrlichen Situation am StralRenzug werden in eigenstandigen Planverfahren untersucht und
planerisch umgesetzt.

Der raumliche Geltungsbereich ist in dem nachstehenden Ubersichtsplan zeichnerisch darge-
stellt. Die Flache des Geltungsbereiches weist eine Grolie von ca. 4,3 Hektar auf.

Ziele des Bebauungsplanes

Unter Berlicksichtigung des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB werden mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes folgende Planungsziele angestrebt:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung einer gemischt genutz-
ten hochwertigen Bebauung auf der ausgedehnten mindergenutzten Brachflache zwischen
Augustusbriicke und WiesentorstralRe und ebenso auf der Flache des Parkplatzes westlich
der Augustusbriicke zwischen Blockhaus und dem Hotel Bilderberg Bellevue Hotel,

e Sicherung der notwendigen stadttechnischen und verkehrlichen Infrastruktur, insbesondere
die Einbindung des Rad- und FuBverkehrs von ortlicher und tberortlicher Bedeutung,

e Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen folgende Nutzungen sichern: Hotel, Biiro, Ver-
waltung, Kultur und Gastronomie jeder Art insbesondere der gehobenen, Einzelhandel und
Wohnen. Ausgeschlossen werden sollen Einzelhandel tiber 300 m?2 Verkaufsflache, GroR-
wohnkomplexe, Vergniigungsstatten, Bordelle, Tankstellen und sportliche Einrichtungen,

e Sicherung des Status der Elbwiesen und Festlegung von zuldssigen Nutzungen entsprechend
der kiinftigen Aussagen zu den Umweltbelangen,

e Beachtung und Umsetzung der Ziele der Erhaltungssatzung “H-30 Dresden — Innere Neu-
stadt sowie Bericksichtigung denkmalfachlicher Belange,
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e Beriicksichtigung des Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzepts 2030 — Dresden auf
dem Weg zur energieeffizienten Stadt,
Die Beriicksichtigung im Planverfahren und der Umsetzung soll dafiir sorgen, dass Dresden
auch langfristig eine attraktiver Wohn- und Wirtschaftsstandort mit einer preiswerten, si-
cheren und umweltvertraglichen Energieversorgung ist.

e Berlicksichtigung des Gender Mainstreaming bzw. des Ansatzes der Geschlechtergerechtig-
keit
Ziel der Planung soll sein, fir gleichwertige Lebensbedingungen aller Geschlechter Sorge zu
tragen.

Stadtebauliches Konzept

Der Siegerentwurf orientiert sich stark an historischen Beziigen. Das Neustaddter Elbufer zeigte
bis Anfang des 20. Jahrhunderts kein einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild. Mehrge-
schossige Blirgerhauser mit ein oder zwei Innenhofen und teils reprasentativen Straflenfassaden
bildeten die baulich-raumliche Fassung zur GroRen Meiner StraBe und zur Képckestralle. Der
rickwartige Bereich prasentierte sich zum Elbufer hin kleinteiliger mit Seitenfliigeln und einzel-
nen freistehenden Gebauden.

Das Konigsufer mit dem vorgelagerten Landschaftsraum stellt auch heute noch einen eindrucks-
vollen Kontrast zum gegeniberliegenden steinernen Terrassenufer dar und bildet damit eine in
Dresden einmalige und besondere stadtebauliche Situation, die zu erhalten und weiterzuentwi-
ckeln ist. Mit der vorliegenden Planung wird das Ziel verfolgt, eine klare Raumkante zwischen
Hotelbau und Finanzministerium mit dem historischen Bild signifikanter Blirgerhduser wieder-
zugewinnen und damit den Platz des Neustadter Marktes (trotz der Verkehrsschneise Grof3e
MeiRner StraRe/KopckestraBe) raumlich zu fassen. Die urspringliche Struktur wird typologisch
aufgegriffen und architektonisch neu interpretiert.

Wesentliche Planungsziele sind:

e Stadtstrukturelle Orientierung am historischen Stadtgrundriss vor der Zerstorung 1945
e Wiedergewinn der klaren Raumkante zwischen Hotelbau und Finanzministerium durch ge-
schlossene Bauweise mit drei Quartieren sowie dem Blockhaus als Solitar
e Fassung des Neustadter Marktes
e Abstufung der relativ hohen baulichen Dichte im nordlichen Teilbereich zum Elbufer hin zu
einer lockeren, offenen Struktur im Griinzug
e Pavillonartige Einzelgebdude mit engem Bezug zur umgebenden Parkanlage und historischen
Standorten vormaliger Gartenhauser
e Nutzungen
o im Erdgeschoss: Nutzungen, die der Offentlichkeit dienen (kleinteiliger Einzelhandel,
Dienstleistungen, kulturelle Einrichtungen, Gastronomie etc.)
o in den oberen Geschossen: Bironutzungen sowie teilweise auch Wohnungen
o die beiden Gemeinbedarfsflachen am Briickenkopf dienen kulturellen Nutzungen
e Anlage einer ,Stadtterrasse” slidlich der Bebauung — eine vorgelagerte befestigte Flache mit
hoher Aufenthaltsqualitat
e barrierefreie Radwegeverbindungen zwischen GroRBe MeiRner StraRe/Kopckestrale und dem
Elberad- und - wanderweg
e |Integration des Narrenhdausels
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Umweltsituation

Grundlegendes Ziel ist, die bauliche Nutzung durch stadtebauliche und gestalterische MaRnah-
men moglichst vertraglich in die vorhandene Situation einzupassen und dabei negative Auswir-
kungen auf den Naturhaushalt weitestgehend zu begrenzen. Hinsichtlich der natur- und land-
schaftsbezogenen Zielvorstellungen wird besonders auf folgende Faktoren orientiert:

e dauerhafte Pflege und Aufwertung der Biotopstruktur der Elbwiesen (auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen),

e |okale MalBnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas im Bereich der bebauten Flache bzw.
zu bebauenden Flache entlang der Képckestralle und im Bereich der Griin- und Erholungs-
flachen,

e Erhalt und Entwicklung der Grinverbindungen als vegetationsdominierte, moglichst belas-
tungsarme sowie thermisch ausgleichswirksame Wegeverbindungen vor allem durch Erhalt
der Baumreihen und GroRRgehdlze mit begleitenden Vegetationsflachen, geringem Versieg-
lungsgrad und moglichst wasserdurchlassiger Bauweise mit heller Farbgebung,

e Anpassung an das stadtklimatische Sanierungsgebiet beispielsweise durch Dach- und Fassa-
denbegriinung, den Erhalt sowie die Anlage von GroRgriin und MaBnahmen zur Riickhaltung
des Regenwassers innerhalb des Planungsgebietes,

e Erhalt und Entwicklung der Rad- und Wanderwege entlang der Elbe und damit Beitrag zur
Gewahrleistung und Férderung von Erholungs- und Ausgleichsangeboten im Sinne der Ge-
sundheitsvorsorge und der Naturerfahrung und -bildung in der Stadt.

Form des Beteiligungsverfahrens
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt in Form eines Erdrterungstermins sowie der

offentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Vorentwurfs. Die friihzeitige 6ffentliche Auslegung
erfolgt fir einen Zeitraum von 30 Tagen. Die Behordenbeteiligung findet parallel statt.



Legende Ubersichtsplan

angrenzende Bebauungsplane |— — "l
| und Vorhabenbezogene Be- I— —I
bauungsplane p—

Bebauungsplan Nr. 3018
Dresden-Innere Neustadt Nr. 9
Konigsufer

Herausgeber: Amt fir Stadtplanung und Mobilitat

Stand: Januar 2023
Kartengrundlage: Amt flir Geodaten und Kataster
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Anlagenverzeichnis:

Anlage 1

Anlage 2

Dirk Hilbert

Bebauungsplan-Vorentwurf i. d. F. vom 3. Juli 2023
bestehend aus zwei Blattern

Blatt 1 — Rechtsplan
Blatt 2 — Textblatt

Der Beschlussvorlage ist eine Verkleinerung des Vorentwurfes beigefiigt.

Die zum Beschluss stehenden Planunterlagen liegen in der Ausschusssitzung im
Original M 1:500 vor.

Begriindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf i. d. F. vom 3. Juli 2023

Die Gutachten zur Begriindung des Bebauungsplan-Entwurfs liegen wahrend der
Ausschusssitzung zur Einsicht aus.
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PLANZEICHNENERKLARUNG

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

MK

MU

Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Grundflachenzahl, z.B. 0,9
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl, z.B. 4,0
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2, § 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, z.B. 5, als Hochstmal}
(§ 16 Abs. 4, § 20 BauNVO)

Gebaudehohe, z.B. 22,00 m als Hochstmal}
Traufhohe, z.B. 16,70 m als Hochstmaf
Firsthohe, z.B. 25,00 m als Hochstmafl
Firstrichtung

Abgrenzung unterschiedlicher MalRe der
baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Durchgang mit lichter Hohe von mind. 3,00 m

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare

Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

geschlossene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO):
Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen

Tiefgaragen

5. Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude u. Einrichtungen

6. Flachen fiir besonderen Nutzungszweck (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Bezeichnung

Flachen fur besonderen Nutzungszweck

7. Verkehrsflachen und -anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

==\ |

StraRenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Fullgangerbereich

Geh- und Radfahrbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen:

Einfahrtsbereich

8. Festsetzungen zur Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

o o
oo oo
o
oo

offentliche Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
einschl. Platz- und Wegeflachen

Parkanlage

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung:
Baume

Erhaltung:

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Maflnahme

9. Flachen fir Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
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Flachen fir Abgrabungen

10. Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Mit Gehrechten zu belastende Flachen

zu Gunsten der Allgemeinheit

Il. Kennzeichnungen
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Flachen, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen
< umgegangen wurde; registriert im Sachs. Altlasten-
kataster als Altlastenverdachtsflache AKZ 104109

lll. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

Nutzungsregelungen nach dem Wasserhaushaltsgesetz

| Grenze des rechtswirksam festgesetzten Uberschwemm-
ungsgebietes der Elbe (HQ100) vom 01.10.2018, geand.
3 am 21.01.2019

Grenze des Uberschwemmungsgefahrdeten Gebietes
der Elbe (HQ200) vom 01.10.2018, geand. am 21.01.2019

Abflussgebiet des Uberschwemmungsggebietes der Elbe
vom 01.10.2018

Regelungen fiir den Denkmalschutz

O,

D,

D,

E

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 10 Abs. 4 SachsDschG)

Kulturdenkmal/Einzeldenkmal Blockhaus

Kulturdenkmal/Einzeldenkmal Augustusbriicke

Kulturdenkmal/Einzeldenkmal
Vier Reliefs zur Stadtgeschichte von Dresden

Sachgesamtheit Konigsufer

Kulturdenkmal/Gartendenkmal
Hotel Bellevue; Gervesches Haus; Kollegienhaus;
Kdnigliche Kanzlei

Sachgesamtheit Neustadter Markt

IV. Hinweise
1. Planzeichen der Kartengrundlage
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i 15,00 BemafRung in m
Nutzungsschablone:
MK 01 Art d. baul. Nutzung
%%Z ?:Foz 9 GRZ nghzljnars ‘ geschlossene Bauweise
Gemenbedarf Flache fur den Gemeinbedarf
Gy | cH2200m Grundflachenzahl ‘ Gebaudehthe
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Stadtverwaltung Dresden Fassung
Amt fur Stadtplanung und Mobilitat 3. Juli 2023
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auungsplan Nr. 3018, Dresden-Innere Neustadt Nr. 9, Konigsufer

Satzung der Landeshauptstadt Dresden

Bebauungsplan Nr. 3018

Dresden-Innere Neustadt Nr. 9
Konigsufer

Aufgrund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom

3. November 2017 (Bundesgesetzblatt |, Seite 3634), zuletzt gedndert am
4. Januar 2023 (Bundesgesetzblatt 2023 | Nr. 6) sowie des § 89 der Séch-
sischen Bauordnung (SdchsBQO) vom 11. Mai 2016 (Sachsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt, Seite 186), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2022
(Séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 705) und des § 4 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) vom 9. Mérz
2018 (Séachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, S. 62), zuletzt geédndert
am 20. Dezember 2022 (Séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt

S. 705), hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden in seiner Sitzung
am .....coooeeu.... 2023 den Bebauungsplan Nr. 3018, Kénigsufer, fiir das
Gebiet Dresden-Innere Neustadt Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung
mit Zeichenerkldrung sowie den textlichen Festsetzungen, als Satzung

(2 Blatt) beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Kerngebiet MK (§ 7 BauNVO)

1.1.1 Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung

Wohnungen sind ab dem 3. Obergeschoss zulassig (§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO).

1.1.2 Ausschluss allgemein zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Kerngebiet MK 01 und MK 02 sind Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache von mehr als 300 m?2 unzulassig.

Abweichend von § 7 Abs. 2 BauNVO sind Vergnligungsstatten, Anlagen fir
sportliche Zwecke und Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und

Groldgaragen nicht zulassig.

Gewerbebetriebe eigener Art/Gewerbebetriebe sui generis: Gewerbebetriebe, die
sexuelle oder erotische Dienstleistungen jeder Art anbieten, wie etwa Bordelle,
bordellartige Nutzungen, Laufhduser, Domina-Studios, erotische Massagesalons,

sind nicht zul&ssig.

1.1.3 Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Abweichend von § 7 Abs. 3 BauNVO sind Tankstellen auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

1.2 Urbanes Gebiet MU (§ 6a BauNVO)
1.2.1 Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung

Wohnungen sind im Erdgeschoss an der Strallenseite nicht zulassig (§ 6a Abs. 4
Nr. 1 BauNVO).

1.2.2 Ausschluss allgemein zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Im urbanen Gebiet MU sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von
mehr als 300 m2 unzulassig.

Abweichend von § 6a Abs. 2 BauNVO sind Anlagen flr sportliche Zwecke nicht
zulassig.

Gewerbebetriebe eigener Art/Gewerbebetriebe sui generis: Gewerbebetriebe, die
sexuelle oder erotische Dienstleistungen jeder Art anbieten, wie etwa Bordelle,
bordellartige Nutzungen, Laufhduser, Domina-Studios, erotische Massagesalons,
Wohnungsbordelle und Wohnungsprostitution sind nicht zulassig.

1.2.3 Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
Abweichend von § 6a Abs. 3 BauNVO sind Vergnigungsstatten und Tankstellen

auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.3 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zulassig sind ausschlieBlich kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen.

14 Flachen fir besonderen Nutzungszweck

Zulassig sind folgende Nutzungen:

Gartenhaus: Schank- und Speisewirtschaften (Eventbar)
Narrenhausel: Schank- und Speisewirtschaften und Ferienwohnungen
Wiener Garten: Schank- und Speisewirtschaften (Biergarten)
Gartencafé: Schank- und Speisewirtschaften (Kaffeehaus)

Exnersches Haus:  kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen sowie
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2a BauGB)
21 Bestimmung des Hohenbezugspunktes (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist fur:

+112,00 m 4. NHN
+112,00 m 4. NHN
+112,15 m U. NHN
+112,20 m U. NHN
+112,60 m 4. NHN

Urbanes Gebiet - MU:
Gemeinbedarfsflache - GB 01:
Gemeinbedarfsflache - GB 02:
Kerngebiet - MK 01:
Kerngebiet - MK 02:

Flachen fir besonderen Nutzungszweck

Gartenhaus: +112,00 m 4. NHN
Wiener Garten: +110,15 m G. NHN
Gartencafé: +112,00 m 4. NHN

Exnersches Haus: +112,15 m 4. NHN

2.2 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstands-
flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Am 6ffentlichen Weg OFW 90 und der Gasse zwischen den Baugebieten MK 01
und MK 02 werden die Abstandsflachentiefen jeweils bis zur Mitte der 6ffentli-
chen Verkehrsflache festgesetzt.

-OFW 90: 4,25 m
- Gasse zwischen MK 01 und MK 02: 4,00 m

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ausnahmen von Baulinie oder Baugrenze
(§ 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO)

Baulinien durfen zur Ausbildung von Balkonen, Loggien, Erkern und Risaliten
ausnahmsweise um bis zu 25% der jeweiligen Fassadenlange um bis zu 0,60 m
Uber- oder unterschritten werden.

Baugrenzen durfen zur Ausbildung von Balkonen, Loggien, Erkern und Risaliten
ausnahmsweise um bis zu 25% der jeweiligen Fassadenlange um bis zu 0,60 m
Uberschritten werden.

4 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme, Kalte und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser und der Abfallent-
sorgung dienen, sind nur innerhalb von baulichen Anlagen zulassig.

5 Festsetzungen zur Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

51 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Niederschlagswasserbewirtschaftung
Das anfallende Niederschlagswasser ist zu nutzen oder ortsnah den belebten

Bodenzonen zuzufiihren, soweit eine Gefahrdung des Grundwassers durch
Schadstoffeintrage aus Altlasten ausgeschlossen werden kann.

Wege- und Platzflachen innerhalb der ausgewiesenen Grinflachen sind teilver-
siegelt und in wasserdurchlassiger Bauweise mit einem Abflussbeiwert < 0,6
auszubilden. Fir die Flachenbefestigungen sind nur Materialien zuldssig, die
einen SRI-Wert (Solar Reflectance Index) von mehr als 0,35 aufweisen.

Artenschutz
Vor dem Beginn von Rodungs- und Abbrucharbeiten ist eine Geholz- und Gebau-

dekontrolle durch sachkundige Personen auf mégliche Vorkommen besonders
geschutzter Tierarten, insbesondere Vogel und Fledermause, durchzufihren. Bei
Vorkommen dieser Arten sind Mal3nahmen zu planen und durchzufiihren, wel-
che die Erhaltung der Arten sicherstellen bzw. die Erteilung einer Ausnahmege-
nehmigung gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder einer Befreiung nach § 67
BNatSchG rechtfertigen. Die zustandige Untere Naturschutzbehérde ist Giber das
Ergebnis der Prifung zu informieren. Rodungs-, Abbruch- und ErschlieBungsar-
beiten sowie die Durchfihrung von Mallinahmen des Artenschutzes sind durch
sachkundige Personen zu betreuen und zu Uberwachen (6kologische Baubeglei-
tung). Mit der Fallung bzw. Rodung, dem Abbruch und den ErschlieRungsarbeiten
darf erst nach Freigabe begonnen werden.

Im Bereich der Brutplatze der Dohle sowie im 20-m-Radius um die betroffenen
Geholze (s. Beiplan 01) ist die Errichtung von Flachen der Baustelleneinrichtung
nicht zulassig. Ein Befahren des Wurzelbereichs der entsprechenden Baume ist
unzuldssig. Im Zeitraum zwischen Méarz bis Juni sind Bautatigkeiten im Bereich
der Brutplatze der Dohle sowie im 20-m-Radius um die betroffenen Strukturen

nicht zulassig.

An Gebauden in den Baugebieten MU, MK 01 und MK 02 sowie im Bereich der
Flachen flr den Gemeinbedarf sind artspezifische Nistkasten fir Brutvdgel und
Fledermausquartiere zu errichten und ab Fertigstellung der Neubauten dauerhaft
funktionsfahig vorzuhalten. Die genaue Lage aller Nisthilfen ist vorab mit einer
sachkundigen Person und der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Folgenden artspezifische Nistkasten sind fur Brutvogel herzurichten:

- 6 Nistkasten fur die Arten Kohlmeise, Blaumeise
- 2 Einbaukasten fir den Hausrotschwanz

Folgende artspezifischen Kasten sind flr Fledermause herzurichten:

- 15 Ersatzquartiere fur gebaudebewohnende Fledermausarten
- 9 Ersatzquartiere fir baumbewohnende Fledermausarten

Als Ersatzpflanzung fir haufige Brutvogelarten ist auf der im Beiplan 01 gekenn-
zeichneten Flache eine 30 m lange und 10 m breite strukturreiche Heckenpflan-
zung aus gebietsheimischen Gehdlzen zu entwickeln, auf Dauer zu unterhalten
und entsprechend zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind art- und qualitatsgleich zu
ersetzen. Die Pflanzungen sind in Verbindung mit der Rodung der Gehdlze im
Plangebiet umzusetzen. Die Hecke ist aus Strauchern der Pflanzqualitat mind.
2-5-triebig, 60-100 cm Hohe in einer Pflanzdichte von 1,5 Stlick pro m2 zu

pflanzen.

Auf3erhalb von Gebauden sind bei der Beleuchtung von Verkehrsflachen insek-
tenschonende und fledermausgerechte Beleuchtungsmittel einzusetzen. Das
Beleuchtungsniveau ist auf das funktional notwendige Mindestmal} zu begren-
zen. Die Lampenstandorte sind so zu wahlen, dass angrenzende Geholzflachen
nicht ausgeleuchtet werden. Es sind Leuchtmittel einzusetzen, bei denen der
Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum mdglichst gering ist.

Bei Glasflachen von >2 m?2 (ohne Unterteilung) ist eine nutzungskonforme Reduk-
tion der Durchsichtigkeit durch die Integration flachiger Markierungen oder durch

die Verwendung transluzenter bzw. farbiger Materialien sowie Reduzierung még-
licher Spiegelungen durch einen Reflexionsgrad von max. 15% vorzusehen.

5.2  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB)

Flachen aulRerhalb von Baufeldern und notwendigen Verkehrs- und Wegeflachen
sind intensiv zu begriinen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Baumpflanzungen
Fir festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte klimaresistente Laub-

gehdlze zu verwenden. Die Standorte kbnnen um bis zu 5 m variieren. Die ge-
nauen Pflanzstandorte sind in Abstimmung mit den 6értlichen Erschliefungsbedin-
gungen (Leitungen, Zufahrten, Wege etc.) festzulegen. Fir Baumpflanzungen ist
eine mind. dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufiihren.
Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Pflanzqualitat: Laubbaum (mittelhoher Baum/Grof3baum), mind. 3 mal verpflanzt,
mit Ballen, StU 12-14 cm.

Begriinung unterbauter Fldchen

Von Tiefgaragen unterbaute Bereiche sind (au3erhalb von Gebauden, Stralten
und Wegen) mit einem mind. 80 cm bis 100 cm dicken durchwurzelbaren Subs-
trataufbau zu Uberdecken und intensiv zu begriinen. Die Innenhéfe der Bauge-
biete MU, MK 01 und MK 02 sind zu mind. 25% intensiv zu begriinen und mit
mind. einem Baum zu bepflanzen (Pflanzqualitat: Hochstamm mit Stammumfang
12 - 14 cm). Fir anzupflanzende Baume muss die Schichtstarke des durchwur-
zelbaren Substrataufbaus mind. 1,50 m fur mittelgroRkronige Baume betragen.
Die Pflanzgrube fir Baume muss einen durchwurzelbaren Erdraum von mind.

12 m3 aufweisen.

Begriinung von Fassaden

Die Fassaden der Innenhéfe sowie sidlich ausgerichtete Fassadenabschnitte
sind punktuell mit hochwtichsigen, ausdauernden Schling- oder Kletterpflanzen
zu begrunen. Die Begrinung soll mind. 30% der jeweiligen Fassadenflache be-
tragen. Fur Flachen, die dem Nutzungszweck nicht entgegenstehen (z. B. Ein-
gange/Einfahrten), ist die Begriinung vom Gelande bis in 5 m Hohe vorzuneh-
men. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle eines Abgangs
zu ersetzen. Fir bodengebundene Begrinung ist je Pflanze eine Flache von
mind. 1 m?2 als offene Pflanzscheibe auszufliihren und vor Verdichtung durch
Uberfahren zu schiitzen. Der durchwurzelbare Raum ist mit mindestens 2 m3 und
einer Mindesttiefe von 0,50 m anzulegen. Fir nicht bodengebundene Bepflan-
zungen (z.B. in Pflanztrogen) ist eine Bewasserung vorzusehen.

5.3 Bindungen fiur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Der zeichnerisch festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu sichern, zu pflegen
und vor Beschadigungen wahrend der Bauphase zu schutzen. Abgangige Baume
sind durch stadtklimafeste Baume zu ersetzen. In Bereichen, in denen Bauarbei-
ten bis an Wurzel- und/oder Kronenbereiche heranreichen, sind vor Baubeginn
einzelfallbezogene BaumschutzmaRnahmen durchzufihren. Die im Wurzelbe-
reich (Kronentraufbereich zuzlglich 1,50 m) gelegenen Abschnitte von Verkehrs-
flachen sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise zu befestigen.

Zum Schutz der beiden Platanen im Senkgarten ist im Bereich der Stadtterrasse
eine Wurzelbriicke vorzusehen.

6 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm

Die auf die jeweiligen Fassaden einwirkenden Schallimmissionen sind noch gut-
achterlich zu untersuchen. Entsprechend der ermittelten Larmpegelbereiche
erfolgen fur die Bauflachen des Plangebietes im weiteren Bauleitplanverfahren
Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen.

I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 SachsBO)

1 Gestaltung der Fassaden, Einordnung der Tiefgaragenzufahrten
(§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Fassaden sind gestalterisch in Abschnitte zu gliedern. An den nérdlichen Seiten
der Baugebiete (zur Groften Meildner Strale und zur Képckestralle) sind folgen-
de ablesbare bauliche Einheiten auszubilden:

MU: 4 Gebaudeabschnitte
MK 01: 2 Gebaudeabschnitte
MK 02: 2 Gebaudeabschnitte

Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen sind innerhalb von Gebauden anzuordnen.
Tiefgaragenrampen sind baulich zu tGberdecken.

lll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen, deren Béoden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ist Teilflache einer im Altlas-
tenkataster erfassten Altlastenverdachtsflache (AKZ 104109 - Verfullung am Nar-
renhausel). Der Gefahrenverdacht und dessen Konfliktpotenziale sind soweit auf-
zuklaren, dass im Rahmen der planungsgemafien Nutzung eine Gesundheitsge-
fahrdung durch Bodenkontaminationen oder schadstoffhaltige Bodenbeimengun-
gen ausgeschlossen ist bzw. durch Sanierung und/oder bautechnische Siche-
rungsmafnahmen ausgeschlossen werden kann.

IV. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6a BauGB)

1 Festgesetzte Ulgerschwemmungsgebiete und Risikobereiche
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Der Plangeltungsbereich befindet sich teilweise innerhalb des rechtswirksam
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Elbe. Dieses ist gem. § 76 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Planzeichnung entsprechend ausge-
wiesen.

Des Weiteren werden Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete im Sinne des § 75
SachsWG sowie Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78 b Abs. 1 WHG fur ein Hochwasserereignis mit niedriger Wahr-
scheinlichkeit ausgewiesen. Diese entsprechen i.d.R. der Uberflutungsflache bei

einem HQy.

2 Kulturdenkmale

Die Einzel- und Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen sind in der
Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Samtliche MaRnahmen bedlrfen
daher einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung oder denkmalschutzrecht-
lichen Zustimmung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
Kulturdenkmale innerhalb des Plangeltungsbereichs:

- Kulturdenkmal/Einzeldenkmal Blockhaus

- Teile von Kulturdenkmal/Einzeldenkmal Augustusbriicke

- Kulturdenkmal/Einzeldenkmal Vier Reliefs zur Stadtgeschichte von
Dresden

- Teile von Kulturdenkmal Sachgesamtheit Kénigsufer

- Teile von Kulturdenkmal/Gartendenkmal Hotel Bellevue;
Gervesches Haus; Kollegienhaus; Kdnigliche Kanzlei®

- Sachgesamtheit Neustadter Markt

Vv Hinweise
1 Hochwasserschutz

Der Plangeltungsbereich befindet sich teilweise im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet, weitere Teile liegen im GUberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der

Elbe.

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache sind bauliche Anlagen
nur zuldssig, wenn Vorkehrungen und besondere Sicherungsmallnahmen gegen
Hochwassergefahren getroffen werden. Zur vorbeugenden und nachhaltigen Ge-
fahrenabwehr und zur Eigenvorsorge sind bauliche Anlagen so auszubilden,
dass im Hochwasserfall Schaden, auch an technischen Anlagen, ausgeschlos-
sen sind.

2 Archéaologische Bodenfunde

Bodeneingriffe bedirfen gemaf § 14 Abs. 1 SachsDSchG der Genehmigung des
Landesamtes fur Archdologie. Auftretende Befunde sind sachgerecht auszugra-
ben und zu dokumentieren.

Da das Plangebiet archaologische Relevanzbereiche berlhrt (Siedlungsspuren
aus Bronzezeit und rémischer Kaiserzeit [D-02120-10], historischer Ortskern
[D-02120-01]), mussen vor Baubeginn in von Bodeneingriffen betroffenen Fla-
chen Ausgrabungen durchgefiihrt werden.

3 Erhaltungssatzung

Die Erhaltungssatzung H-30 der Landeshauptstadt Dresden fir das Gebiet “In-
nere Neustadt* vom 13. September 2001, verodffentlicht im Dresdner Amtsblatt Nr.
39/01 vom 27.9.2001 ist zu beachten.

4 Kampfmittelbelastung

Eine Kampfmittelbelastung ist im Plangebiet nicht auszuschlieRen. Vor Beginn
der Aushubarbeiten ist ein Antrag auf Auskunft zur Kampfmittelbeseitigung beim
Sachgebiet Zivilschutz des Brand- und Katastrophenschutzamtes der Stadt
Dresden zu stellen.

5 Altlasten, Ablagerungen, Trimmerschuttvorkommen

Altlasten
Es ist nicht auszuschliel3en, dass zusatzlich zu dem in der Planzeichnung ge-

kennzeichnetem Bereich weitere Ablagerungen/Altlasten im Plangebiet vorhan-
den sind. Werden bei Abbruch-/Bodenaushubarbeiten belastete Bodenstellen
angetroffen, so ist der Bauherr nach § 13 Abs. 3 Sachsische Kreislaufwirtschafts-
und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) verpflichtet, sofort die zustandige
Abfall- und Bodenschutzbehérde im Umweltamt zu konsultieren. Diese entschei-
det Uber die weitere Verfahrensweise.

Ablagerungen, Triimmerschuttvorkommen

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Trummerschuttverbreitungsgebie-
tes. Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist auf Freiflachen
eine fir die konkrete Nutzung geeignete Oberbodenschicht herzustellen bzw.

nachzuweisen.

Flachen mit Bodenbelastungen
In den mit der Signatur "y y y " gekennzeichneten Flachen sind alle Erdbauarbei-

ten durch eini. S. des § 18 BBodSchG geeignetes Ingenieurbiro zu begleiten
und zu dokumentieren. Bei der Herstellung von Spielflachen innerhalb der ge-
kennzeichneten Flachen ist unbelasteter Boden in einer Schichtdicke von mind.
35 cm aufzubringen bzw. potentiell belasteter Boden in dieser Schichtdicke ent-
sprechend auszutauschen.

6 Bodenschutz / Bodenaufschliisse

Bei Durchflhrung von Bodenaufschlissen und Bohrarbeiten bestehen geman
(SachsKrwBodSchG) gesetzliche Melde- und Mitteilungspflichten.

7 Schutz vor zu hohen Radonimmissionen

FUr die geplanten Gebaude sollten Schutzmalnahmen vor zu hohen Radonim-
missionen vorgesehen werden. Die Einhaltung bzw. Unterschreitung des Refe-
renzwertes von 300 Becquerel je Kubikmeter (Bg/m?3) fiir die Gber das Jahr gemit-
telte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdumen bzw. an
Arbeitsplatzen ist zu gewahrleisten.

8 Sicherung des Grundwasserstandes

Bauliche und technische Malinahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Staunasse fiihren, sind
unzulassig. Keller und Tiefgaragen sind daher in wasserdichter Bauweise herzu-
stellen, das Trockenhalten von Tiefgeschossen durch Drainagen ist unzulassig.

9 Geholzschutz

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Satzung der
Landeshauptstadt Dresden zum Schutz von Baumen und anderen wertvollen
Geholzen (Gehdlzschutzsatzung) in ihrer glltigen Fassung zu beachten.

1" Belange des Vermessungswesens

Vermessungs- und Grenzmarken sind entsprechend § 6 Sachsisches Vermes-
sungs- und Katastergesetz (SachsVermKatG) nicht zu entfernen bzw. zu veran-
dern. Sollten Malinahmen getroffen werden, wodurch genannte Punkte gefahrdet
sind, ist ein offentlich bestellter Vermessungsingenieur mit der Sicherung und ggf.
Wiederherstellung betroffener Punkte zu beauftragen.

BEIPLAN

Schutzbereich Brutplatze der Dohle

------- . Ersatzpflanzung (Hecke) flr Brutvogelarten

I | auf Flurstiick-Nr. 2152/2 Gemarkung Neustadt

Beiplan 01: 20-m-Schutzbereich / Heckenpflanzung

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsvermerk

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau,
Verkehr und Liegenschaften hat mit Besch-
luss-Nr. V1286/16 vom 19.10.2016 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am
24.11.2016 im Dresdner Amtsblatt Nr.
47/2016 bekannt gemacht.

2 Vermerk iiber frithzeitige Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung

Die 6ffentliche Unterrichtung und die 6ffent-
liche Auslegung des Vorentwurfs zum Bebau-
ungsplan wurde mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am

.................... 20.... im Dresdner Amtsblatt Nr.
...120.. bekannt gemacht. Die 6ffentliche Un-
terrichtung und Erdrterung hatam ............ 20..
N e, Dresden stattgefunden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und
seine Begriindung haben in der Zeit vom
................ 20.. bis einschlieBlich .........20..im
World Trade Center, Erdgeschoss, Ausstel-
lungsraum des Stadtmodells, Ammonstralle
70, 01067 Dresden o6ffentlich ausgelegen.

Zusatzlich waren die kompletten Planungsun-
terlagen wahrend des o. g. Auslegungszeit-
raums auch auf der Internetseite der Landes-
hauptstadt Dresden und auf dem zentralen
Landesportal Bauleitplanung einsehbar.

Die von der Planung berthrten Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB)
wurden mit Schreiben vom ................. 20.. um
Stellungnahme gebeten.

3 Vermerke iiber die Offentlichkeits-
sowie Behordenbeteiligung

3.1 Vermerk iiber 6ffentliche Auslegung
und Behordenbeteiligung

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau und
Verkehr und Liegenschaften hat mit
Beschluss-Nr. V..../.. vom .............. 20.. den
Entwurf des Bebauungsplanes mit seiner
Begriindung gebilligt und seine 6ffentliche
Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfs und die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen zum Vor-
haben wurden mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am ............... 20..
im Dresdner Amtsblatt Nr. .../20.. bekannt ge-
macht.

Die von der Planung berihrten Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom ..................... 20.. um Stel-
lungnahme gebeten und von der &ffentlichen
Auslegung benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit seiner
Begrindung und die bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen zum Vorha-
ben haben in der Zeit vom ................. 20.. bis
einschliefilich .............. 20.. im World Trade
Center, Erdgeschoss, Ausstellungsraum des
Stadtmodells, AmmonstralRe 70, 01067 Dres-
den o6ffentlich ausgelegen. Zusatzlich waren
die kompletten Planungsunterlagen wahrend
des o. g. Auslegungszeitraums auch auf der
Internetseite der Landeshauptstadt Dresden
und auf dem zentralen Landesportal Bauleit-
planung einsehbar.

4 Abwiagungsvermerk

Der Stadtrat hat die wahrend der Beteili-
gungsverfahren zum Bebauungsplan abgege-
benen Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behdrden sowie sonstigen Trager offent-
licher Belange am ................ 20.. geprift und
mit Beschluss-Nr. V..../.. Gber sie beschlos-
sen. Das Ergebnis wurde den Einwendenden
mit Schreiben vom ............... 20.. mitgeteilt.

5 Vermerk liber Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan mit Be-
schluss-Nr. V..../..am ......ccccoeeee 20.. als
Satzung beschlossen und die Begriindung so-
wie die zusammenfassende Erklarung nach

§ 10 a Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan
gebilligt.

Dresden,

Siegel

Der Oberbiirgermeister

6 Ubereinstimmungsvermerk

Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit
dem Liegenschaftskataster, Bearbeitungs-
stand .....oooooveveiiiiennn, hinsichtlich der Be-
zeichnung und der Grenzen der Flurstlicke
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes wird bestatigt.

Dresden,

Siegel

Leiterin d. Amtes fiir Geodaten und Kataster

7 Genehmigungsvermerk

Der Bebauungsplan bedurfte nicht der Ge-
nehmigung durch die obere Verwaltungsbe-
horde.

8 Ausfertigungsvermerk

Die Satzung tber den Bebauungsplan, be-
stehend aus der Planzeichnung und dem
Textteil, wird hiermit ausgefertigt.

Dresden,

Siegel

Der Oberbiirgermeister

9 Bekanntmachungsvermerke

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem
Hinweis auf die Stelle, bei der der Bebau-
ungsplan sowie die zusammenfassende Er-
klarung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten
von jedermensch eingesehen werden kann
und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, im Dresdner Amtsblatt Nr. .... /20.. am
........ 20.. bekannt gemacht. In der Bekannt-
machung wurde auf die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften nach § 214 Abs. 1
S.1Nrn. 1,2, 3,Abs. 2und Abs. 3 S. 2
BauGB und weiter auf Falligkeit und Erl6-
schen von Entschadigungsanspriichen i. S. d.
§ 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und auf die Voraussetzungen fiir die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften nach § 4 Abs. 4 der
SachsGemO hingewiesen.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntma-
chung des Beschlusses des Bebauungspla-
nes als Satzung in Kraft.

Dresden,

Siegel

Der Oberbirgermeister
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Teil A: Begriindung des Bebauungsplan-Vorentwurfs

1. Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

Nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen sobald
und soweit dies flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Plange-
biet liegt zum lGberwiegenden Teil im Innenbereich (Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB). Dessen ungeachtet sind die Regelungsinhalte des
§ 34 BauGB nicht ausreichend, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern.
Der slidliche Teil, iberwiegend aus Griinflichen bestehend, wird dem AulBenbereich zuge-
ordnet und ist nach § 35 BauGB zu beurteilen. Auf Grund der ungeordneten Entwicklung der
letzten Jahrzehnte besteht das Erfordernis der stadtebaulichen Neuordnung durch einen Be-
bauungsplan.

Mit dem Bebauungsplan werden (gem. Begriindung zur Vorlage V1286/16 — Aufstellungsbe-
schluss) unter Bericksichtigung des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB folgende Planungsziele an-
gestrebt:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung einer gemischt
genutzten hochwertigen Bebauung auf der ausgedehnten mindergenutzten Brachfla-
che zwischen Augustusbriicke und Wiesentorstralle und ebenso auf der Flache des
Parkplatzes westlich der Augustusbriicke zwischen Blockhaus und Hotel Bellevue (...),

e Sicherung der notwendigen stadttechnischen und verkehrlichen Infrastruktur, insbe-
sondere die Einbindung des Rad- und FuBverkehrs von tberdrtlicher Bedeutung,

e Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen folgende Nutzungen sichern: Hotel, Biiro,
Verwaltung, Kultur und Gastronomie jeder Art insbesondere der gehobenen, Einzel-
handel und Wohnen in geringen Umfang. Ausgeschlossen werden sollen Einzelhandel
uber 300 m? Verkaufsfliche, GroRwohnkomplexe, Vergniigungsstatten, Bordelle,
Tankstellen und sportliche Einrichtungen,

e Sicherung des Status der Elbwiesen und Festlegung von zuldssigen Nutzungen ent-
sprechend der kiinftigen Aussagen zu den Umweltbelangen,

e Beachtung und Umsetzung der Ziele der Erhaltungssatzung “H-30 Dresden — Innere
Neustadt”.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Dresdner Amtsblatt Nr. 47/2016 vom 24. November
2016 bekanntgemacht.

Auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 3018, Dresden — Innere
Neustadt Nr. 9, Konigsufer (V1286/16 vom 19. Oktober 2016) wurde im Jahr 2018 ein offe-
ner, 2-phasiger stadtebaulicher und freiraumplanerischer Ideenwettbewerb ausgelobt und
im Februar 2019 abgeschlossen. Das Wettbewerbsverfahren war stark verzahnt mit einer in-
tensiven Biirgerbeteiligung. Fir die geplante Bebauung war ein ausgewogenes Nutzungskon-
zept zu erstellen, welches unter anderem Einrichtungen fiir Kunst- und Kultur, Hotel- und
Gastronomiegewerbe vorsieht. Bindende Vorgaben waren im Rahmen des Entwurfes zu be-
ricksichtigen (z. B. die Einhaltung der maximalen Baugrenze Richtung Elbe bis zur halben
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Tiefe des Finanzministeriums). Bestehende stadtebauliche Verbindungen sollten unter Be-
ricksichtigung des historischen Bestandes gestarkt werden. Gleichzeitig war die Entwicklung
eines Freiraumkonzeptes gewlinscht, welches die Verkehrsanlagen integriert. Hierbei sollte
der Fokus auf einer besseren Verknipfung und kurzen Wegen liegen. Dariber hinaus sollten
Okologische Aspekte, sowie MaRnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung be-
dacht werden.

Das Preisgericht hat am 11. Februar 2019 unter Berlicksichtigung der Biirgerbeteiligungser-
gebnisse die Arbeit des Bliros Bernd Albers, Gesellschaft von Architekten, Berlin mit Vogt
Landschaftsarchitekten, Berlin/Zurich mit dem 1. Preis ausgezeichnet. Die Arbeit bekam
auch von den Birgerinnen und Biirgern Uberwiegend positive Resonanz und polarisierte am
wenigsten. Auf Empfehlung der Jury wird der Entwurf des 1. Preistragers als Rahmenplan
weiter qualifiziert.

In seiner Sitzung am 16. Juli 2020 hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden das Wett-
bewerbsergebnis “Konigsufer/Neustadter Markt“ bestatigt und beschlossen das Verfahren
zum Bebauungsplan Nr. 3018, Dresden — Innere Neustadt Nr. 9, Kénigsufer begleitend zu
den stadtebaulichen Planungen fortzufiihren (Beschlussausfertigung zu V3266/19 vom 21.
Juli 2020).

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 50, Dresden-Neustadt Nr. 1, Neustadter Elbufer (Auf-
stellungsbeschluss vom 13.12.1990) wurde bislang nicht weitergefiihrt. Vorgesehen ist den
Aufstellungsbeschluss aufzuheben.

2.  Geltungsbereich und ortliche Verhdltnisse

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3018, Dresden-Innere Neustadt Nr.
9, Konigsufer ist begrenzt durch

e die GroRe MeiRner Strale / Képckestralle im Norden,
e die Flache des Finanzministeriums im Osten,
e der FuB- und Radweg in den Elbwiesen (OW 2 bzw. OW 5 - Neustadt) im Siiden und

e das Bilderberg Bellevue Hotel Dresden im Westen.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs wird gegentiber der im Aufstellungsbeschluss
vom 19.10.2016 (V1286/16) benannten Grenze geandert. In den Geltungsbereich werden
weitere Teilflachen bereits enthaltener Flurstiicke einbezogen, um insbesondere eine barrie-
refreie Anbindung des Plangebietes an den Elberadweg planungsrechtlich zu sichern. Gleich-
zeitig werden die Flurstiicke 2/4, 6, 19/3, 314/3, 315/3, 2498/1 sowie Teilflaichen der Flursti-
cke 2/2,5/a, 19/7, 313/2, 314/2, 315/1, 2498/2, 2509/7 und 2509/16 (Gemarkung Neustadt)
aus dem urspriinglichen Geltungsbereich herausgenommen. Diese sind fiir die angestrebte
stadtebauliche Entwicklung des Koénigsufers nicht relevant. Veranderungen der verkehrli-
chen Situation am StraRenzug GroRRe MeilRner StraRe / Kopcke StralRe werden in eigenstandi-
gen Planverfahren untersucht und planerisch umgesetzt werden.
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Der raumliche Geltungsbereich umfasst nun folgende Flursticke: 1/1, 2/3, 19/h, 312, 313/1,
314/1, 315/2,317/2,317/3, 318/1, 319/3, 319/4, 319/5, 319/6, 320/2, 322/1, 323, 324,
2154, 2507, 2509/8, 2509/9, 2509/10 (Gemarkung Neustadt) sowie Teile der Flurstiicke Nr.
2/2,5/a,19/7,19/i,192/2,313/2, 314/2, 315/1, 320/1, 2152/2, 2495/3, 2509/6 (Gemarkung
Neustadt).

MaBgebend ist die zeichnerische Festsetzung des raumlichen Geltungsbereiches im Rechts-
plan (MaRstab M 1: 500).

Die Flache des Geltungsbereiches weist eine Grofle von ca. 4,3 ha auf.

Die topografische Ausgangssituation der betroffenen Flurstilicke ist uneinheitlich. Die Gelan-
dehdhen liegen zwischen ca. 108 m . NHN (im sidlichen Teil des Plangebietes) und ca. 113
m U. NHN (im nordlichen Teil des Plangebietes). Die Oberkannte der Augustusbriicke (Ful3-
weg an Geltungsbereichsgrenze) liegt bei ca. 115 m . NHN.

Eigentumsrechtlich ist das Plangebiet maBgeblich durch die historische Entwicklung beein-
flusst. Die Grundstiicke mit sehr unterschiedlichen GréBen und Zuschnitten befinden sich
teilweise im Privateigentum (natirliche oder juristische Personen) und teilweise im Eigen-
tum der 6ffentlichen Hand (Bundesrepublik Deutschland, Freistaat Sachsen und Landes-
hauptstadt Dresden).

Legende Eigentumsformen:
Landeshauptstadt Dresden
Freistaat Sachsen
Bundesrepublik Deutschland
sonstige Untemehmen
Erbengemeinschaft
sonstige Unternehmen

sonstige Unternehmen

EOREmE0E

Private Eigentiimer

Bebauungsplan Nr. 3018

Dresden - Innere Neustadt Nr. 9
Koénigsufer

R Eigentiimeriibersicht
| N

obiltat, N/

aaaaaaa

Abb: Eigentumsverhiltnisse im Plangebiet, Quelle Amt fir Stadtplanung und Mobilitdt, Marz 2023
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3. Ubergeordnete Planungen und weitere rechtliche Bindungen

Als Grundlage zur Erarbeitung des Bebauungsplanes sind folgende (ibergeordneten Planun-
gen zu beachten:

e Raumordnung und Landesplanung

e Flachennutzungsplan

e Fachplanungen

e Integriertes Stadtentwicklungskonzept “Zukunft Dresden 2025+"
e Erhaltungssatzung H-30 - Innere Neustadt

e Rahmenplan Nr. 715 Dresden - Innere Neustadt

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsplan (LEP) 2013

Der Landeshauptstadt Dresden ist die Funktion eines Oberzentrums (zentraler Ort) in der
Raumordnung zugewiesen. Der Landesentwicklungsplan (LEP) des Freistaates Sachsen for-
muliert als Entwicklungsziel (Z 1.3.1) fur zentrale Orte die Erflllung der ihnen zugewiesenen
Uberortlichen Funktionen.

“Die Standortvorteile der Zentralen Orte im Freistaat Sachsen bestehen insbesondere in Sy-
nergieeffekten durch die rédumliche Konzentration ihrer vielféltigen Funktionen fiir Wohnen
und Infrastruktur sowie als wirtschaftliche Schwerpunkte und Verkehrsknoten. Diese Funktio-
nen bieten sie nicht nur flir ihre eigene Bevélkerung, sondern auch fiir die Bevélkerung und
die Wirtschaft in ihrem Verflechtungsbereich. Das Netz der Zentralen Orte soll verléssliche
Rahmenbedingungen fiir die Wirtschaft sowie fiir private und éffentliche Tréiger der Daseins-
vorsorge bei ihren Standort- und Investitionsentscheidungen bieten.” (LEP 2013, S. 30)

Die damit verbundenen Handlungsfelder betreffen ein differenziertes Angebot als Grundlage
urbaner Lebensqualitaten, die sich in innerstadtischen gewerblichen Nutzungen in Verbin-
dung mit innerstadtischem Wohnen dokumentieren. Mit dem Bebauungsplan Nr. 3018 wer-
den dafir die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Die Nutzungsfestsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigen dariiber hinaus die Ziele
des LEP 2013 die u. a. vorsehen, dass neue Bauflachen vorrangig in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten mit entsprechenden Infrastruktureinrichtungen ausgewiesen werden so-
wie die Nutzung vorhandener Bauflachen Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete ha-
ben soll:

Z22.2.14 Die Festsetzung neuer Baugebiete aufSerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ist nur in Ausnahmeféllen zuléssig, wenn innerhalb
dieser Ortsteile nicht ausreichend Flédchen in geeigneter Form zur Ver-
fligung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stddtebaulicher An-
bindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festge-
setzt werden.

»Mit dem Ziel wird das Prinzip des Vorrangs der Innen- vor AufSenentwicklung raumordne-
risch verankert. (...)" (LEP 2013, S. 60)
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Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Der Regionalplan wird aus dem Landesentwicklungsplan entwickelt. Er konkretisiert die all-
gemein gehaltenen Ziele und Grundsatze nach den regionalen Besonderheiten und gibt da-
mit einen Rahmen fiir die Bauleitplanungen der Kommunen vor. Der aktuell gliltige Regional-
plan Oberes Elbtal/Osterzgebirge hat in seiner 2. Gesamtfortschreibung 2020 mit der Be-
kanntmachung im Amtlichen Anzeiger des Sachsischen Amtsblattes Nr. 38/2020 am
17.09.2020 Rechtswirksamkeit erlangt.

Der Regionalplan trifft Festlegungen zur raumlichen Entwicklung. Dazu gehoren insbeson-
dere auch Festlegungen zur Raum- und Siedlungsstruktur. Die Landeshauptstadt Dresden
liegt als Oberzentrum zentral im Verdichtungsraum zwischen MeilRen und Pirna mit regional
und Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachsen.

(Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020 — Karte 1, Raumstruktur)

In Regionalplanen werden Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flr den Arten- und Biotopschutz
festgelegt, um groRraumig Ubergreifende Biotopverbilinde zu sichern. Der Regionalplan Obe-
res Elbtal/Osterzgebirge weist den Elbkorridor innerhalb der gesamten Siedlungsflache des
Oberzentrums als “Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz” aus.

Vorranggebiete fiir den Arten- und Biotopschutz sind so zu schiitzen, zu pflegen und zu ent-
wickeln, dass sie als Kernbereiche des 6kologischen Verbundsystems fungieren. Ziel des 6ko-
logischen Verbundsystems ist es, die Verbindung zwischen Lebens-, Riickzugs- und Regene-
rationsrdumen von Tier- und Pflanzenarten zu sichern bzw. 6kologisch aufzuwerten. Die line-
aren Biotopkorridore verkniipfen die meist isoliert in der Landschaft liegenden flachenhaft
ausgepragten Lebensraume zu einem engmaschigen Netz und dienen als Wanderwege und
Ausbreitungslinien fir die Besiedlung von Flora und Fauna sowie dem genetischen Aus-
tausch. Insbesondere die an den Boden gebundenen Tierarten bendtigen flr eine ausrei-
chende Sicherung des Populationsaustausches lineare Biotopstrukturelemente.

(Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020 — Kap. 4.1.1, S. 73 ff
und Karte 2, Raumnutzung sowie Karte 13, Okologisches Verbundsystem)

In Karte 3 (Kulturlandschaft) sind im Umfeld des Konigsufers zahlreiche Sichtpunkte zu Kul-
turdenkmalen und zum Elbtalbereich gekennzeichnet. Die Sichtbereiche zu den historischen
Kulturdenkmalen in weitrdumig sichtexponierter Lage, wie sie sich von den festgelegten
Sichtpunkten ergeben, sollen von sichtverschattender bzw. landschaftsbildstérender raum-
bedeutsamer Bebauung freigehalten werden.

(Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020 — Kap. 4.1.2, S. 81 ff und Karte 3, Kulturlandschaft)

Weiterhin werden im Regionalplan Vorbehaltsgebiete fiir den vorbeugenden Hochwasser-
schutz ausgewiesen. Das Plangebiet des Bebauungsplanes 3018 liegt im Ubergangsbereich
der Funktion Anpassung von Nutzungen “mittlere Gefahr” / “hohe Gefahr” (Grundsatz
4.1.4.7, Karte 4). Die jeweils zuldssigen Nutzungen sollen an die bei einem Extremhochwasser
moglichen Wassertiefen und FlieBgeschwindigkeiten angepasst werden. Als Orientierungshilfe
fiir nachfolgende Planungen haben Gebiete mit “mittlerer Gefahr” mogliche Wassertiefen von
0,5 bis 2 m und einen spezifischen Abfluss von 0,5 bis 2 m?/s. Gebiete mit “hoher Gefahr” ha-
ben mogliche Wassertiefen von mehr als 2 m und einen spezifischen Abfluss von 2 m?/s.
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Noch unbebaute Bereiche in Vorbehaltsgebieten vorbeugender Hochwasserschutz mit der
Funktion “Anpassung von Nutzungen — hohe Gefahr” sollen von Bebauung freigehalten wer-
den. Besiedelte Bereiche in diesen Vorbehaltsgebieten sollen bei einer Nutzungsaufgabe als
Freiraum wiederhergestellt werden. Die Darstellung im Regionalplan ist jedoch stark genera-
lisiert und kann daher nur als grobe Orientierung verwendet werden. Bei konkreten Planun-
gen sollte die Beurteilung der Gefahrdung immer mit Hilfe der jeweils vorliegenden wasser-

wirtschaftlichen Daten (Gefahrenkarten und Gefahrenhinweiskarte) vorgenommen werden.
(Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020 -G 4.1.4.7, S. 105 und 112)

Mit den spezifischen Festsetzungen des Bebauungsplanes 3018 “Koénigsufer”, insbesondere
der Ausweisung ausgedehnter Griinflachen sidlich der Baugebiete, wird den Zielen der
Raumordnung weitgehend entsprochen. Dabei werden sowohl das Vorrang- und Vorbehalts-
gebiet flr den Arten- und Biotopschutz wie auch das Vorbehaltsgebiet fiir den vorbeugenden
Hochwasserschutz berlicksichtigt. Sichtachsen zum “Kulturdenkmalbereich historisches
Dresden” mit der Frauenkirche in dessen Zentrum, werden gezielt freigehalten.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dresden in der Planfassung vom 31. Januar
2020 ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung im Dresdener Amtsblatt Nr. 43/2020 am 22.
Oktober 2020 rechtswirksam geworden.

Der nordliche Teil des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes 3018 “Kdénigsufer” ist im
Flachennutzungsplan 2020 als gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion und der Zweck-
bestimmung “Stadtzentrum® dargestellt. Die slidlich angrenzende Flache ist als Griinflache
mit der Zweckbestimmung “Elbaue” gekennzeichnet. Als nachrichtliche Ubernahme ist das
Uberschwemmungsgebiet der Elbe, das Landschaftsschutzgebiet sowie das Flora-Fauna-Ha-
bitat-Gebiet (FFH-Gebiet) aufgenommen. Weiterhin werden Flachen als “Uberschwem-
mungsgefdahrdetes Gebiet” gekennzeichnet sowie der Hochwasserabflussbereich der Elbe
dargestellt. Zwischen HauptstraBBe und Elbaue ist, westlich am Blockhaus vorbeifiihrend,
eine Kennzeichnung als “Griinvernetzung” eingetragen.

Das im “Blockhaus” westlich der Augustusbriicke vorgesehene “Archiv der Avantgarden” ist
als Museum der staatlichen Kunstsammlungen als eine bedeutende, zur Grundausstattung
gehorende, kulturelle Einrichtung zu betrachten und kiinftig im Flachennutzungsplan darzu-
stellen. Aufgrund der geringen Flache ist eine flaichenhafte Darstellung nicht gegeben, je-
doch muss diese, als kulturellen Zwecken dienende Einrichtung, im Flachennutzungsplan
symbolisiert werden. Somit besteht das Erfordernis einer diesbezliglichen Flachennutzungs-
plan-Anderung.
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Abb.: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dresden 2020, Quelle: Themenstadtplan

Die Festsetzungen innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes werden ansonsten im Sinne
des § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplanes entwi-
ckelt.

3.3 Fachplanungen

Verkehrskonzept (VEP 2025plus / Dresdner Mobilitdtsplan 2035+)

Das Verkehrskonzept der Landeshauptstadt dient der Darstellung der verkehrspolitischen
Zielstellungen und der fiir die Umsetzung notwendigen verkehrsplanerischen MaRnahmen.
Fiir das Plangebiet sind insbesondere die Aussagen zur Hierarchie des StraBensystems, das
OPNV-Netz, das Netz der FuRR- und Radwegeverbindungen sowie die konzeptionellen Aussa-
gen zum ruhenden Verkehr von Belang. Im Bebauungsplan ist der fiir diese Funktionen not-
wendige Flachenbedarf zu beriicksichtigen und festzusetzen.

Am 20. November 2014 wurde der “Verkehrsentwicklungsplan 2025plus” vom Stadtrat der
Landeshauptstadt Dresden beschlossen. Neben konkreten Vorschlagen zur Verkehrsberuhi-
gung werden allgemeine strategische Ziele benannt, die auch auf das Plangebiet zutreffen:

- glinstig erreichbare Standorte verstdrkt entwickeln,

- Standortvorteil ‘Stadtqualitiit” stirker beriicksichtigen,

- Verkehrsinfrastrukturen sensibel und hochwertig gestalten und dabei die Interessen
aller Verkehrsteilnehmer einbeziehen,

- neue und alternative Mobilitditsstile férdern und vernetzen.
(Verkehrsentwicklungsplan 2025plus - Uberblick, S. 22)
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Mit dem Bebauungsplan wird den verkehrspolitischen Zielen des VEP 2025plus entsprochen.

Derzeit wird durch die Landeshauptstadt Dresden eine strategische Neuausrichtung fir die
Mobilitats- und Verkehrsentwicklung Dresdens als Fortschreibung des VEP 2025+ erarbeitet.
Der “Dresdner Mobilitatsplan 2035+“ soll unter Beteiligung zahlreicher Fachleute der Stadt-
verwaltung, mit intensiver Birgerbeteiligung (Dresdner Mobilitatsdialog 2035+) und wissen-
schaftlicher Begleitung bis 2023 erstellt werden.

Radverkehrskonzept 2017

Das Radverkehrskonzept wurde am 23. Marz 2017 durch den Stadtrat der Landeshauptstadt
Dresen beschlossen. Es konkretisiert radverkehrsbezogene Festlegungen aus dem Verkehrs-
entwicklungsplan 2025+, insbesondere die Radverkehrsnetzplanung, die Abstimmung der
Verbindungen zu Nachbarkommunen, die Radabstellanlagen und Schnittstellen mit dem
OPNV. Ziel des Radverkehrskonzeptes ist es, einen Rahmen fiir die Férderung des Alltags-
und des touristischen Radverkehrs zu geben und, trotz begrenzter finanzieller Mittel, die At-
traktivitat des Radverkehrs weiter zu erhdhen.

Der Bebauungsplan greift die Ziele des Radverkehrskonzeptes auf und ermoglicht die Umset-
zung innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches indem barrierefreie Rad- und
FuRBwegeverbindungen zwischen dem Elberadweg und den nérdlich angrenzenden Quartie-
ren festgesetzt werden.

Energie- und Klimaschutzkonzept

Das vom Stadtrat 2013 beschlossene Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept (IEuKK)
bekraftigt die Verpflichtung, welche die Stadt mit dem Beitritt zum Klima-Blindnis eingegan-
gen ist, die CO2-Emissionen alle 5 Jahre um zehn Prozent zu senken. Die begrenzten Mittel
sollen zielgerichtet so eingesetzt werden, dass der Verbrauch an fossiler Energie sinkt und
gleichzeitig die Attraktivitdt des Wohnstandortes und die Wettbewerbsfahigkeit der Wirt-
schaft langfristig gesichert wird. Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit soll gesteigert und die
hochtechnologieorientierte industrielle Basis erhalten werden.

Das IEuKK beinhaltet zahlreiche MalBnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz, zur Ver-
meidung von Energieeinsatz und zur verstarkten Nutzung erneuerbarer Energien, z. B.

e Verstdarkte Nutzung von Erneuerbaren Energien, z. B. Solarthermie und Photovoltaik

e Steigerung der Effizienz von Energieanlagen

e Reduktion des Energieverbrauches

e Erweiterung, qualitative Modernisierung und Flexibilisierung des Fernwarmesystems

und Erhéhung des Anteils an Strom aus Kraft-Warme-Kopplung
e Foérderung des Umweltverbundes (FuB- und Radverkehr, OPNV)
e Forderung der Nutzung von Erdgas und Strom im Mobilitatsbereich

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen die Realisierung der dargestellten Ziele
des integrierten Energie- und Klimaschutzkonzeptes. Ein konkretes projektbezogenes Ener-
gie- und Klimaschutzkonzept wird verfahrensbegleitend fiir den Bebauungsplan 3018 “Ko-
nigsufer” erarbeitet werden.
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3.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Zukunft Dresden 2025+ (INSEK)

Am 25. Februar 2016 wurde durch den Dresdner Stadtrat das Integrierte Stadtentwicklungs-
konzept “Zukunft Dresden 2025+“ beschlossen sowie am 13./14. Dezember 2018 die Fort-
schreibung des INSEK gebilligt.

Als Ziel der Stadtentwicklung wird unter Pkt. 14 — Urbanes Stadtzentrum allgemein darge-
legt:

“Das Zentrum Dresdens soll noch nachhaltiger Impulse fiir das lokale und regionale Wachs-
tum geben. Insbesondere die Handels- und Kulturnutzungen im Stadtzentrum sind zu stéirken.
Die Funktionen als Oberzentrum sind weiterzuentwickeln. Wesentliche funktionale Bausteine
eines urbanen Zentrums sind Einrichtungen von Bildung, Forschung, Handel und Verwaltung
in qualitdtsvoller Architektursprache. Darliber hinaus trégt ein vielfdltiges Wohnangebot fiir
breite Bevélkerungsschichten zu einer vitalen Innenstadt bei. Grundlage ist ein attraktives
und hochwertiges Stadt- und Freiraumsystem, das seinen stadtklimatischen, landschaftsds-
thetischen und nicht zuletzt Aufgaben der Naherholung gerecht wird. Neben der kleinteiligen
Nutzungsmischung sollen funktionsgerechte und attraktive 6ffentliche Rdume, Griin- und Er-
holungsbereiche, ein stadtvertréglicher Verkehr die Multifunktionalitét und Vitalitét der

Stadt Dresden steigern.”
(Integrierte Stadtentwicklungskonzept “Zukunft Dresden 2025+, S. 74)

Das raumlich-strategische Entwicklungskonzept des INSEK stellt die wesentlichen raumrele-
vanten Entwicklungen in der Stadt Dresden fiir die nachsten Jahre dar. Diese werden in 17
Schwerpunktrdumen verortet. Das Konigsufer liegt im Schwerpunktraum 1 - Innenstadt (Alt-
stadt und Innere Neustadt). Die raumlichen Randbedingungen werden fiir diesen Bereich
wie folgt benannt:

“Das landschaftlich geprdgte Kénigsufer bildet ein ebenbiirtiges Pendant zum baulichen En-
semble der Altstéidter Seite und eréffnet hervorragende Blickbeziehungen zu deren Silhou-
ette. Eine bessere Verkniipfung der Inneren Neustadt mit der Altstédter Seite des Stadtzent-
rums im Allgemeinen sowie des Regierungsviertels und der Inneren Neustadt im Besonderen
sind Planungsziele. Sie sind Gegenstand des Rahmenplans Innere Neustadt, der fortgeschrie-
ben wird. Die funktionale und stadtgestalterische Wiedergewinnung des Standortes Narren-
hdusel am éstlichen Briickenkopf der Augustusbriicke sowie die Gestaltung des Neustddter
Marktes im Sinne einer Verkniipfung mit der dahinterliegenden Barockbebauung kénnen zu

diesem Anliegen beitragen.”
(Integrierte Stadtentwicklungskonzept “Zukunft Dresden 2025+, S. 97)

Weiterhin wird unter dem Stichwort “Entwicklungsziele” fiir den Elbraum ausgefiihrt:

“Mit seinen Stadtansichten und Blickbeziehungen ist dieser Raum von herausragender Bedeu-
tung fiir die Naherholung und den Tourismus. Zudem sollen grofSziigige Griin- und Biotopver-
bundrdume geschaffen, erhalten und entwickelt werden, um Luftleitbahnen zur Verbesserung
der Frisch- und Kaltluftzufuhr fiir die liberwdrmten Innenstadtbereiche zu erméglichen.”

(Integrierte Stadtentwicklungskonzept “Zukunft Dresden 2025+, S. 133)
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In der am 13./14. Dezember 2018 vom Stadtrat beschlossenen Fortschreibung des INSEK
wird im Schwerpunktraum 1 die weitere funktionale Aufwertung der Innenstadt gefordert.
Fiir das Plangebiet des Bebauungsplans werden zwei Projekte konkret benannt:

e Entwicklung des Kénigsufers zwischen Finanzministerium und Hotel Bellevue sowie
Revitalisierung des Neustddter Marktes mit dem Ziel einer Verkniipfung mit den
Stadtrdumen um die KénigstrafSe, die HauptstrafSe und der KasernenstrafSe der Inne-
ren Neustadt; Integration éffentlicher Nutzungen im Bereich des Kénigsufers,

e Verknlipfung des Elberadweges mit dem Verkehrsnetz Innere Neustadt.

(INSEK-Fortschreibung 2017, S. 23)

In der vom Stadtrat am 2. Marz 2023 beschlossenen 2. Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts "Zukunft Dresden 2035+" wird an der Zielstellung der weiteren
funktionalen Aufwertung der Innenstadt im Schwerpunktraum 1 festgehalten. Als Schliissel-
projekt wird neu benannt:

e am Kénigsufer: Sicherung und Umsetzung auf Grundlage des prdmierten stédtebauli-
chen Konzeptes fiir den Teilbereich des Kénigsufers durch Bauleitplanung, einschlief-
lich Verankerung einer kulturellen und/oder Gemeinbedarfsnutzung auf dem stdadti-
schen Grundsttiick am Briickenkopf nérdlich des Narrenhdusels und Revitalisierung
denkmalgeschiitzter Freirdume im Abschnitt zwischen Finanzministerium und Hotel
Bilderberg Bellevue.

(INSEK-Fortschreibung 2022, S. 62)

Mit der vorliegenden Planung und den spezifischen Festsetzungen im Bebauungsplan kann
die Dresdner Innenstadt, insbesondere der Bereich zwischen Bilderberg Bellevue Hotel Dres-
den und Finanzministerium, aufgewertet und die Nutzung innerstadtischer Brachflachen un-
ter Berucksichtigung historischer Strukturen und erhaltenswerter Griinflachen ermdéglicht
werden. Barrierefreie FuRwege- und Fahrradverbindungen zwischen Elberadweg und dem
nordlich angrenzendem Stadtquartier werden aufgewertet bzw. geschaffen. Damit wird den
Zielen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes “Zukunft Dresden 2025+“ entsprochen.

3.5 Erhaltungssatzung H-30 Dresden - Innere Neustadt

“Die Erhaltungssatzung H-30 Dresden - Innere Neustadt kniipft an die bisherige Erhaltungs-
satzung H-03 fiir die Ortsteile Altendresden und Griinring in der Inneren Neustadt Dresden an
und integriert diese Satzung in einen erweiterten Geltungsbereich, der (...) den Gesamtbe-
reich der durch den so genannten 26er-Ring beschriebenen Inneren Neustadt umfasst.

(...)

Die fiir die Dresdner Stadtbaugeschichte einmalige und gerade im Unterschied zu vielen an-
deren Teilen der Dresdner Innenstadt erhaltene und ablesbare Stadtstruktur ist schutzwiirdig
im Sinne des § 172 (1) BauGB.”

(Préaambel der Begriindung zur Erhaltungssatzung H-30 Dresden — Innere Neustadt)
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Als libergeordnete Erhaltungsziele werden unter Pkt. 2.2 der Begriindung zur Erhaltungssat-
zung beschrieben:

“Erhalt und partielle Wiederherstellung der ilibergeordneten stadtstrukturellen Beziige
des Stadtteiles Innere Neustadt in den Grenzen der historischen Stadtbefestigung. Dies
vornehmlich in Bezug auf die Gestaltung und Wiederherstellung 6ffentlicher Rdume, da-
mit einhergehend die funktionale Vernetzung zwischen den einzelnen Teilbereichen, aber
auch die Beachtung von wesentlichen, die stddtebauliche Situation prégenden Blickbezii-
gen. Ziel ist die Sicherung einer harmonischen, differenzierten, aber aufeinander abge-
stimmten Revitalisierung des Gesamterscheinungsbildes des rechtselbischen Innenstadt-
bereiches unter Bezugnahme der erhaltenen Gestaltmerkmale.

Erhalt und Wiederherstellung der stéddtebaulichen Mafstdblichkeit, bezogen auf Stadt-
grundriss, Strafsenraumgliederung, Freiraumgestaltung bei der kiinftigen Erneuerung.

Erhalt der fiir das stddtebaulich-stadtgestalterische Erscheinungsbild relevanten architek
tonischen Gestaltmerkmale, die sich in den einzelnen Ortsteilen und Teilbereichen gleich-
ermafSen qualititsvoll wie differenziert darstellen. Diesbezliglich ist es nicht das Ziel der
Satzung, historische Gestalttypologien zu konservieren, sondern ein Weiterbauen unter
angemessener Berlicksichtigung der erhaltenen stadtgestalterischen Merkmale zu initiie-
ren.”

(Pkt. 2.2 der Begriindung zur Erhaltungssatzung H-30 Dresden — Innere Neustadt)

Fiir den Teilbereich Konigsufer werden unter Pkt. 3.3.1 der Begriindung zur Erhaltungssat-
zung folgende zu erhaltende stadtebauliche Eigenarten und Gestaltungsmerkmale benannt:

“Der Charakter des Kénigsufers, hier die in 6ffentlich erlebbare Gdéirten und Parks einge-
bettete offene Stadtkante im Ubergang zum Landschaftraum, ist zu erhalten. Klare Bau-
kérpervolumina und weitgehend von Einbauten freie Griinzonen verstérken wechselseitig
ihre Wirkung.

Die grof3ziigige Durchdringung von Stadt und Landschaft im Bereich des Kénigsufers ist
im stadtstrukturellen Zusammenhang mit der stédtebaulichen Eigenart des anschliefsen-
den Griinringes zu betrachten. Diese stark durchgriinten Teilbereiche umschliefsen den
verdichteten Kernbereich der Inneren Neustadt und lassen rédumlich den historischen
stddtebaulichen Wachstumsprozess und sich verédndernde Haltungen bis heute nachvoll-
ziehen. Dieser stadtgestalterische Zusammenhang ist zu erhalten.

Horizontalgliederung der Fassaden in eine Sockelzone, Obergeschosse und eine Dach-
zone. Gestalterisches Absetzen dieser Zonen durch Gesimsbdnder und/oder Material so-
wie Oberfldchenbehandlung.

Plastische Gliederung und Gestaltung der Fassaden. Lochfassaden mit stehend-senkrech-
ten Fensterformaten. Keine Balkonachsen zur Strafienseite, Einsatz von Austritten, Log-
gien als Schmuckdetails. Klar gegliederte Baukérperkubaturen ohne Verbindungsbau-
werke zwischen unterschiedlichen Bebauungen.

Die Farbgestaltung der Fassaden ist an den ortstypischen Farben zu orientieren, also ge-
deckte bzw. gebrochene Farbténe mit matter Oberfldchenwirkung zu verwenden.
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Geschlossene Dachfldchen als oberer Gebdudeabschluss, die durch eine durchlaufende
Horizontallinie gegeniiber der Hauptfassade abgegrenzt sind. Beschrénkung der Dachauf-
bauten und Auflésung durch Verglasungen auf ein gegeniiber der geschlossenen Dachfld-
che bzw. erlebbaren Kubatur untergeordnetem Mafs.

Die der Bebauung zur Elbe vorgelagerte ErschliefSung ist Fuf3géngern und Radfahrern vor-
behalten. Die Oberflidchen stellen sich als sandgeschlimmte Decke dar und sind in Aus-
nahmefillen, wo funktional notwendig, mit kleinteiligem Natursteinpflaster bzw. im Zuge
des Elbradweges mit einer Asphaltdecke hergestellt.

Werbeanlagen beschréinken sich in ihrer Art und Weise sowie den Ort der Errichtung der-
gestalt, dass sie nicht aus dem Elblandschaftsraum erlebbar sind.”

(Pkt. 3.3.1 der Begriindung zur Erhaltungssatzung H-30 Dresden — Innere Neustadt)

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3018 “Kénigsufer” stehen den Zielen der Erhal-
tungssatzung H-30 Dresden - Innere Neustadt nicht entgegen.

3.6 Rahmenplan Nr. 715 Dresden - Innere Neustadt

Als Konzept zur langfristig angelegten Stadtreparatur wurde im Jahr 1994 durch die Landes-
hauptstadt Dresden (unter Beteiligung des 1. Preistragers des im Februar 1993 entschiede-
nen “Ildeenwettbewerbs fiir die stadtebauliche Planung des Regierungsviertels in Dresden”,
Blro Koch + Partner mit Landschaftsplaner Peter Kluska) mit der Erarbeitung einer Rahmen-
planung zur Inneren Neustadt (Rahmenplan Nr. 715) begonnen. Ausgehend von den erkann-
ten stadtebaulichen Defiziten wurden erste planerische Losungsansatze vorgeschlagen. Mit
Veranderung der Rahmenbedingungen war Anfang der 2000er Jahre eine Fortschreibung der
Rahmenplanung eingeleitet worden. Sie fand im Jahr 2003 mit der Rahmenplanung 715.1 ih-
ren vorlaufigen Abschluss. Beide Prozesse sind konsens- und dialogorientiert in einem lange-
ren Abstimmungsverfahren durchgefihrt worden. Den Rahmenplanen fehlte am Ende je-

doch die bestatigende Beschlussfassung des Stadtrates.
Quelle:
Vorlage Nr. V0635/15 vom 10.09.2015 (Rahmenplan Nr. 715.2 Dresden - Innere Neustadt, Billigungsbeschluss)

Ausgehend von den Ergebnissen der Dresdner Debatte vom 17. September bis 14. Oktober
2011, in der die stadtebaulich-verkehrliche Entwicklung der Inneren Neustadt 6ffentlich dis-
kutiert wurde, erfolgte die Erarbeitung einer Fortschreibung der Rahmenplanung zur Inne-
ren Neustadt. Der Rahmenplanentwurf 715.2 stellt somit eine Fortfihrung des Rahmenplans
715.1 aus dem Jahr 2003 dar, wobei die grundsatzlichen stadtebaulichen Entwicklungsziele
fiir die Innere Neustadt bestehen bleiben. Die begonnene 'behutsame Stadtreparatur’ der
Inneren Neustadt soll fortgesetzt werden.

Die Ziele des Rahmenplanes fiir die Innere Neustadt entsprechen den gesamtstadtischen
Entwicklungszielen und orientieren sich an den libergeordneten Planungszielen fiir die Dres-
dner Innenstadt, die im Planungsleitbild Innenstadt von 2008 festgeschrieben sind:

e die Starkung der Innen- gegeniiber der AulRenentwicklung,
e der Erhalt und die Entwicklung einer kleinteiligen Nutzungsmischung,
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e die Entwicklung engmaschiger und kleinteiliger Griinsysteme verbunden mit der
hochbaulichen Entwicklung,

e die Weiterentwicklung spannungsreicher, vielfaltig nutzbarer und urbaner Stadt-
raume,

e der Erhalt des Wohnens als Leitfunktion der Dresdner Innenstadt,

e die Starkung des Prinzips gestufter Dichte,

o die Weiterentwicklung zukunftsfahiger Mobilitatskultur in attraktiven Stadtraumen.

Aus den Ubergeordneten Leitzielen des Planungsleitbilds Innenstadt wurden konkrete Pla-
nungsziele fir den Entwurf des Rahmenplanes 715.2 abgeleitet.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bau hat in seiner Sitzung am 10. September 2015
den Zwischenbericht des Rahmenplanes 715.2 in der Fassung vom Mai 2015 zur Kenntnis ge-
nommen und gebilligt (Vorlage Nr. V0635/15).

In seiner Sitzung am 27. Januar 2016 hat der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bau und Ver-
kehr beschlossen, dass der Rahmenplan Nr. 715.2 u.a. in folgenden Punkten zu Giberarbeiten
und erneut einzubringen ist (auszugsweise, soweit sie das Plangebiet betreffen):

e Die Bebauungskante zwischen Bellevue und Finanzministerium soll sich an der histo-
rischen geschlossenen Bebauung orientieren, dariiber hinaus zwischen Stidostkante
Blockhaus und Finanzministerium nicht Gber die halbe Tiefe des Finanzministeriums
Richtung Elbe reichen.

e Das Narrenhdusel-Gebaude ist in seiner Fassung vor 1945 und am historischen Stand-
ort in den Rahmenplan aufzunehmen.

e Beibehaltung der Strallenbahnhaltestellen in der GroRen Meil3ner Strale und in der
Képckestrale.

e Ein Riickbau der momentanen MIV Spurbreiten auf der GrolRen MeiRner StraRe so-
wie der KopckestralRe wird als stadtebauliches Ziel angestrebt.

Die Stadtverordneten wurden Uber Zwischenstandsberichte (Beschlusskontrolle am 29. April
2016, 17. Mai 2017, 26. April 2018, 13. Mai 2019 und 24. Juli 2020) kontinuierlich Gber die
Umsetzung des Beschlusses zu V0635/15 informiert.

Die Rahmenplanung ist ein informelles Planinstrument und zeigt ein langfristiges Entwick-
lungsziel in Entwicklungsstufen auf. Sie wird somit flexibel auf kiinftige stadtebauliche und
technische Entwicklungen und Verdanderungen reagieren kénnen, ohne das Grundprinzip der
verdichteten 6ffentlichen Stadtraume zu verlassen. Als strategische Zielplanung soll sie ein
raumliches Grundgerst 6ffentlicher Bereiche und Aufgaben definieren wie die Ziele der
Nachhaltigkeit schrittweise im Zusammenhang mit stadtplanerischen Aspekten erreicht wer-
den kénnen. Der Plan dient der grundsatzlichen Verstandigung der Landeshauptstadt Dres-

den fiir den weiteren Prozess der Fortfiihrung der baulichen Entwicklung.

Quelle:
Vorlage Nr. V0635/15 vom 10.09.2015 (Rahmenplan Nr. 715.2 Dresden - Innere Neustadt, Billigungsbeschluss)



Bebauungsplan Nr. 3018 (Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung) Dresden-Innere Neustadt Nr. 9
Kénigsufer

Begriindung des Bebauungsplan-Vorentwurfs

Fassung vom 3. Juli 2023 Seite 17 von 43

Die Ergebnisse des stadtebaulichen und freiraumplanerischen Ideenwettbewerbs Konigs-
ufer/Neustadter Markt, der im Februar 2019 seinen Abschluss gefunden hat, werden bei der
weiteren Uberarbeitung des Rahmenplanentwurfs Nr. 715.2 Beriicksichtigung finden. Sie bil-
den somit auch die Grundlage fir den Bebauungsplan Nr. 3018.

In seiner Sitzung am 1.7.2021 hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden mit Beschluss
zu V0821/21 die grundlegenden Entwicklungsstrategien und die Gebietsumgriffe moglicher
neuer Fordergebiete der Stadterneuerung bestatigt. Das Plangebiet des Bebauungsplanes
3018 “Konigsufer” liegt im Gebiet VU-LZP-08 Konigsufer / Neustadter Markt des Bund-Lander
Programms “Lebendige Zentren®.

4. Stadtebauliches Konzept

Die konzeptionelle Grundlage des Bebauungsplans bildet der erstplatzierte Beitrag des stad-
tebaulichen und freiraumplanerischen Ideenwettbewerbs “Konigsufer und Neustadter
Markt“, der mit intensiver Blirgerbeteiligung im Februar 2019 abgeschlossen wurde. Die Ar-
beit des Blros Bernd Albers, Gesellschaft von Architekten, Berlin mit Vogt Landschaftsarchi-
tekten, Berlin/Ziirich orientiert sich stark an historischen Bezligen.

Abb.: Modell Wettbewerbsarbeit 1006, Quelle: Amt fir Stadtplanung und Mobilitat, Dresden

Das Neustadter Elbufer zeigte bis Anfang des 20. Jahrhunderts kein einheitliches stadtebauli-
ches Erscheinungsbild. Mehrgeschossige Birgerhduser mit ein oder zwei Innenh6fen und
teils reprasentativen Strallenfassaden bildeten die baulich-raumliche Fassung zur Grol3en
MeilBner StraBe und zur KopckestralRe. Der riickwartige Bereich prasentierte sich zum El-
bufer hin kleinteiliger mit Seitenfliigeln und einzelnen freistehenden Gebaduden.
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Abb.: Modell des Kénigsufers um 1935, Quelle: Amt fiir Stadtplanung und Mobilitdt, Dresden

Das Konigsufer mit dem vorgelagerten Landschaftsraum stellt auch heute noch einen ein-
drucksvollen Kontrast zum gegentiberliegenden steinernen Terrassenufer dar und bildet da-
mit eine in Dresden einmalige und besondere stadtebauliche Situation, die zu erhalten und
weiterzuentwickeln ist. Mit der vorliegenden Planung wird das Ziel verfolgt, eine klare Raum-
kante zwischen Hotelbau und Finanzministerium mit dem historischen Bild signifikanter Bir-
gerhauser wiederzugewinnen und damit den Platz des Neustadter Marktes (trotz der Ver-
kehrsschneise GroRRe MeiRner StraRe/KopckestralRe) raumlich zu fassen. Die urspriingliche
Struktur wird typologisch aufgegriffen und architektonisch neu interpretiert.

Die relativ hohe bauliche Dichte im nérdlichen Teilbereich stuft sich zum Elbufer hin zu einer
lockeren, offenen Struktur im Griinzug ab. Die vorgelagerten Flachen fiir pavillonartige Ein-
zelgebdude haben einen engen Bezug zur umgebenden Parkanlage und besetzen historische
Standorte vormaliger Gartenhduser. Nutzungsschwerpunkte bilden Gastronomie (Biergar-
ten, Café). Die bauliche Kante zur GroRen MeiRRner StralRe / Kbpckestrale wird durch eine
geschlossene Bauweise mit drei Quartieren sowie dem Blockhaus als Solitar gebildet. In den
Baugebieten sollen Nutzungen ermdoglicht werden, die besonders im Erdgeschoss der Of-
fentlichkeit dienen (kleinteiliger Einzelhandel und Dienstleistungen, kulturelle Einrichtungen,
Gastronomie etc.). Vorrangig in den oberen Geschossen sind Blironutzungen sowie teilweise
auch Wohnungen vorgesehen.

Zwei Gemeinbedarfsflachen dienen kulturellen Zwecken. Sie flankieren den Briickenkopf der
Augusturbriicke und bilden somit das bereits von Longuelune geplante, jedoch nur teilweise
realisierte, Tor zum Neustadter Markt. Von dem stadtebaulich (iberzeugenden Plan wurde
bisher jedoch lediglich das urspriinglich als Kontroll- und Zollstation genutzte sogenannte
“Blockhaus” realisiert. Dies wird derzeit vollstandig entkernt und zum Archiv- und Ausstel-
lungsgebdude umgebaut. Nach Abschluss der BaumaBnahmen (voraussichtlich 2023) wird es
die bedeutende Sammlung “Archiv der Avantgarden des 20. Jahrhunderts” aufnehmen. Auch
die sudlich angrenzende Freiflache soll in die 6ffentliche Nutzung integriert werden. Die
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Gemeinbedarfsflache 6stlich des Briickenkopfes fligt sich in die stralenbegleitende Bebau-
ung an der KdpckestraBe ein. Vorgesehene kulturelle Nutzungen kdnnten eine Kunsthalle,
Ateliers, Galerien, Stiftungen oder dahnliches umfassen und so (zusammen mit dem zukinfti-
gen “Archiv der Avantgarden®) die touristische Attraktivitat der Dresdner Altstadt auf das
Neustadter Ufer ausdehnen.

Die sudlich der geschlossenen Bebauung vorgelagerte befestigte Flache ist als “Stadtter-
rasse” mit hoher Aufenthaltsqualitdt vorgesehen. Sie wird so ausgebildet, dass sie zur Er-
schlieBung der Quartiere und fiir Rettungsfahrzeuge geeignet ist. In Verbindung mit der ver-
kehrsberuhigten Augustusbriicke entsteht ein Netz aus fulllaufigen Verbindungen deren
Nutzung auch fiir Radfahrende ermoglicht werden kann. In diesem Zusammenhang sind
auch barrierefrei ausgebildete Radwegeverbindungen westlich des Blockhauses und in Ver-
langerung der WiesentorstraRe zu sehen. Eine Gasse zwischen den beiden &stlichen Quartie-
ren, mit Blick auf den Turm der Frauenkirche, bildet kiinftig eine weitere attraktive Verbin-
dung zwischen Elbufer und Neustadter Markt.

Die der Elbe zugewandte Seite des Plangebietes wird durch parkartige 6ffentliche und pri-
vate Grinflachen gepréagt. Ein stattlicher Baumbestand (besonders erhaltenswert sind die
zwei Platanen im zentral gelegenen Senkgarten), bietet gute Voraussetzungen, den land-
schaftlichen Charakter der neu bebauten Uferseite groRtenteils zu wahren und durch Baum-
pflanzungen behutsam zu erganzen.

Hochwasserschutz

Gem. § 9 Abs. 6a BauGB sollen festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76
Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen
werden. Die als Risikogebiete bestimmten Gebiete sollen im Bebauungsplan vermerkt wer-
den. Dementsprechend erfolgen im Bebauungsplan Nr. 3018 “Kénigsufer” sowohl nachricht-
liche Ubernahmen fiir die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete der Elbe sowie Hinweise
zu weiteren Teilflachen, die im iberschwemmungsgefdahrdeten Gebiet liegen.

Entsprechend § 78 Abs. 1 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Auswei-
sung neuer Baugebiete in Bauleitplanen untersagt, sofern diese im AulRenbereich liegen. Da
im vorliegenden Fall die Ausweisung von Baugebieten (MU und MK) wie auch die Ausweisung
von Gemeinbedarfsflaichen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (Innenbe-
reich nach § 34 BauGB) erfolgt, wird die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes nicht grund-
satzlich infrage gestellt.

5.  VerkehrserschlieBung

5.1  AuRere ErschlieBung

Das vorgesehene Quartier ist (iber bestehende leistungsfahige HauptverkehrsstraRen gut er-
reichbar. Einrichtungen des 6ffentlichen Personen-Nahverkehrs (OPNV) sind in unmittelba-
rer Nahe vorhanden. Relevante innerstadtische Ziele und attraktive 6ffentliche Griinanlagen
(EIbwiesen) liegen in fuBlaufiger Entfernung. Auch die Freiflachen des Plangebietes selbst
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bieten mit Griinanlagen und verkehrsberuhigte Zonen hohe Aufenthaltsqualitdten.

Mit Beschluss A0876/14 hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden am 25.09.2014 ent-
schieden, die Augustusbriicke nach erfolgter Sanierung nicht wieder fiir den motorisierten
Individualverkehr (MIV) zu 6ffnen. Der durchgéngige Strallenbahnbetrieb und die Benutzung
der Bricke fur Rettungsfahrzeuge (Krankenwagen, Feuerwehr etc.) sowie fir Taxen ist si-
chergestellt worden. Ziel ist es, zwischen Altstadt und Neustadt einen zusammenhangenden
ful- und radfahrfreundlichen touristisch attraktiven Stadtraum entstehen zu lassen.

Der Riickbau der Rechtsabbiegespur vor dem Blockhaus sowie die Anpassung (Reduzierung)
des StraRBenraumes mit der Einordnung von Radverkehrsanlagen auf der Groen Meil3ner
StraRRe und der Képckestralle werden als stadtebauliche Ziele angestrebt. Dazu wird verfah-
rensbegleitend eine verkehrstechnische Variantenuntersuchung fiir die Querschnittsgestal-
tung der GroBen MeilRner Stralle und Kopckestralle und ein verkehrstechnisches Gutachten
durchgefiihrt. Diese Untersuchung ist im Kontext des gesamten HauptstralRennetzes der In-
neren Neustadt erforderlich, um beispielsweise resultierende Verkehrsverlagerungen sowie
die Verkehrsorganisation an den beiden Knotenpunkten Carolaplatz und Palaisplatz ange-
messen zu beriicksichtigen. Die Untersuchung wird moégliche Varianten der Aufteilung des
Strallenraums unter Berlicksichtigung von Baumstandorten und Haltestellenlagen beinhal-
ten.

Die ErschlieBung des Plangebietes aus Richtung der GrolRen MeiRner StralRe und der
KopckestraBe ist verfahrensbegleitend mit der denkmalpflegerischen Unterschutzstellung
des Neustdadter Marktes abzustimmen. Dabei sind insbesondere die strallenbegleitenden
Platanen im Hochbeet an der Kopckestralle zu beriicksichtigen.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die nordlich vorbeiflihrende Bundesstrafie B170
(GroRe MeiRner StraRe / KopckestralRe) an. Von dieser HauptverkehrsstraBe aus kénnen die
Quartiere bzw. Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen verkehrstechnisch erschlossen werden.
Teilweise sind Baumfallungen und Riickbauten des bestehenden Hochbeetes an der
KopckestraBe notwendig. Diese sollen jedoch so geringfiigig wie moglich ausgefiihrt werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist aufgrund seiner zentralen Lage mit der OPNV-Struktur in hoher Qualitit
erschlossen. Uber die Augustusbriicke verkehren die StraBenbahnlinien 4, 8 und 9. Am nérd-
lichen Briickenkopf der Augustusbriicke wurde die barrierefreie Haltestelle fertiggestellt.

Am nahegelegenen Carolaplatz wurde Ende 2019 ein “Mobilitatspunkt” eingerichtet, an dem
der 6ffentliche Nahverkehr mit Carsharing, Fahrradverleih und Elektromobilitat sinnvoll ver-
knlpft wird.

FulR- und Radverkehr
Der bestehende Rad- und Wanderweg am nordlichen Elbufer tangiert das Plangebiet unmit-
telbar. Damit sind gute FuB- und Radwegverbindungen in Ost-West-Richtung gegeben.
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Durch die Sanierung der Augustusbriicke wurde die Nord-Siidrelation flir den Radverkehr
aufgewertet, da eine fahrradfreundlichere Oberflache hergestellt wurde.

Barrierefreie Durchwegungen des Plangebietes, sowohl fir den fulllaufigen Verkehr wie
auch fur den Radwegeverkehr, sind in zwei Bereichen vorgesehen, einerseits durch Ausbau
einer Rampe westlich des Blockhauses, dem sogenannten “Blockhausgadsschen”, anderer-
seits als Verbindung zwischen WiesentorstralRe und Elberadweg.

In Hohe der Augustusbriicke quert die Radroute 3 der “Erlebnisregion Dresden” das Plange-
biet und verbindet den Elberadweg mit der HauptstralRe. Auch hierfiir wird die barrierefreie
Radwegeverbindung am Blockhaus nicht unerheblich von Belang sein.

Bestehende Wegeverbindungen fir den Radverkehr sind in nachfolgender Abbildung darge-
stellt. Abgebildet sind Hauptrouten fiir den Alltagsradverkehr (griin) in drei Klassifizierungs-
stufen:
e Hauptradrouten AR/IR Il — als regionale Hauptradrouten fur Verbindungen zu den be-
nachbarten Mittelzentren,
e Hauptradrouten IR Il —im Wesentlichen als innerstadtische Verbindungen zwischen
Stadtbereichen mit besonders hoher Wohn- oder Arbeitsplatzdichte,
e Radrouten IR IV — als Radergdanzungsnetz zur Anbindung von Bereichen mit geringe-
rer Dichte
sowie Hauptrouten fiir den touristischen Radverkehr (blau).

Erlauterungen zum Thema *x
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Abb.: Radwegeverbindungen, Quelle: Themenstadtplan Dresden (Ausschnitt)
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Der o.g. “Mobilitatspunkt” am Carolaplatz bietet Einrichtungen fiir Bike+Ride (Fahrradpark-
anlagen, Leihrader u.a.). Im Plangebiet selbst sind Stellplatze fir Fahrrader sowohl in Gebau-
den (privat) wie auch im verkehrsberuhigten StraBenraum (6ffentlich) vorgesehen. Die Be-
reitstellung von Fahrradstellpldatzen in nennenswerter GréBenordnung, z.B. auch fir Leihra-
der, Lastenrader und E-Bikes, sollen dabei besondere Berticksichtigung finden.

5.2 Innere ErschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung des ostlichen Teilgebietes wird, ausgehend von der Wiesen-
torstralle, Gber den verkehrsberuhigten Bereich (“Stadtterrasse”) sidlich der geplanten Bau-
felder erfolgen.

PKW-ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung der Baufelder fiur private PKW ist ausschlielich Gber Tiefgaragen (eine
Ebene) vorgesehen. Insgesamt drei Ein- und Ausfahrten werden an der GroRen MeilRner
StraRe, der KépckestraRe und der Wiesentorstralle angeordnet. Unter Berlicksichtigung not-
wendiger Flachen fiir Technik- und Kellerraume wird im Plangebiet nur eine eingeschrankte
Stellplatzanzahl realisierbar sein. Aufgrund der integrierten Lage des Plangebietes, der her-
vorragenden OPNV-Angebote im unmittelbaren Umfeld sowie der Méglichkeit zur Nutzung
alternativer Mobilitatsangebote (u.a. Car-Sharing) sollen PKW-Stellpldtze auf ein Minimum
reduziert werden. Der Nachweis der aus den Nutzungen resultierenden Stellplatzverpflich-
tungen ist im jeweiligen Bauantragsverfahren zu fuhren.

Bei der Planung von Neubauten sollte bericksichtigt werden, dass zukiinftig die Nutzung von
Elektrofahrzeugen ansteigen wird und es je nach Lage und Zielpublikum zu einem deutlichen
Mehrbedarf an Ladestationen kommen kann. Private Ladestationen sind in Tiefgaragen tech-
nisch einfach realisierbar.

Lieferverkehr (LKW-ErschlieBung)

Die Andienung mit Fahrzeugen der Ver- und Entsorgung kann im westlichen Teil des Plange-
bietes Uber die angrenzende GroBe MeilRner Stralle erfolgen. Das 6stliche Teilgebiet wird,
ggf. zeitlich eingeschrankt, tiber die Stadtterrasse sudlich der Baufelder erfolgen. Zum Schutz
der beiden Platanen im Senkgarten wird eine Wurzelbriicke (mit entsprechender Belastungs-
klasse) ausgefihrt. Eine Wendeanlage fiir LKW mit Aufstellflache flr die Feuerwehr ist dst-
lich des “Narrenhdusels” vorgesehen.

6 MedienerschlieBung

Im weiteren Planungsverlauf wird eine ErschlieBungskonzeption Medien fiir das Plangebiet
aufbauend auf dem stadtebaulichen Konzept erarbeitet werden. Grundsatzlich kann die au-
Rere ErschlieBung des Plangebiets liber die in der GroBen Meillner Strafle und der
KdpckestraBe vorhandenen stadttechnischen Anlagen als gesichert angesehen werden. Die
medientechnische Ver- und Entsorgung der geplanten Quartiere ist somit aus den vorhande-
nen Netzen realisierbar.
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Fir die innere ErschlieBung sind detaillierte Planungen und Abstimmungen erforderlich,
auch um den jeweiligen Leistungsbedarf zu bestimmen. Ggf. kdnnen bestehende Grund-
stliicksanschlussleitungen weiterverwendet werden; auch sind einzelne auller Betrieb ge-
nommene Leitungen in den Baufeldern ordnungsgemal riickzubauen. Konkrete Plankon-
zepte zur stadttechnischen ErschlieBung werden verfahrensbegleitend erarbeitet und wer-
den nach Vorliegen entsprechender Stellungnahmen der zustandigen Trager 6ffentlicher Be-
lange im Entwurf des Bebauungsplanes beschrieben.

Inwieweit bestehende Mischwasserkandle das anfallende Niederschlagswasser zusatzlich
aufnehmen kdnnen, ist im weiteren Planverlauf zu priifen. Grundsatzlich ist es jedoch (auch
aus okologischen Griinden) angeraten, einen moglichst grolen Anteil des Niederschlagswas-
sers unter Ausnutzung von MaBnahmen der Regenwasserbewirtschaftung (z.B. Reduzierung,
Zurlickhaltung, Verdunstung und Versickerung des Regenwassers durch bspw. Dachbegrii-
nung, Regenwassernutzung) innerhalb des Plangebiets zu verbringen.

Die fur das Plangebiet erforderliche Loschwassermenge soll Giber bestehende Hydranten in
der ndheren Umgebung bereitgestellt werden. Im weiteren Planverfahren werden dazu de-
taillierte Angaben erarbeitet.

Angrenzend an das Plangebiet und im Plangebiet liegen Mittelspannungsleitungen. Das Ge-
biet kann stromseitig als dul3erlich erschlossen betrachtet werden. Im weiteren Verlauf der
Planungen wird die innere ErschlieBung stromseitig geplant und ermittelt, inwiefern eine
oder mehrere Umspannstationen (ggf. gebdudeintegriert) eingeordnet werden missen.

Das Plangebiet liegt gem. Fernwarmekarte der DREWAG im “Verdichtungsgebiet Fern-
warme”. Fernwarmekanale sind im unmittelbaren Umfeld vorhanden. Moglicherweise sind
jedoch bestehende Trassen zuriickzubauen und umzuverlegen. Die Warmeversorgung kann
mittels Fernwarme erfolgen. Das Dresdner Fernwdarmenetz hat mit einem Wert von 0,30 ei-
nen auBerordentlich niedrigen Primarenergiefaktor. Durch die Nutzung der bei der Strom-
herstellung entstehenden Warme (Kraft-Warme-Kopplung) kénnen groRe Mengen an CO»-
Emissionen und Feinstaub eingespart werden. In einem verfahrensbegleitend zu erstellen-
den Energie- und Klimaschutzkonzept wird zu untersuchen sein, ob die angestrebte Fernwar-
meversorgung bereits eine optimale nachhaltige Energieversorgung darstellt oder durch
Nutzung anderer erneuerbarer Energien zu erganzen ist.

7.  Begriindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte

7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Zur Erzielung einer quartiersvertraglichen und funktional notwendigen Baustruktur, die
stadtraumlich aus Eigenart, Qualitat und Potential der ndheren Umgebung abgeleitet und
daraus fortentwickelt wird, umfassen die planungsrechtlichen Festsetzungen Regelungen zu
Art und MakR der baulichen Nutzung sowie zu den Uberbaubaren Grundstlicksflachen, die
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durch Baulinien und Baugrenzen definiert sind. Damit werden die erforderlichen Regelungen
getroffen, um den gestalterischen Zielvorstellungen hinsichtlich der stadtebaulichen Einord-
nung und der hhenmaligen Staffelung der Baukdrper Rechnung zu tragen.

7.1.1 Geltungsbereich

Mit dem Plangeltungsbereich wird der raumliche Umgriff festgesetzt, der fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung, fiir die Sicherung der Erschlieung und fir den Erhalt sowie die
Neuordnung und Erweiterung der vorhandenen Freiraumqualitdten bendtigt wird.

Wie unter Kap. 2 (Geltungsbereich und értliche Verhaltnisse) beschrieben, wurde der Gel-
tungsbereich gegeniuber der im Aufstellungsbeschluss vom 19.10.2016 (V1286/16) benann-
ten Grenze gedndert. Es wurden weitere Flachen einbezogen, um u.a. eine barrierefreie An-
bindung des Plangebietes an den Elberadweg (ausgehend von der Wiesentorstrale) pla-
nungsrechtlich zu sichern. Gleichzeitig wurden fiir die angestrebte stadtebauliche Entwick-
lung des Konigsufers nicht relevante Flachen aus dem urspriinglichen Geltungsbereich her-
ausgenommen. Veranderungen der verkehrlichen Situation am StralRenzug GrolRe Meilner
StraRe / KbpckestraBe werden in eigenstandigen Planverfahren behandelt werden, daher
wurde auch in diesem Bereich der Plangeltungsbereich verandert.

7.1.2 Art der baulichen Nutzung
Im Plangeltungsbereich werden u.a. folgende Baugebiete festgesetzt:

e Kerngebiete (MK) gem. § 7 BauNVO
e Urbane Gebiete (MU) gem. § 6a BauNVO

Die Nutzungen Kerngebiete (MK) und Urbane Gebiete (MU) entsprechen der charakteristi-
schen und stadtebaulich besonderen Situation des Plangebiets in glinstiger Lage zur Innen-
stadt. Sie reagieren in ihrer raumlichen Anordnung auf duBere Randbedingungen.

Mit den Festsetzungen ist gewahrleistet, dass gewiinschte Nutzungen, wie Hotel, Biro, Kul-
tureinrichtungen, Gastronomie diverser Art, Einzelhandel sowie Wohnen ermoglicht wer-
den.

Kerngebiete (MK)
Zuldssig sind:

e Geschafts-, Biro- und Verwaltungsnutzungen,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

e sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

e sonstige Wohnungen, soweit sie in Ubereinstimmung mit Vorgaben eines verfahrens-
begleitend zu erstellenden schalltechnischen Gutachtens zu realisieren sind.
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Im Kerngebiet MK werden Einzelhandelsbetriebe mit Giber 300 m? Verkaufsfliche ausge-
schlossen. Dies entspricht dem vorherrschende Einzelhandelstyp in Dresden sowie der ange-
strebten Einzelhandels- und Zentren-Entwicklung der Stadt.
Der Anteil der Geschéafte mit einer Verkaufsflache bis einschl. 300 m? betragt in

der Gesamtstadt: 82,7%

der Innenstadt ("26er Ring"): 82,4 %

der Inneren Neustadt: 96,3 %.
Die Festsetzung gewahrleistet, dass schadliche Umwelteinwirkungen (insbesondere Larm
durch intensiven Lieferverkehr) auf das Plangebiet und seine ndhere Umgebung wie auch
negative Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ausgeschlossen
werden. Lieferfrequenzen fir Einzelhandelsbetriebe mit Gilber 300 m? Verkaufsflache wiirden
zur Storung der Aufenthaltsqualitat in den Freibereichen des Plangebietes fiihren.

Dem Charakter des lebendigen innenstadtnahen Quartiers entsprechend und die Nutzungs-
vielfalt der umgebenden Bereiche (Neustadter Markt, HauptstraBe) weiterflihrend, sind un-
terhalb des 3. Obergeschosses 6ffentlichkeitswirksame, gewerbliche Nutzungen (Einzelhan-
del u.a.) erwiinscht. Durch entsprechende Festsetzung werden ab dem 3. Obergeschoss
auch Wohnungen fir zuldssig erklart (§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO i.V.m. § 7 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO). Die Integration von Wohnnutzung in der zentralen innerstadtischen Lage ist stad-
tebauliches Ziel. In der Nutzungsvielfalt tragt dieser Wohnanteil zur dauerhaften Belebung
der Quartiere bei. Das Ziel des stadtebaulichen Konzeptes ist die Vermeidung von men-
schenleeren Stadtraumen und das Ermoglichen von unterschiedlichen Nutzungen.

Zur Wahrung des Gebietscharakters und zum Schutz der u.a. von Wohnen und Erholung ge-
pragten Umgebung werden die weiteren (gem. § 7 Abs. 2 und 3 BauNVO) zuldssigen bzw.
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

e Anlagen fir sportliche Zwecke,
e Vergnlgungsstatten und
e Tankstellen

ausgeschlossen. Diese Nutzungen lassen sich i.d.R. schwer in das angestrebte dichte Quartier
mit hoher Aufenthaltsqualitat in den angrenzenden 6ffentlichen (verkehrsberuhigten) Berei-
chen integrieren, da sie besondere Anforderungen u.a. an die ErschlieBung und den Immissi-
onsschutz haben. Erwlinscht sind vielmehr hochwertige Nutzungen des tertiaren Sektors, die
der zentralen Lage des Plangebietes gerecht werden. In Hinblick auf die nur begrenzt zur
Verfligung stehenden Standorte dieser Qualitat ist es erforderlich, nur solche Nutzungen zuzu-
lassen, die auf die besondere Lagegunst angewiesen sind. Diese sind jedoch anfallig gegen St6-
rungen, die von den ausgeschlossenen Nutzungsarten regelmaRig ausgehen wiirden.

Eine bundesweit allgemein giiltige Definition des Begriffs der “Vergniligungsstatten” existiert
nicht. Arten und Auspragungen von Vergniligungsstatten sind einem standigen Wandel unter-
worfen, einerseits um sich den immer schnelleren Veranderungsprozessen der Unterhaltungs-
industrie anzupassen, andererseits um moglicherweise rechtliche “Grauzonen” fiir Einrichtun-
gen auszunutzen, die keine “klassischen” Vergniigungsstatten im Sinne des Baurechts bilden.
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Vergniigungsstatten sind gewerbliche Nutzungsarten, die sich in unterschiedlicher Auspra-
gung und unter Ansprache (oder Ausnutzung) des Sexual-, Spiel- und/oder Geselligkeitstriebs
einer bestimmten gewinnbringenden "Freizeit"-Unterhaltung widmen. Eine Vergniligungsstatte
ist ein eigenstandiger bauplanungsrechtlicher Nutzungsbegriff, losgeldst von gewerberechtli-
chen und steuerrechtlichen Regelungen wie z.B. Nachtlokale jeglicher Art, Peep-Shows und
Sex-Shops mit Videokabinen, Diskotheken, Spielhallen, Internetcafés, Wettbliros oder Swin-
ger-Clubs. Abzugrenzen von Vergnligungsstatten sind die Einstufungen der verschiedenen
Prostitutionseinrichtungen wie Bordelle, bordellartige Betriebe, Sex-Clubs, Massagesalons, eroti-
sche Model-Wohnungen, Terminwohnungen und Etablissements der sog. Wohnungsprostitu-
tion. Solche Nutzungen werden in der Rechtsprechung als sogenannte Gewerbebetriebe ei-
gener Art/Gewerbebetriebe “sui generis” bezeichnet, wie sie typischerweise in Gewerbegebie-
ten allgemein zugelassen werden kénnen.

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass bestimmte Ar-
ten von Nutzungen nicht zuldssig sind, wenn ansonsten die allgemeine Zweckbestimmung
des Baugebiets gewahrt bleibt. Damit sollen die genannten Vergniigungsstatten, insbesondere
Bordelle/bordellartigen Betriebe (Gewerbebetriebe sui generis) die sexuelle oder erotische
Dienstleistungen anbieten, bauplanungsrechtlich ausgeschlossen werden, da diese mit dem
Gebietscharakter der naheren Umgebung unvertraglich sind. Die bestehende Bebauung
beidseitig der HauptstralRe weist in den Obergeschossen weitgehend Wohnnutzungen auf.
Im Quartier 6stlich der Hauptstral3e sind eine Kindertagesstatte sowie Spielbereiche fiir Kin-
der angeordnet. Das familienfreundliche Quartier, als besonderer Aufenthaltsort fiir jingere
Menschen, erfordert den grundsatzlichen Ausschluss derartiger Nutzungen in der unmittel-
baren Nachbarschaft. Auch die in der Regel mit diesen Nutzungen verbundene auffallige
Werbung (grelle Farben, Leuchtreklamen) wird flr das Plangebiet im Sinne einer anspruchs-
vollen Stadtgestaltung an diesem besonderen Ort als stadtebaulich unvertraglich angesehen.

Urbane Gebiete (MU)
Zuldssig sind:

e Wohnungen,

e Geschafts- und Blironutzungen,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke.

Im urbanen Gebiet MU werden, wie auch im Kerngebiet MK, Einzelhandelsbetriebe mit tGber
300 m? Verkaufsfliche gem. § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen. Die vorgenannten Ausfiih-
rungen hierzu gelten entsprechend.
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Die gem. § 6a Abs. 2 und 3 BauNVO zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

e Anlagen fir sportliche Zwecke,
e Vergnligungsstatten und
e Tankstellen

werden analog zum MK auch im MU ausgeschlossen. Die vorgenannten Ausfiihrungen zum
MK gelten auch hierzu entsprechend.

Wohnnutzungen werden (gem. § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO) im Erdgeschoss jeweils an den an
Verkehrsflachen angrenzenden Gebaudeseiten ausgeschlossen, um die Erdgeschosszonen
offentlichkeitswirksamen, gewerblichen Nutzungen (Einzelhandel u.a.) vorzubehalten und so
dem Charakter des lebendigen innenstadtnahen Quartiers zu entsprechen und die Nutzungs-
vielfalt der umgebenden Bereiche (Neustdadter Markt, HauptstraRe) weiterzufihren.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zwei Teilflachen des Plangebietes werden als Gemeinbedarfsflaichen mit der Zweckbestim-
mung “kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” festgesetzt. Die beiden
Gemeinbedarfsflaichen GB 01 und GB 02 fungieren als Torsituation zwischen Elbe und Neu-
stadter Markt. Sie befinden sich dstlich und westlich des Briickenkopfes der Augustusbriicke.

Die Gemeinbedarfsflache GB 01, westlich des Briickenkopfes, umfasst das sogenannte
“Blockhaus”. Nach umfangreichen Umbauten wird es die Sammlung “Archiv der Avantgar-
den des 20. Jahrhunderts” beherbergen. Stdlich an das Bestandsgebaude angrenzend wird
die Gemeinbedarfsflache in den Freibereich ausgedehnt, um auch hier kulturelle Nutzungen
(Veranstaltungen, Ausstellungen etc.) zu ermdglichen.

Die Gemeinbedarfsflache GB 02, 6stlich der Augustusbriicke gelegen, vervollstandigt die Bri-
ckenflanken, um somit die historisch bedeutsame Torsituation wieder entstehen zu lassen.
Sie ist ebenfalls kulturellen Nutzungen vorbehalten, z.B. als Kunsthalle in Kombination mit
Ateliers. Errichtet auf Eigentumsflachen der Landeshauptstadt Dresden kann eine solche Kul-
tureinrichtung gegenliber dem Blockhaus, als Einrichtung des Freistaates Sachsen, glinstige
synergetische Effekte erzielen.

Flachen fir besonderen Nutzungszweck

Innerhalb der ausgedehnten Parkanlagen des Plangebietes sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB
Flachen fiir einen “besonderen Nutzungszweck” festgesetzt. Vier Baufelder sind in ihrer Lage
und Zweckbestimmung eng mit der sie umgebenden Griinflache und der historischen Bedeu-
tung verbunden. Sie entsprechen weitgehend der Bebauung des Vorkriegszustands bis zur
Zerstorung im Februar 1945. Die zu dieser Zeit vorherrschende hohe bauliche Dichte der
Dresdner Neustadt, insbesondere an der Grofien MeiRner StraRe und der Képckestralle,
stufte sich zum Elbufer hin zu einer lockeren, offenen Bauweise aus Einzelgebdauden mit Biir-
gergdrten ab. Die historischen Standorte vormaliger Gartenhduser sollen mit den Flachen fur
besonderen Nutzungszweck wiederbesetzt und -belebt werden und weitgehend &ffentlichen
Nutzungen dienen. Dies sind im Einzelnen:
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e Narrenhiusel: Ostlich der Augustusbriicke, unmittelbar am FuRweg, befand sich bis
zu seiner Zerstorung das 1755 errichtete Sommerpalais “Narrenhausel”. Als Wohn-
haus fur den kurfirstlichen Hofnarren Joseph Frohlich erbaut, diente es spater gast-
ronomischen Zwecken. Auf dieser Flache soll, gem. Stadtratsbeschluss, ein am histo-
rischen Vorbild orientiertes Gebaude wiedererrichtet werden.

e Wiener Garten: Hier befand sich vor 1945 das Gartenlokal “Wiener Garten”, zugeho-
rig zum “Hotel Stadt Wien”. Mit der Wiederherstellung der Funktion und der Errich-
tung eines Gebaudes fir den Ausschank soll eine attraktive AuRengastronomie (Bier-
garten) mit besonderem Ambiente geschaffen werden.

e Gartencafé: Auf der mit “Gartencafé” gekennzeichneten Flache befand sich ein lang-
gestrecktes, als Wohnhaus genutztes Gebaude, das sich markant giebelstandig in den
Elbraum vorstreckte. An dieser Stelle sollen die vorgenannten gastronomischen Ein-
richtungen durch ein Kaffeehaus hochwertig erganzt werden.

e Exnersches Haus: Das um 1747 erbaute “Exnersche Haus”, WiesentorstraRe 1, be-
setzte mit vier Stockwerken und Satteldach die siidostliche Gartenparzelle am unte-
ren Ende der WiesentorstraBe. Vermittelnd zwischen dem groBvolumigen Finanzmi-
nisterium und der eher kleinteilig ausgelegten Neubebauung des Kénigsufers wird
eine Neuerrichtung in historisch begriindeter Kubatur einerseits einen Beitrag zur Ab-
schottung von schallintensiven Veranstaltungen (Filmnachte) am Elbufer beitragen
und andererseits mit seiner Kombination aus kulturellen und geschaftlichen Nutzun-
gen einen markanten Hochpunkt des neuen Stadtquartiers bilden.

Mit der Ausweisung der vorgenannten Flachen fiir besonderen Nutzungszweck wird die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fiir die Wiederherstellung einer besonderen stadtebaulichen
Situation mit besonderen Nutzungen in einer besonderen (einmaligen) Umgebung geschaf-
fen. Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung ist ausschlieflich durch Besetzung der je-
weils gewahlten, historisch begriindeten, Standorte moglich und erfordert innerhalb des
griinrdumlich gepragten Umfeldes entsprechend einschrankende Nutzungsfestlegungen.

Gartenhaus am Standort “Elbsegler”

Westlich der Augustusbriicke, im Bereich zwischen Hotel Bilderberg und Blockhaus, wird das
stadtebauliche Motiv der vorgelagerten Gartenhduser im Landschaftsraum der Elbe aufge-
nommen und raumlich fortgeschrieben. Eingebettet in die hochwertigen Griinanlagen befin-
det sich an dieser Stelle bereits die gastronomische Einrichtung “Elbsegler”. Sofern hier kiinf-
tig bauliche Veranderungen erfolgen sollten, wird als Planungsziel in Fortschreibung dieser
etablierten Nutzung auch weiterhin die raumliche Setzung einer gastronomischen Einrich-
tung angestrebt. Zu diesem Zweck erfolgt die Ausweisung einer entsprechenden Flache fir
besonderen Nutzungszweck.
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7.1.3 MahB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das Mal’ der baulichen Nutzung festgesetzt
durch:

e Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ)

e Festsetzung der zuldssigen Geschossflachenzahl (GFZ)

e Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse

e Festsetzung der zuldssigen Gebdaudehdhe iber dem Bezugspunkt

Mit diesen Festsetzungen wird die planerisch angestrebte Baustruktur hinreichend definiert.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist im MU mit 0,8 und in allen anderen Baugebieten
(GB 01, GB 02, MK 01 und MK 02 mit 0,9 bestimmt. Damit wird eine fir innerstadtische La-
gen angemessene dichte urbane Struktur erreicht. Die in § 17 BauNVO vorgegebenen Orien-
tierungswerte fir Obergrenzen (MU 0,8 und MK 1,0) werden eingehalten.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Flr das Baugebiet wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 3,0 fiir das MU festgesetzt. Die
Baugebiete MK 01 und 02 und das GB 02 werden mit 4,0 quantifiziert. Der in § 17 BauNVO
vorgegebene Orientierungswert fiir Obergrenzen fiir urbane Gebiete von 3,0 wird eingehal-
ten. Der Orientierungswert fiir Kerngebiete von 3,0 wird Gberschritten.

Die Uberschreitung ist aufgrund der stidtebaulichen Zielstellung fiir das Gebiet angemessen.
Die Entwicklung eines stadtisch gepragten, lebendigen und vitalen Quartiers unter Bertick-
sichtigung der Anforderungen an den Erhalt und die Entwicklung der Erholungs- und Freifla-
chen ist aus dem erstplatzierten Beitrag des “stadtebaulichen und freiraumplanerischen Ide-
enwettbewerbs Kénigsufer” entwickelt worden. Dieser schafft mit seiner vorgeschlagenen
Baustruktur eine fiir den Standort besonders geeignete Raumbildung und ermdglicht die Er-
haltung und Schaffung hochwertiger 6ffentlicher Freiflachen. So wird die urspriingliche, von
barocken Mehrfamilien-Hofhdusern gepragte Bebauung, typologisch aufgegriffen. Die Ge-
schossigkeit orientiert sich ebenfalls am historischen Vorbild. Die angestrebte abschirmende
Wirkung der straBenbegleitenden Gebaudestruktur erzeugt zwangslaufig eine héhere bauli-
che Dichte.

Die mit dem stadtebaulichen Konzept geschaffenen 6ffentlichen Freiflachen bilden Aufent-
haltsbereiche in sehr hoher Qualitat. Auch mit der unmittelbaren Ndhe zum weitlaufigen
Grinraum der Elbwiesen ist ein hinreichender Ausgleich geschaffen. Eine Beeintrachtigung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhadltnisse ist daher nicht zu beflirchten. Mit der Entwicklung
einer larmrobusten Stadtstruktur und der Ausbildung baulicher SchallschutzmaBnahmen
wird sichergestellt, dass schutzbedurftige Raume fir Wohnnutzungen den Anforderungen
entsprechen. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind infolge der héheren baulichen
Dichte nicht zu erwarten.
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Anzahl der Vollgeschosse

Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse leitet sich sowohl von der vorhandenen Bebauung
der ndheren Umgebung wie auch von der historischen Geschossigkeit ab. Festsetzung der
zulassigen Gebdudehohe (iber dem Bezugspunkt in Kombination mit der Anzahl der Vollge-
schosse gliedern die vorgesehenen Baukorper und bilden eine abwechslungsreiche Dach-
landschaft.

Festsetzung der zuldssigen Gebdudehdhe lGber dem Bezugspunkt

Die Gebdaudehohen werden als Hochstmal der Traufhéhe und HéchstmaR der Firsthohe
festgesetzt, um eine moglichst homogene Gestaltqualitat zu gewahrleisten. Da das Plange-
biet ein Gefalle von der StraBenseite zum Elbraum aufweist, wird fir jedes Baugebiet bzw.
fur die Flachen mit besonderem Nutzungszweck jeweils ein eigenstandiger Bezugspunkt in
Meter tiber NHN benannt.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der Abstandsflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB kdénnen im Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden vom
Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen festgesetzt werden.
Die Gemeinde kann nach § 89 Abs. 1 Nr. 6 SachsBO durch Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan von § 6 SachsBO abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefe bestimmen, sofern
eine ausreichende Belichtung und der Brandschutz gewahrleistet sind.

Um den Zielen des Rahmenplans zur Erhaltung und Wiederbelebung der historischen bauli-
chen Struktur gerecht zu werden und um die Gestaltung des gewtlinschten Ortsbildes (stra-
Renbegleitende geschlossene Bauweise mit relativ enger Gassenbildung) zu erreichen, wer-
den entsprechende Festsetzungen mit der Méglichkeit zur Unterschreitung der Abstandsfla-
chen erforderlich.

Belichtungsgutachten werden verfahrensbegleitend im Entwurf des Bebauungsplanes erar-
beitet. Brandschutzkonzepte werden im Rahmen der gebdaudebezogenen Entwurfsplanun-
gen zu erstellt sein.

7.1.4 Bauweise

Ausnahmen von Baulinie oder Baugrenze

Die liberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien zeichnerisch
festgesetzt. Um das stadtebauliche Ziel einer deutlichen Raumkante gegeniiber dem Neu-
stadter Markt und gegeniber dem Blockhaus zu erzielen, werden (der geschlossenen Bau-
weise entsprechend) an diesen Strallenfluchten jeweils Baulinien festgesetzt. Geringfligige
Ausnahmen sind zulassig, soweit es sich um untergeordnete Bauteile handelt. Konstruktive
oder gestalterische Aspekte kdnnen ein Zuriickweichen oder Uberschreiten der Baulinien
bzw. ein Uberschreiten der Baugrenzen erfordern. Dabei darf die Wirkung des Gesamtbau-
korpers nicht beeintrachtigt werden.
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7.1.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen, die der Versorgung des Vorhabens mit Wasser, Strom und Warme sowie der
Abwasserbeseitigung und der Abfallentsorgung dienen, sind nur innerhalb baulicher Anlagen
zuldssig. Diese Nebenanlagen sind in Gebdude zu integrieren. Die Festsetzung sichert, dass
die hochwertig gestalteten Freiflachen von stérenden technischen Bauten freigehalten wer-
den.

7.1.6 Festsetzungen zur Griinordnung

Grundlegendes Ziel ist, die bauliche Nutzung durch stadtebauliche und gestalterische Mal3-
nahmen moglichst vertraglich in die vorhandene Situation einzupassen und dabei negative
Auswirkungen auf den Naturhaushalt weitestgehend zu begrenzen (6kologische Aspekte).

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Dezentrale MalRnahmen zum Rickhalt und zur ortsnahen Bewirtschaftung des Regenwassers
sind ein geeignetes Instrument, um die wasserwirtschaftlich nachteiligen Bebauungsfolgen
zu mindern. Die Forderung, Niederschlagswasser so weit wie moglich ortsnah den belebten
Bodenzonen zuzufiihren, dient dazu, moglichst geringfiigig in den natiirlichen Wasserhaus-
halt einzugreifen und gleichzeitig das 6ffentliche Abwassersystem zu entlasten.

Versiegelte Flachen sollen gem. § 1a BauGB auf das unbedingt notwendige Mal begrenzt
werden. Unter Verwendung versickerungsfahiger Beldge sollen diese moglichst so herge-
stellt werden, dass Niederschlagswasser in den Boden eindringen und dem natiirlichen Was-
serhaushalt zugefiihrt werden kann. So kdnnen die Bodenfunktionen hinsichtlich Wasserrei-
nigung und Grundwasserneubildung weitestgehend erhalten bleiben. Zusatzlich sind helle
Belagsflachen mit einem SRI-Wert (Solar Reflectance Index) von grofer 0,35 einzusetzen, da
sich diese bei Sonneneinstrahlung deutlich geringer aufheizen und damit zu einer verminder-
ten Aufheizung im Plangebiet flihren. Eine Verwendung dunkler Materialien in der Belagsfla-
chengestaltung ist somit ausgeschlossen.

Artenschutz

Ein Auftreten von gefahrdeten, seltenen oder in sehr spezifischen Lebensraumen vorkom-
menden Tier- und Pflanzenarten ist aufgrund der Vornutzungen im Plangebiet zu erwarten.
Baumfallungen sind daher auf ein unabdingbares Minimum zu begrenzen. Vor jeglichen Ro-
dungs- und Aufastungsarbeiten bei hohlenreichen Geholzen ist eine Geholzkontrolle durch
eine sachkundige Person auf Besatz mit geschitzten Tierarten durchzufiihren. Eine Fallbe-
gleitung ist fiir alle festgestellten potenziellen Habitatbdume durchzufiihren.

Alle BaumaBnahme sind im Rahmen einer “6kologischen Baubegleitung” durch Fachgutach-
ter zu betreuen, um die Einhaltung und Durchfiihrung der geplanten MaBnahmen des Arten-
schutzes zu tUberwachen. Dabei sind vor Abrissarbeiten Gebdaudekontrollen auf Besatz mit
geschiitzten Tierarten, insbesondere Vogel und Fledermause, durchzufiihren und freizuge-
ben. Erfolgt ein aktueller Brutnachweis europaischer Vogelarten, ist der Bereich von den Ar-
beiten auszusparen, bis die Brut beendet ist und die Tiere das Nest verlassen haben. Bei Be-
satz mit Fledermausen sind die Arbeiten ebenfalls auszusetzen, bis die Tiere die
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Fortpflanzungs- und Ruhestatten verlassen haben. Ist dies nicht moglich, sind geeignete
SchutzmaBnahmen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehoérde vorzusehen.

Potenzielle Habitatraume fiir die Vogelart der Dohle, die eine besondere artschutzrechtliche
Bedeutung hat, miissen nach Moglichkeit erhalten und ungestoért bleiben. Baustelleneinrich-
tungsflachen dirfen daher nicht im Bereich der Brutplatze sowie in einem 20-m-Radius um
die betroffenen Geholze errichtet werden. Zudem ist ein Befahren des Wurzelbereiches zu
vermeiden. Im Bereich der Brutpldtze der Dohle diirfen im Zeitraum des Nestbaus sowie in-
nerhalb der Brutzeit der Dohle keine Bautatigkeiten stattfinden. Dies betrifft den Zeitraum
zwischen Marz bis Juni. Die Brutplatze der Dohle bzw. der Schutzbereich ist im Beiplan 01
dargestellt.

Da durch Gehodlzrodungen Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Vogelarten verloren
gehen, werden als Kompensationsmalinahme entsprechende artspezifische Kasten zur An-
bringung bzw. Integration an Gebduden oder an geeigneten Geholzen gefordert. Bei der An-
bringung an die Gebaude ist auf freie Anflugmoglichkeiten und eine Ausrichtung in moglichst
Ostlicher oder stidostlicher Richtung zu achten. Die genaue Lage aller Nisthilfen ist mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Zur Stlitzung der lokalen Populationen von Fledermausarten ist der abrissbedingte Verlust
der potenziellen 5 Quartiere am Gebaude auszugleichen. Zudem gehen im Zuge der Baum-
fallungen 3 potenziell fir Flederméause geeignete Geholze verloren. Der Kompensationsum-
fang ist im Verhaltnis 1:3 durchzufiihren. Demnach sind 15 Quartiere fiir gebdaudebewoh-
nende Arten sowie 9 Quartiere fir baumbewohnende Arten zu kompensieren.

Flr potenziell verlorengehende Brutplatze haufiger freibriitender Vogelarten (Amsel,
Monchgrasmiicke, Nachtigall, Zilpzalp) durch Gehélzrodungen ist ein Ausgleich in Form einer
Heckenpflanzung zu schaffen. Dabei wird berlicksichtigt, dass in den verbleibenden Gehdlz-
strukturen innerhalb des Plangebietes Strukturen fir einzelne Brutpladtze erhalten bleiben.
Bei der Anlage der Heckenpflanzung sind gebietsheimische Gehdlze zu verwenden. Zudem
ist auf eine ausreichende Strukturierung zu achten, um den betroffenen Brutvogelarten ge-
eignete Habitate zu bieten. Sollte die Heckenstruktur nicht auf der vorgeschlagenen Flache
innerhalb des Plangebietes (s. Beiplan 01) verwirklicht werden kénnen, ist ein Ersatz im di-
rekten Umfeld des Bebauungsplanes vorzusehen.

Dunkle Flugkorridore, Nahrungshabitate- und Ruhestatten stellen im innerstadtischen Be-
reich wichtige Rickzugsmoglichkeiten fir storungsempfindliche Tierarten dar. Durch die
Wahl geeigneter Beleuchtungsmittel kénnen erhebliche Stérungen vermieden werden. Ins-
gesamt ist die Beleuchtung der Gebdude, Wege und Platze auf ein Minimum zu reduzieren.
Geeignet sind vor allem LED-Lampen, die im Vergleich zu Natriumdampf-Hochdrucklampen
oder Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen eine geringere Anziehung nachtaktiver
Insekten verursachen. Bei der Verwendung von Leuchtstoffréhren sollten solche mit dem
Farbton “warmweiR” Verwendung finden. Um ein unnétiges Abstrahlen von Laternen oder
Gebdudebeleuchtungen in die Landschaft zu vermeiden, sollte die Aufstellhéhe der Lampen
moglichst niedrig sein und eine horizontaler bzw. nach oben abstrahlender Lichtpegel ver-
mieden werden. Mehrere energieschwache niedrige Lampen sind grundsatzlich besser
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geeignet als wenige energiestarke Lampen auf hohen Masten. Die Lichtquellen sollten ge-
schlossen und abgeschirmt auf den zu beleuchtenden Bereich gebilindelt werden. Durch Be-
wegungsmelder, Zeitschalt- oder Drosselgerate sollte die Beleuchtungsdauer und Intensitat
auf ein Mindestmald reduziert werden.

Bei der Planung von groRReren Glasflachen an Fassaden sind in gefahrdeten Bereichen (Spie-
gelung bzw. Durchsicht auf Landschaft und Himmel) geeignete MaBnahmen zu treffen, um
Kollisionen mit Vogeln zu vermeiden. GroRBere Fensterflachen, verglaste Wintergarten, frei-
stehende Glaswande und Glasfassaden sind so auszubilden, dass die Glasflachen von den
Vogeln rechtzeitig als Hindernis erkannt werden kénnen. Zur Vermeidung des Eintretens des
Totungsverbots des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind bei einer signifikanten Erhéhung des To-
tungsrisikos MalRnahmen umzusetzen, die die Erhohung der Mortalitdt verhindern. Generell
sollten Glasscheibenkonstruktionen jeglicher Art eine Durchsicht auf die dahinterliegende
Landschaft vermeiden. Dies kann gewahrleistet werden, wenn auf Eckverglasungen, transpa-
rente Balkongeldander, verglaste Dachterrassen und Glaskorridore verzichtet wird. Dartber
hinaus soll auf Spiegelfassaden und Glas mit hohem Reflexionsgrad (AuBRenreflexionsgrad
>15%) in Nachbarschaft zu Bdumen und Strauchern generell verzichtet werden, da durch die
Spiegelung nicht vorhandene Habitatstrukturen vorgetdauscht werden. Fir gréRBere Glasfla-
chen wird empfohlen Materialien, wie geriffeltes, geripptes, mattiertes, sandgestrahltes, ge-
atztes, eingefarbtes oder bedrucktes Glas zu verwenden. Das Bekleben der Glasfassaden mit
Greifvogelattrappen wird nach derzeitigem Wissensstand als weniger wirksame Alternative
gesehen. Als wirkungsvoll haben sich hingegen kontrastreiche flachige Markierungen und
der Einsatz von halbtransparenten Materialien erwiesen. Dabei sind nur flachenhafte Mar-
kierungen, welche im Flugtunnelversuch als hochwirksam getestet wurden, gegen Vogel-
schlag zuldssig. Weiterhin kommen als geeignete Bauelemente zur Verhinderung des Vogel-
schlags auRRen angebrachte Sonnenschutzsysteme wie Lisenen, Rollldden und Jalousien so-
wie flachenhafte Metall- bzw. Rasterelemente infrage.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Flachen sind Pflanzungen von
Baumen sowie die Herstellung sonstiger begriinter Flachen vorzunehmen. Randbereiche zu
den Gebauden sind in einem lichten Profil von 6,00 m Breite und 4,00 m H6he freizuhalten,
um Feuerwehr, Rettungsfahrzeugen und Anlieferung die Befahrung zu ermoglichen. Straen-
baumpflanzungen sind gemaR aktuellem Merkblatt fir StraBenbaumpflanzung der Landes-
hauptstadt Dresden auszufiihren.

Bdaume in Strallen- und Platzraumen verbessern nachweislich die kleinklimatischen Bedin-
gungen und férdern Aufenthalts- und Luftqualitat hinsichtlich der Bindung von Stauben. Die
Festsetzungen dienen ferner einer stadtgestalterisch hochwertigen Einbindung der Bebau-
ung und der Umsetzung stadtebaulich-freiraumplanerischer Ziele.

Die festgesetzte Pflanzqualitat fiir die Baume wurde so gewahlt, dass die Neupflanzungen
sich gut am Standort entwickeln kénnen. Durch Trockenheit und Hitze kdnnen sich gerade
Bdaume mit einem groRReren Stammumfang nur schwer entwickeln und miissen intensiver
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gepflegt werden. Die Pflanzenauswahl kann entsprechend der Listen fliir empfohlene Geholz-
arten aus dem Landschaftsplan Dresden 2018, Anlage 8 erfolgen.

Begrinung unterbauter Flachen

Innenhofflachen sollen, auf ausreichend dimensionierten Substratschichthéhen, zum Teil in-
tensiv begriint werden. Damit kann einerseits erreicht werden, dass fiir die Nutzungen der
Obergeschosse ein moglichst angenehmes Umfeld geschaffen wird, andererseits soll ein
moglichst hohes Mal? an Biodiversitat erreicht, Lebensraume fir Wildbienen und andere In-
sekten geschaffen sowie eine hohe Niederschlagswasserriickhaltung und -verdunstungsleis-
tung erzielt werden.

Durch die Begriinung der Tiefgaragendecken reduzieren sich Niederschlagsabflussspitzen.
Die Niederschlage werden anteilig zuriickgehalten und die Verdunstung wird groRBflachig er-
moglicht. Dadurch kann sich die klimatische Situation in den Innenhéfen mafigeblich verbes-
sern.

Begriinung von Fassaden

Fassadenbegriinungen dienen in erster Linie dem Arten- und Klimaschutz. Sie tragen zur ra-
schen Durchgriinung von Baugebieten bei und sind ebenso eine wirkungsvolle Mallnahme
zur gestalterischen Aufwertung von Gebauden, insbesondere von geschlossenen, ungeglie-
derten Fassaden. Die Bepflanzung stellt bereits nach kurzer Zeit die Entwicklung 6kologisch
und gestalterisch wirksamer Griinstrukturen sicher. Negative Auswirkungen einer starken
baulichen Verdichtung kdnnen gemindert werden. Fassadenbegriinungen tragen zur Verbes-
serung des ortlichen Klimas bei.

Dariber hinaus dient eine Fassadenbegrinung der Erganzung und Anreicherung der Biotop-
struktur und besitzt im Zusammenhang mit weiteren Begriinungsmallnahmen Funktionen
als Verbindungsbiotop insbesondere fiir Insekten.

Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Das Plangebiet ist gepragt von erhaltenswerten Solitargeholzen sowie von erhaltenswerten
Geholzgruppen. Der Gehdlzbestand ist aus stadtklimatischer Sicht von besonderer Bedeu-
tung und soll dauerhaft erhalten bleiben und gepflegt werden. Aufgrund der stadtebaulichen
Neuordnung kénnen nicht alle Gehdélzbestande im Plangebiet erhalten bleiben. Die zur Erhal-
tung festgesetzten Geholze sind zu pflegen und vor Beschadigungen wahrend der Bauphase
wirksam zu schiitzen. Ggf. notwendige Nachpflanzung bei Abgang sollen durch stadtklima-
feste Baume derselben Artgruppe erfolgen.

In Bereichen, in denen Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbereich
der Geholze heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten geeignete Baumschutzmalinah-
men vorzusehen. Die im Wurzelbereich (Kronentraufbereich zuziglich 1,50 m Radius) gele-
genen Abschnitte von Verkehrsflachen sind in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise auszu-
bilden.
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Zum Schutz der Wurzelzone der beiden besonders erhaltenswerten groBkronigen Platanen
im zentral gelegenen Senkgarten, ist zur Ausbildung der Stadtterrasse eine Wurzelbriicke an-
zulegen.

7.1.7 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Schallschutz

Da auf das Plangebiet erhebliche Larmeinwirkungen sowohl durch vorbeifiihrende Stral3en
als auch von dem siidostlich gelegenen Spielort der “Filmnachte am Elbufer” zu erwarten
sind, ist im weiteren Planverfahren ein Schalltechnisches Gutachten zu erstellen. Ergebnisse
werden in der Entwurfsphase des Bebauungsplanes Nr. 3018 “Konigsufer” vorliegen. Die im
Gutachten ermittelten Larmpegelbereiche werden fiir die jeweiligen Fassaden der Gebadude
in den Baugebieten in einem Beiplan dargestellt werden. Erganzend werden entsprechende
Festsetzungen in den Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen.

7.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind fir die Einhaltung gestalterisch-funktionaler
Randbedingungen im Zusammenhang mit der Bebauung notwendig.

7.2.1 Gestaltung der Fassaden, Einordnung der Tiefgaragenzufahrten

Mit der getroffenen Festsetzung zur Gliederung der Fassaden in ablesbare Abschnitte wird
das Ziel verfolgt, eine eher kleinteilige stadtebauliche Kérnung gegeniiber dem Neustadter
Markt zu erreichen, die sich an der Vorkriegsbebauung und der historischen Parzellenstruk-
tur orientiert. Damit soll die Entstehung groffmaRstablicher, ausschlieBlich an gegenwartigen
Eigentumsverhaltnissen ausgerichteter Einheiten, verhindert werden. Die verfligbaren histo-
rischen Parzellen sind grundsatzlich auch heute fiir eine Bebauung geeignet.

Um die Aufenthaltsqualitat im AuBenbereich und die hier zur Verfligung stehenden Flachen
nicht zu beeintrachtigen, sollen Tiefgaragenein- und -ausfahrten baulich iberdeckt werden
bzw. im Gebdude integriert sein.

7.3 Kennzeichnungen

Altlastenverdachtsflache
GemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sollen im Bebauungsplan Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden. Die Kennzeichnung er-
folgt zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, die sich aus nachgewiesenen Boden-
kontamination ergeben.

Der gekennzeichnete Bereich ist im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) unter der Kennzif-
fer AKZ 1041009 - Verfillung am Narrenhdusel erfasst. Im stdlichen Teil des Plangeltungsbe-
reichs befindet sich eine Fliche von ca. 8.250 m? auf der ab 1945 Bau- und Trimmerschutt
abgelagert wurde. Somit besteht die Besorgnis, dass darin enthaltene toxische
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Bodenverunreinigungen gesundheitsschadigende Wirkungen entfalten kénnen. Da Gesund-
heitsgefahrdungen mit den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen je-
doch unvereinbar sind, ist ein direkter Kontakt mit kontaminiertem Boden dauerhaft zu un-
terbinden. Dies kann durch Bodenaustausch oder andere geeignete bautechnische Siche-
rungsmalnahmen erfolgen.

Mit den getroffenen Festsetzungen werden die Belange des Umweltschutzes, insbesondere
die Auswirkungen auf Menschen und ihre Gesundheit sowie auf mogliche negative Auswir-
kungen auf die Grundwasserbeschaffenheit, angemessen beriicksichtigt.

7.4  Nachrichtliche Ubernahmen

7.4.1 Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete und Risikobereiche auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten

GemaR § 9 Abs. 6a BauGB sollen festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76
Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) nachrichtlich im Bebauungsplan bernommen
werden. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet (wie auch das tiberschwemmungsge-
fahrdete Gebiet) der Elbe ist in der Planzeichnung entsprechend ausgewiesen.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten hat die Gemeinde gem. § 78 Abs. 3 WHG bei
der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplinen insbesondere zu beriicksichti-
gen:

e die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,

e die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und

e die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

GroRe Teile der Plangebietsflache liegen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Elbe
fiir ein 100-jahliches Hochwasserereignis (Uberschwemmungsgebiet der Elbe vom
1.10.2018, geandert am 21.1.2019; HQi0 4370 m3/s).

Bei Hochwasserereignissen stellen sich mit unterschiedlichen Wiederkehrwahrscheinlichkei-
ten (haufig, mittel und selten) folgende Wasserspiegellagen ein:

e haufiges Hochwasser (z. B. HQio0): ca. 110,30 m G. NHN

e mittleres Hochwasser (HQuoo): ca. 112,00 m . NHN

e seltenes Hochwasser (z. B. HQzo0): ca. 112,80 m . NHN

Bei einem HQioo sind im Betrachtungsgebiet auRerhalb des Hochwasser-Abflussbereiches
der Elbe FlieBgeschwindigkeiten von < 1,0 m/s, meist < 0,5 m/s zu erwarten.

7.4.2 Kulturdenkmale

Im Bebauungsplan sollen nach § 9 Abs. 6 BauGB Denkmaler nach Landesrecht in den Bebau-
ungsplan nachrichtlich ilbernommen werden, soweit sie zum Verstandnis oder fir die stadte-
bauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig sind.
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In der Liste des Landesamtes flir Denkmalpflege Sachsen sind folgende Objekte als Kultur-
denkmale verzeichnet, soweit sie im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes liegen:

Kulturdenkmal/Einzeldenkmal Blockhaus
Anschrift: Dresden, GroRRe MeiRner Strafle 19
Kurzcharakteristik:  Ehemaliges Wachgebaude

Kulturdenkmal/Einzeldenkmal Augustusbriicke (teilweise)

Anschrift: Dresden, Augustusbricke

Kurzcharakteristik: ~ StralRenbriicke Uber die Elbe, dazu Wappenstein unter Bogen
auf Neustadter Seite

Kulturdenkmal/Sachgesamtheit Konigsufer (teilweise)

Anschrift: Dresden, Augustusbricke

Kurzcharakteristik:  Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Konigsufer
u.a. Brickenkopf der Augustusbriicke mit Treppenanlagen,
Arkadengang mit Sgraffito-Wandgemalden auf Keramikkacheln

Kulturdenkmal/Gartendenkmal Hotel Bellevue; Gervesches Haus; Kollegienhaus; Konigliche
Kanzlei (teilweise)
Anschrift: Dresden, Stadt, GroRe MeifSner Strafle 15
Kurzcharakteristik:  Ehemaliges Wohn- und Brauhausgebdude sowie seitliche,
zu DDR-Zeiten entstandene Hotelflligel, dazu der elbseitige Garten
mit Wasserbecken und figlrlicher Ausstattung

Reliefs zur Stadtgeschichte von Dresden
Anschrift: Dresden, Kopckestralie
Kurzcharakteristik: ~ Vier Reliefs zur Stadtgeschichte von Dresden

Kulturdenkmal/Sachgesamtheit Neustadter Markt

(Aufnahme in die Liste der Kulturdenkmale des Freistaates Sachsen am 31. Mai 2021)

Begriindung: Kulturdenkmal von ortsgeschichtlicher, stadtebaulicher,
gartengeschichtlicher und gartenkiinstlerischer Bedeutung.

7.5 Hinweise

Die im Bebauungsplan gegebenen Hinweise dienen als Information fiir die weitere Planung
und Realisierung der Vorhaben.

Hochwasserschutz

Da Hochwassergefahren im Plangeltungsbereich bestehen, ist darauf hinzuweisen, dass bau-
liche Anlagen nur zulassig sind, wenn Vorkehrungen und besondere Sicherungsmalinahmen
gegen Hochwassergefahren getroffen werden. Dementsprechend sind dem Risiko ange-
passte planerische und bautechnische MalRnahmen zu ergreifen, um Schaden durch
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eindringendes Wasser so weit wie moglich zu verhindern. Insbesondere sind bautechnische
MaRnahmen vorzunehmen, um bei Uberschwemmungen den Eintrag wassergefidhrdender
Stoffe auszuschliel3en.

Weitere Vorgaben zu konkreten MaBnahmen im Hinblick auf eine hochwasserangepasste
Planung bzw. Bauweise werden auf der Grundlage des zu erstellenden hydrogeologischen
Gutachtens einschlieBlich Retentionsnachweis, flir den bis dahin weiter qualifizierten Plan-
entwurf genannt werden.

Archdologische Bodenfunde

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem weitrdumigen Relevanz-
bereich, in dem bei Bauarbeiten unterhalb der Gelandeoberflache mit dem Zutagetreten von
archdologischen Bodendenkmalen gerechnet werden muss. Insbesondere werden Flachen
einer bronzezeitlichen Siedlung und Siedlungsspuren aus der romischen Kaiserzeit (Denkmal-
Nr.: D-02120-10) sowie historische Ortskerne aus dem 15. Jh. und dem Mittelalter sowie
sonstige archaologisch relevante Elemente aus dem 19. Jh. (Denkmal-Nr.: D-02120-01) be-
rihrt.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und anderen Bodeneingrif-
fen (auch in Zusammenhang mit Gelandemodellierungen) miissen daher auf Grundlage einer
zwischen Bauherrn und Landesamt fiir Archdologie (LfA) abzuschlieBenden offentlich-rechtli-
chen Vereinbarung im von Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen durch-
gefiihrt werden.

Erhaltungssatzung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung H-30
“Innere Neustadt”. Ein verfahrensbegleitend zu erstellendes Gestaltungshandbuch wird sich
u.a. an Vorgaben der Erhaltungssatzung orientieren. Ggf. kdnnen daraus konkrete Festset-
zungen zu Fassaden- und Dachgestaltungen abgeleitet und in den Entwurf des Bebauungs-
planes aufgenommen werden.

Kampfmittelbelastung

Da eine Kampfmittelbelastung im Plangebiet nicht auszuschlieBen ist, wird auf die Notwen-
digkeit hingewiesen, entsprechende Auskiinfte beim Sachgebiet Zivilschutz des Brand- und
Katastrophenschutzamtes der Landeshauptstadt Dresden einzuholen.

Altlasten, Ablagerungen, Trimmerschuttvorkommen

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Triimmerschuttverbreitungsgebietes. Auch
wenn groRflachige Trimmerschuttverbreitungen keine Altablagerungen i.S. des BBodSchG
sind, kdnnen schadstoffbelastete Trimmerschuttbeimengungen im Oberboden schadliche
Bodenverdanderungen bewirken. Es kann daher nicht vollstandig ausgeschlossen werden,
dass einzelne Bereiche mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Ggf. belastetes Bo-
denmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Vor Nutzungsaufnahme ist ein geeigneter, un-
belasteter Oberbodenhorizont nachweislich herzustellen. Aus den verbleibenden Boden-
schichten dirfen keine Gefahren fiir Mensch und Umwelt ausgehen.
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Bodenschutz / Bodenaufschlisse

Auf bestehende gesetzliche Melde- und Mitteilungspflichten bei Durchfiihrung von Boden-
aufschliissen und Bohrarbeiten gem. Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzge-
setz (SachsKrWBodSchG) wird entsprechend hingewiesen. Zum Schutz des Bodens soll der
bei der Bebauung anfallende nicht kontaminierte Bodenaushub getrennt und maoglichst wie-
derverwendet werden.

Schutz vor zu hohen Radonimmissionen

Um den Umgang mit Radon einheitlich zu ordnen, wurden die gesetzlichen Regelungen
2017/2018 im Strahlenschutzgesetz und der Strahlenschutzverordnung des Bundes ange-
passt und verandert. Neue Gebaude sind demnach so zu planen und zu errichten, dass der
Eintritt von Radon in Gebadude verhindert oder erheblich erschwert wird. Sowohl fur Aufent-
haltsraume als auch fiir Arbeitsplatze gilt entsprechend dem Gesetz zum Schutz vor der
schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzgesetz - StrlSchG) vom 27. Juni
2017 ein Referenzwert der Radon-Aktivitatskonzentration von 300 Bg/m?3 im Jahresmittel.
Die Ausweisung spezifischer Gebiete, in denen mit erhéhter Wahrscheinlichkeit eine Uber-
schreitung des Referenzwertes in Gebduden im Jahresmittel erwartet wird, erfolgt durch
den Freistaat Sachsen.

Sicherung des Grundwasserstandes

Ein dauerhaftes “Trockenhalten” von Geschossen unter der Gelandeoberflache durch Drai-
nagen ist unzuldssig, da hierdurch eine Absenkung des oberflachennahen Grundwasserstan-
des verursacht wird. Keller und Tiefgaragen sind daher in wasserdichter Bauweise herzustel-
len. Die Auswirkungen einer unvermeidbaren Absenkung des vegetationsverfligbaren
Grundwasserstandes wahrend der Baumalnahme sind durch gehdlzpflegerische MaRRnah-
men (Rlckschnitt) und zusatzliche Bewasserung zu mindern.

Gehdlzschutz

Der Schutz von zu erhaltenden Geholzen ist besonders wahrend der Bauausfiihrung zu ge-
wahrleisten. Geholzbestande sind entsprechend DIN 18920 zu schiitzen. Darlber hinaus
wird auf die bestehende Gehdlzschutzsatzung der Landeshauptstadt Dresden hingewiesen.

Belange des Vermessungswesens

Bei Gefahrdungen von Vermessungs- und Grenzmarken ist mit Bezug auf das Sachsische Ver-
messungs- und Katastergesetz (SachsVermKatG) die Beauftragung eines 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieurs erforderlich.

8. MafBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

GemaR § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige, stadtebauliche Entwick-
lung gewahrleisten. Neben der Beachtung sozialer, wirtschaftlicher und umweltschitzender
Anforderungen wird die Férderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung in § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB als eigenstdndiges Ziel benannt. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind den
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Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaRRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tra-
gen (§ 1 a Abs. 5 Satz 1 BauGB). Dariiber hinaus sind die Nutzung erneuerbarer Energien so-
wie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 f
BauGB).

Das vom Stadtrat 2013 beschlossene Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept bekraftigt
die Verpflichtung, welche die Stadt mit dem Beitritt zum Klima-Blindnis eingegangen ist, die
CO2-Emissionen alle 5 Jahre um zehn Prozent zu senken. Die begrenzten Mittel sollen zielge-
richtet so eingesetzt werden, dass der Verbrauch an fossiler Energie sinkt und gleichzeitig die
Attraktivitat dieses Forschungsstandortes und die Wettbewerbsfahigkeit der Wirtschaft
langfristig gesichert wird.

Auch in der Region Dresden sind die Auswirkungen des Klimawandels deutlich zu spiren. In
den letzten Jahren konnte insbesondere in den Sommermonaten ein messbarer Anstieg der
durchschnittlichen Temperaturen verzeichnet werden. Es ist mit einer Zunahme von Extrem-
wetterereignissen (z. B. Starkregenereignisse und Hitzewellen) zu rechnen, welche einen
spurbaren Einfluss auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen der Stadt nehmen. Um
ein Voranschreiten der sich vollziehenden Entwicklungen abzumildern, werden im Plange-
biet maligebliche Griinstrukturen erhalten und aufgewertet. Dies dient der Verbesserung
der mikroklimatischen Verhaltnisse und ermdglicht eine ortsnahe Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers.

In einem verfahrensbegleitend zu erstellenden Energie- und Klimaschutzkonzept werden
konkrete Vorgaben fiir das Plangebiet erarbeitet werden. Darin sollen Mdoglichkeiten zur
Nutzung von Sonnenenergie, alternative Mobilitatskonzepte und weitere dem Klimaschutz
dienende Mallnahmen aufgezeigt werden. Konkrete Festsetzungen werden nachfolgend in
den Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen.
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Flache des raumlichen Geltungsbereichs 42.862 m? 100 %
Baugebietsflachen
Urbanes Gebiet (MU) 2417 m? 5,64 %
Kerngebiet (MK 01 und MK 02) 2.654 m? 6,19 %
Gemeinbedarfsflache (GB 01 und GB 02) 3.054 m? 7,12 %
Sonstige Bauflachen 1.249 m? 2,92 %
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache 2.181 m2 5,09 %
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 9.081 m? 21,19 %
davon
Fup3- und Radbereich 7.424 m?
Verkehrsberuhigter Bereich 1.657 m?
Grunflachen 22.226 m? 51,85 %
davon
Offentliche Griinflédche 15.700 m?
private Griinfléche 6.526 m?

10. Anlagen

10.1 Stadtebaulich-freiraumplanerisches Konzept
BERND ALBERS Gesellschaft von Architekten mbH, Berlin
VOGT Landschaft GmbH, Berlin
Stand: 24. Mai 2023
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11. Gutachten / Fachplanungen

Die Gutachten und Fachplanungen beziehen sich teilweise auf einen von der vorliegenden

Fassung des Bebauungsplanes abweichenden Geltungsbereich. Im Planungsprozess wurde
der Geltungsbereich im siidlichen Bereich Richtung Elbwiesen erweitert, um Fuf3- und Rad-
wegeverbindungen zum Elberadweg herzustellen und die teilweise Abtragung einer beste-
henden Béschung darzustellen.

11.1 Artenschutzbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 3018 — Dresden-Innere Neustadt Nr. 9, Kénigsufer
MEP Plan GmbH, Dresden
Stand: 10. Dezember 2021

Anlagen: Karte 1 Ubersichtskarte
Karte 2 Ergebnisse Brutvogel
Karte 3 Ergebnisse Habitatbdume
Karte 4 Malnahmen

11.2  Grinordnungsplan
zum Bebauungsplan Nr. 3018 — Dresden-Innere Neustadt Nr. 9, Kénigsufer
hase landschaftsarchitektur, Dresden
Stand: 03. Marz 2023

Anlagen: Karte 1 Griunordnerische Bestandsbewertung
Anlage 1 Bestandsaufnahme Gehdlze
Anlage 2 Geholzbestandsliste

Weiterhin werden folgende Gutachten und Fachplanungen verfahrensbegleitend erarbeitet
und zum Bebauungsplan-Entwurf vorliegen:

e Gartendenkmalpflegerische Zielstellung
e ErschlieBungskonzeption (Medienanbindung und Verkehr)
e Hydrologisches Gutachten (Hochwasserschutz)

e Immissionsschutzrechtliche Untersuchungen (Schallschutzuntersuchung, Begutach-
tung lichtimmissionsschutzrechtlicher Belange u.a.)

e Belichtungsgutachten (Nachweis ausreichender Belichtung gem. § 6 SachsBO)

e Energie- und Klimaschutzkonzept
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Teil B: Umweltbericht

Der nachfolgend angefligte Umweltbericht bildet gem. § 2a BauGB einen gesonderten Teil der
Begriindung.

Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 3018
Dresden-Innere Neustadt Nr. 9
Konigsufer

Vorentwurf
03.03.2023

Verfasser: hase landschaftsarchitektur
Konigsbriicker StraRe 57
01099 Dresden
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Anlage 11.1 zur Begrundung

Bebauungsplan Nr. 3018,

Dresden — Innere Neustadt Nr. 9, Konigsufer,
Landeshauptstadt Dresden
(Landeshauptstadt Dresden)

Artenschutzbeitrag

bearbeitet durch:



MEP Plan GmbH
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Dresden — Innere Neustadt Nr. 9, Kénigsufer
(Landeshauptstadt Dresden)

Artenschutzbeitrag

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

Projektleitung:

Projektkoordination:

Bearbeitung:

Landeshauptstadt Dresden, Umweltamt
Grunaer Strale 2
01069 Dresden

Ansprechpartner: Frau Kirchhoff

MEP Plan GmbH

Naturschutz, Forst- & Umweltplanung
HofmuhlenstralRe 2

01187 Dresden

Telefon: 03 51/4 27 96 27
E-Mail: kontakt@mepplan.de
Internet: www.mepplan.de

Dipl.-Ing. (FH) Ronald Pausch
Forstassessor Steffen Etzold

B. Sc. Christina Reball

Dipl.-Ing (FH) Rita Schwager

M. Sc. Josephine Goldammer

B. Sc. Florian Schmidt

B. Sc. Christina Reball

B. Sc. Paul Seemann

B. Sc. Toni Trentzsch

Natur- und Landschaftspflegerin Nadine Schmuhl

Dresden, den 10. Dezember 2021

Ronald Pausch

Chalef

Steffen Etzold

Geschéaftsfihrer Geschéaftsfihrer
Dipl.-Ing. (FH) Landespflege Dipl.-Forstwirt
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1 Veranlassung

Es ist vorgesehen, das Gebiet am ,BPlan Kdnigsufer neu zu gestalten. Dabei erfolgt der
Abbruch der Gebaude des Augustusgartens, ein Anbau an das Hotel Bellevue im Westen
des Untersuchungsgebietes sowie die Errichtung von Neubauten. Im Zuge des Vorhabens
erfolgen Baumfallungen.

Durch den Abriss und den Neubau von Gebauden sowie durch die Rodung der Flachen ist
von einer Betroffenheit von besonders geschutzten Tierarten auszugehen. Mit der Erstellung
des erforderlichen Artenschutzbeitrags wurde die MEP Plan GmbH beauftragt.

2 Grundlagen
2.1 Rechtliche Grundlagen
2.1.1 Gesetze und Vorschriften

Das methodische Vorgehen und die Begriffsbestimmung der nachfolgenden Untersuchung
stitzen sich auf das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009. Die Beachtung des
speziellen Artenschutzrechtes nach §§ 44 und 45 BNatSchG ist Voraussetzung flr die
naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Dabei sind in einer Relevanzprifung die
potentiell betroffenen Arten der besonders und streng geschuitzten Arten zu untersuchen
bzw. durch eine entsprechende Kartierung zu ermitteln sowie Verbotstatbestande und ggf.
naturschutzfachliche Ausnahmevoraussetzungen darzustellen.

Der § 7 BNatSchG definiert, welche Tier- und Pflanzenarten besonders bzw. streng
geschutzt sind. Nach § 7 Abs. 2, Nr. 13 BNatSchG sind folgende Arten besonders geschutzt
(SCHUHMACHER & FISCHER-HUFTLE 2011):

o Tier- und Pflanzenarten der Anhange A oder B der EG-Artenschutzverordnung
(EG338/97),

e Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG),

e europaische Vogelarten,

e besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten der Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV).

Des Weiteren sind gemal § 7 Abs. 2, Nr. 14 BNatSchG folgende Arten streng geschitzt
(SCHUHMACHER & FISCHER-HUFTLE 2011):

e Tier- und Pflanzenarten des Anhang A der EG-Artenschutzverordnung (EG 338/97),
e Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG),

e streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten der Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV).
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Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind grundsatzlich alle
vorkommenden Arten der folgenden Gruppen innerhalb der o.g. Arten zu bericksichtigen
und damit planungsrelevant (SCHUHMACHER & FISCHER-HUFTLE 2011):

e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
e europdische Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL
e Arten nach Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Fir die erfassten planungsrelevanten Arten werden in dem vorliegenden Gutachten die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, die
durch das Vorhaben erflllt werden koénnen, ermittelt und dargestellt. Soweit notwendig
werden des Weiteren die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von
den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ermittelt und gepruft.

2.1.2 Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden

Durch die Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz (LANA) wurden im Januar 2010 ,Hinweise
zu zentralen unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetztes® als eine
wesentliche Orientierungshilfe erarbeitet. Nachfolgend werden die sich aus dem § 44 Abs. 1
BNatSchG ergebenden artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde sowie Sonderregelungen
im Rahmen zulassiger Vorhaben anhand dieser Hinweise erlautert.

Das Totungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG st
individuenbezogen und umfasst neben dem Verbot der Tétung auch das des Nachstellens,
des Fangs und der Verletzung von wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten.
Zudem ist die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen besonders
geschutzter Arten gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verboten. Nach LANA (2010) fallen
.Unvermeidbare betriebsbedingte Tétungen einzelner Individuen (z.B. Tierkollisionen nach
Inbetriebnahme einer Stralle) [...] als Verwirklichung sozialaddquater Risiken in der Regel
nicht unter das Verbot. Vielmehr muss sich durch ein Vorhaben das Risiko des
Erfolgseintritts (To6tung besonders geschlitzter Tiere) in signifikanter Weise erhéhen [...]."
Die Frage, ob ein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko vorliegt ist anhand der betroffenen Arten
sowie der Art des Vorhabens im Einzelfall zu kldren (LANA 2010).

Durch § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist das Stérungsverbot geregelt. Dies betrifft wild lebende
Tiere der streng geschiitzten Arten sowie die europaischen Vogelarten, welche wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten nicht erheblich
gestort werden durfen. Erheblich ist eine Stérung dann, wenn sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Nach LANA (2010) ist dies der Fall, ,[...] wenn so
viele Individuen betroffen sind, dass sich die Stérung auf die Uberlebenschancen, die
Reproduktionsféahigkeit und den Fortpflanzungserfolg der lokalen Population auswirkt. [...]
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist immer dann anzunehmen, wenn sich als
Folge der Stérung die Grél3e oder der Fortpflanzungserfolg der lokalen Population signifikant
und nachhaltig verringert. Nach LANA (2010) kann dariber hinaus ,[...] bei landesweit
seltenen Arten mit geringen Populationsgréf3en eine signifikante Verschlechterung bereits
dann vorliegen, wenn die Fortpflanzungsfdhigkeit, der Bruterfolg oder die
Uberlebenschancen einzelner Individuen beeintréchtigt oder gefahrdet werden.“ Hinzu
kommt, dass nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL bei Betroffenheit von Anhang-IV-Arten mit
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einem aktuell unglinstigen Erhaltungszustand die Zulassung von Ausnahmen grundsatzlich
unzulassig ist (LANA 2010). Weiterhin kann eine Stérung von Tieren an ihren
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dazu flihren, dass diese Statten fir sie nicht mehr nutzbar
sind. Dadurch ergibt sich eine Uberschneidung zwischen dem Stérungstatbestand und dem
Tatbestand der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemal § 44 Abs. 1 Nr.
3. LANA (2010).

Unter diesen Schadigungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 3) fallen das Entnehmen, die
Beschadigung oder die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten. Nach LANA (2010) sind ,Als Fortpflanzungsstétte
[...] alle Orte im Gesamtlebensraum eines Tieres, die im Verlauf des
Fortpflanzungsgeschehens bendétigt werden* geschutzt. ,Entsprechend umfassen die
Ruhestétten alle Orte, die ein Tier regelméaBBig zum Ruhen oder Schlafen aufsucht oder an
die es sich zu Zeiten langerer Inaktivitat zuriickzieht.“ (LANA 2010)

Nach LANA (2010) kénnen die artenschutzrechtlichen Verbote gegebenenfalls abgewendet
werden. Dies beinhaltet zum einen Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen, wie eine
Anderung der Projektgestaltung oder eine Bauzeitenbeschrénkung. Zum anderen kénnen
.vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen®, auch CEF-MalRnahmen genannt, durchgefiihrt
werden (LANA 2010).

Nach LANA (2010) ist ,Eine vorgezogene AusgleichsmalBnahme [...] wirksam, wenn:

o die betroffene Lebensstétte aufgrund der Durchfiihrung mindestens die gleiche
Ausdehnung und/oder eine gleiche oder bessere Qualitét hat und die betroffene Art
diesen Lebensraum wéhrend und nach dem Eingriff oder Vorhaben nicht aufgibt oder

e die betroffene Art eine in rdumlichen Zusammenhang neu geschaffene Lebensstétte
nachweislich angenommen hat oder ihre zeitnahe Besiedlung unter Berticksichtigung
der besten einschldgigen wissenschaftlichen Erkenntnisse mit einer hohen
Prognosesicherheit attestiert werden kann.”

Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG kénnen gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG
im Einzelfall unter anderem im Interesse der Gesundheit des Menschen oder aus anderen
zwingenden Griinden des (iberwiegenden Offentlichen Interesses zugelassen werden.
Voraussetzung daflr ist die Prifung von zumutbaren Alternativen sowie die Prifung einer
moglichen Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Population. Nur wenn
zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand nicht
verschlechtert, kann eine Ausnahme zugelassen werden. Nach LANA (2010) missen ,,Durch
die Alternative [...] die mit dem Vorhaben angestrebten Ziele jeweils im Wesentlichen in
vergleichbarer Weise verwirklicht werden kénnen (Eignung). Es dirfen zudem keine
Alternativen vorhanden sein, um den mit dem Projekt verfolgten Zweck an anderer Stelle
ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen (Erforderlichkeit). Die
Zumutbarkeit von Alternativen ist dabei unter Beachtung des Grundsatzes der
VerhaltnismaRigkeit zu beurteilen (LANA 2010). Nach LANA 2010 ist eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der Population einer Art zum einen anzunehmen, wenn das
Vorhaben zu einer Verringerung der Grof3e oder des Verbreitungsgebietes der betroffenen
Population fuhrt. Zum anderen ist von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
auszugehen, wenn ,...die Gré3e oder Qualitdt ihres Habitats deutlich abnimmt oder wenn
sich ihre Zukunftsaussichten deutlich verschlechtern®. Im Rahmen der Ausnahmezulassung
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kénnen gegebenenfalls ,....spezielle ‘Kompensatorische Mallnahmen* bzw. ‘MalBnahmen zur
Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-Mal3nahmen)‘ festgesetzt werden, um eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Population zu verhindern.“ Als
solche FCS-Malinahmen geeignet sind nach LANA (2010) zum Beispiel ,,...die Anlage einer
neuen Lebensstétte ohne direkte funktionale Verbindung zur betroffenen Lebensstétte in
einem gro3rdumigeren Kontext oder die Umsiedlung einer lokalen Population.“ Dabei ist zu
beachten, dass solche Malinahmen der Population in der biogeografischen Region
zugutekommen und daher nicht mit CEF-Mallnahmen gleichzusetzen sind. FCS-
MafRnahmen sollten vor der Beeintrachtigung realisiert werden und Wirkung zeigen, wobei im
Einzelfall zeitliche Funktionsdefizite in Kauf genommen werden konnen (LANA 2010).

2.2 Untersuchungsumfang

Das Ziel der vorliegenden Untersuchung ist die Prifung einer Betroffenheit bzw.
Beeintrachtigung der nachgewiesenen Tierarten durch das geplante Vorhaben.
Folgender Untersuchungsumfang wurde festgelegt:

o Datenrecherche:
Auswertung vorhandener Daten aus der Artdatenbank des Freistaates Sachsen
MultiBase mittels Datenbankanfrage Uber die Untere Naturschutzbehorde:

o Erfassung Habitatbdume:
Kartierung von Baumen mit Strukturen (HOhlen, Spalten, abstehende Rinde, grolle
Nester), die flr eine Besiedelung mit Fledermausen, Juchtenkafer und Vdgeln
geeignet sind, soweit vom Boden aus mit Leiter erreichbar mittels 1-facher
Begehung.

e Erfassung Brutvogel:
Bauten des Augustusgartens und an der Ostseite des Hotels Bellevue)
mittels 5-facher Begehung in Anlehnung an SUDBECK 2005 in den Monaten April bis
Juni mittels Nachsuche, Verhéren und Sichtbeobachtung
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2.3 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Stadtteil Neustadt in der Landeshauptstadt
Dresden. Es liegt direkt an der Elbe nérdlich der Augustusbriicke. Westlich grenzt das Hotel
.Bellevue* an das Untersuchungsgebiet, dstlich befindet sich das Staatsministerium flr
Finanzen.

Die zu untersuchenden Flachen umfassen die Gebaude des Augustusgartens, mehrere
Geholze, Griunflachen sowie versiegelte Flachen.

Auf den als Vorhabengebiet dargestellten Flachen (vgl. Karte 1) werden mehrere Gebaude
errichtet, Baumneupflanzungen sind vorgesehen.

2.3.1 Datenrecherche

Fir die Einschatzung des vorkommenden Artenspektrums im Untersuchungsgebiet wurde
ein Auszug aus der Zentralen Artdatenbank des Freistaates Sachsen (MultiBase CS) Uber
die Untere Naturschutzbehérde abgefragt. Die Abfrage erfolgte flr das Untersuchungsgebiet
sowie den entsprechenden 500-m-Radius. Fur die ermittelten Arten erfolgte anschlieend
die Prifung der Relevanz innerhalb des Untersuchungsgebietes. Als relevant in diesem
Sinne gelten alle Arten, fir welche im Untersuchungsgebiet das Vorhandensein von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten méglich ist.
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2.3.2 Habitatbaume

Die nachfolgende Tabelle stellt die durchgefihrten Termine zur Erfassung von Habitat- und
Hohlenbaumen dar.

Tabelle 2-1: Witterungsverhaltnisse der Erfassung von Horsten, Habitat- und Hohlenbdumen

Witterungsverhéltnisse

Datum
Windstéarke | Temperatur | Bewolkung .
[Bft] [°C] %] Niederschlag
07.05.2021 2bis 3 6 bis 7 90

Die Geholzstrukturen wurden, teilweise mithilfe eines Fernglases, auf das Vorhandensein
von Hoéhlungen, die durch hdhlen- oder halbhdhlenbritende Vogelarten genutzt werden
kénnen, untersucht. Zudem wurden die Baume auf das Vorhandensein von Rissen, Spalten
oder Hoéhlungen, die durch Fledermausarten und xylobionte Kafer genutzt werden kdnnen,
kontrolliert.
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2.3.3 Erfassung der Brutvogel

Das Ziel der Brutvogelbegehungen war die Ermittlung des vorkommenden
Vogelartenspektrums  sowie  vorhandener  Brutreviere  und Ruhestatten im
Untersuchungsgebiet. Die nachfolgende Tabelle stellt die Witterungsverhaltnisse wahrend
dieser Erfassungstermine dar.

Tabelle 2-2: Begehungstermine und Witterungsverhaltnisse der Brutvogelerfassungen

Witterungsverhéltnisse
Datum
Windstérke | Temperatur | Bew6lkung .
[Bft] [°C] [%] Niederschlag

23.04.2021 2bis 3 3 bis 4 60 bis 80

07.05.2021 2 6 100 leichter

Nieselregen

11.05.2021 0 16 bis 20 0

27.05.2021 3 bis 4 11 bis 13 80 bis 40

10.06.2021 1 17 bis 20 80

Im Rahmen der Begehungstermine wurde auf revieranzeigende Merkmale wie singende
Mannchen, Revierkdmpfe, Paarungsverhalten, Balz, nistmaterial- bzw. futtertragende
Altvogel sowie besetzte Nester geachtet. Fur die visuelle Nachsuche wurde ein Fernglas
verwendet. Brut- und Brutverdachtsvogel werden in Anlehnung an die Methodenstandards
zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands (SUDBECK et al. 2005) definiert.

Den nachgewiesenen Brut- und Gastvogelarten wurde abhangig von ihren Verhaltensweisen
einer der nachfolgenden Status zugewiesen:

e Brutvogel: Vogelart wurde in Anlehnung an die Methodenstandards zur Erfassung der
Brutvdgel Deutschlands (SUDBECK et al. 2005) eindeutig als Brutvogel erfasst.

o Brutverdachtsvogel: Vogelart wurde in Anlehnung an die Methodenstandards zur
Erfassung der Brutvogel Deutschlands (SUDBECK et al. 2005) als vermutlicher
Brutvogel erfasst.

e Nahrungsgast: Vogelart wurde nicht als Brut- oder Brutverdachtsart im
Untersuchungsraum nachgewiesen, nutzte diesen jedoch wahrend der Brutzeit zur
Nahrungssuche.

o Gast: Vogelart wurde nicht als Brut- oder Brutverdachtsart im Untersuchungsraum
nachgewiesen, nutzte diesen auch nicht zur Nahrungssuche sondern flog ohne zu
rasten Uber.

Erganzend zu diesen Untersuchungen wurden geeignete Gehdlze, die Gebaude am
Augustusgarten sowie weitere flr die Brut geeignete Strukturen im Untersuchungsgebiet
unter Zuhilfenahme eines Fernglases auf Besatz bzw. Hinweise auf eine Besiedlung durch
Végel untersucht.
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2.4  Vorgehensweise der artenschutzrechtlichen Priifung

Im Rahmen der Erstellung des Artenschutzbeitrages wurden die artenschutzrechtlichen
Belange nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 4 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG
bearbeitet.

1. Bestandsaufnahme durch Kartierung der vorkommenden relevanten Arten,

2. Prifung der Betroffenheit — Eingrenzung der vom Vorhaben betroffenen Arten auf
Basis der Bestandsaufnahme; Festlegung der betroffenen europarechtlich
geschitzten Arten,

3. Prufung der Beeintrachtigung — Prifung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1. V.
m. Abs. 5 BNatSchG, ob unter Berlcksichtigung der geplanten Vermeidungs- und
ggfs. funktionserhaltenden Ausgleichs (CEF)- Malknahmen (z. B. Umsiedlung)
Verbotstatbestande erfiillt sind,

4. Prufung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme
entsprechend § 45 Abs. 7 BNatSchG, soweit dies erforderlich ist.

3 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
3.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Bei den baubedingten Wirkfaktoren handelt es sich um Beeintrachtigungen, die wahrend der
Abriss-, Bau- und Rodungsarbeiten entstehen und kurz- bzw. mittelfristig bestehen kénnen.

Flacheninanspruchnahme

Im Zuge der geplanten Bebauung des Untersuchungsgebietes werden die vorhandenen
Flachen und die Gebaude des Augustusgartens sowie vorhandene Gehodlzstrukturen als
Baustellenflache genutzt und gehen als Lebensraum von Tieren dauerhaft verloren bzw.
werden beeintrachtigt.

Larmimmissionen

Durch die Bau-, Fall- und Abrisstatigkeiten ist eine Steigerung der Larmimmissionen durch
den Betrieb von Baufahrzeugen und -maschinen zu erwarten. Dies kann zu einer
Vergramung von larmempfindlichen Tierarten und damit einer Beeintrachtigung derer
Lebensraume flhren. Hierzu zahlen z. B. Fledermause, die durch ihre Form der Jagd mittels
Gehorsinn  (Echoortung) ein besonders weites HoOrspektrum aufweisen. Auch einige
Vogelarten gelten als larmempfindlich. Aufgrund der innerstadtischen Lage sind
Fledermause und Vogel an ein gewisses Mal} von Larmimmissionen gewohnt.
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Né&hr- und Schadstoffimmissionen

Die Immission von Stauben und z. T. toxischen Fremdstoffen kann eine Biozdnose stark
beeintrachtigen, wobei die Wirkungen dabei nicht immer sofort offensichtlich sind. So kann
beispielsweise das Uberstduben von bliitenreichen Sadumen diese flr Insekten unattraktiv
machen und diesen Lebensraum damit auch fir die Pradatoren der Insekten (z.B.
Fledermause, Reptilien, Amphibien und Végel) entwerten. Abgase von Baufahrzeugen und
Baumaschinen koénnen temporar zu einer erhdhten Schadstoffbelastung auf dem
Untersuchungsgebiet fihren. Weiterhin besteht die Gefahr, dass Staube angrenzende
Geholzstrukturen flr die Nistplatze der Brutvogel unbrauchbar machen oder eine Aufgabe
der bereits vorhandenen Nistplatze bewirken.

Erschitterungen

Wahrend der Bautatigkeiten kann es zu Erschutterungen durch den Betrieb groRRer, schwerer
Baumaschinen bzw. Transportfahrzeuge kommen. Diese kénnen eine vergramende Wirkung
auf empfindliche Brutvdgel oder Fledermause haben.

Unfallrisiko

Baubedingt sind Tétungen von Tieren nicht auszuschlief3en. Dies betrifft besonders britende
Vogelarten oder im bzw. auf dem Boden lebende, wenig mobile, nicht fliegende Tierarten.
Geholzentfernungen und Abrissarbeiten wahrend der Brutzeit einheimischer Vogelarten
kdénnen zur Verletzung bzw. Tétung von Jungtieren fihren oder die Zerstérung von im Nest
liegenden Eiern zur Folge haben. Auch Fledermause sind vor allem wahrend der
Wochenstubenzeit durch derartige Eingriffe bedroht.

Zerstorung von Lebensstatten

Durch Abriss-, Fall- und Bauarbeiten kann es zur Zerstérung von potentiellen Lebensstatten
von Voégeln und Fledermausen kommen. In Folge dessen sind Tétungen von Tieren nicht
auszuschlieBen. Bauarbeiten wahrend der Brutzeit einheimischer Vogelarten kénnen zur
Verletzung bzw. Tétung von Jungtieren fihren oder die Zerstérung der Nester bzw. der im
Nest liegenden Eier zur Folge haben. Weiterhin kdnnen Rodungsarbeiten zu einer
Zerstorung von Wochenstuben, Sommer- oder/und Zwischenquartieren von vorkommenden
Fledermausen fuhren.

Barrierewirkungen/Zerschneidung

Durch notwendige Erdarbeiten und den Bau von Zuwegungen kann es zu temporaren
Zerschneidungen vorhandener Griinlandflachen wahrend der Bauphase kommen.
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3.2  Anlagebedingte Wirkfaktoren

Folgende dauerhafte anlagebedingte Beeintrachtigungen sind durch die Bebauung des
Vorhabengebietes zu erwarten.

Fldcheninanspruchnahme

Durch die geplanten Gebaude, sowie notwendige Zuwegungen werden dauerhaft Flachen
versiegelt. Die Gebaude des Augustusgartens und Baumbestande sind durch das Vorhaben
betroffen und gehen dauerhaft als Lebensraum fir bodenlebende Tierarten sowie als
Nahrungshabitat flir Vogel verloren.

Unfallrisiko

Eine Gefahr fir die vorkommenden Vogelarten stellen Glasscheiben dar, da Glas in der
Natur naturlicherweise nicht vorkommt. Durch Spiegelungen oder vorgetauschte freie Sicht
kann es zu Kollisionen kommen, die einen schadigenden oder sogar tédlichen Ausgang
nehmen koénnen.

3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Folgende dauerhafte betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind im Vorhabengebiet zu
erwarten.

Larmimmissionen

Durch die kiinftige Nutzung von Gebauden und Zuwegungen innerhalb des geplanten BPlan
Gebietes kommt es zu einer Zunahme von Larmimmissionen. Die Gerauschkulisse kann zur
Vergramung von larmempfindlichen Tierarten fuhren. Da die Tierarten jedoch durch die auch
bisher schon stadtische Anbindung sowie der direkten Lage an der stark frequentierten
B 170 mit diesen Gegebenheiten vertraut sind, ist eine betriebsbedingt erhebliche
Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

Né&hr- und Schadstoffimmissionen

Der Betrieb und die Nutzung von Gebauden flihren zu einer héheren Schadstoffimmission.
Weiterhin kann die Pflege von Grinflachen durch den Einsatz von Diingern oder Pestiziden
zu einer Veranderung der Nahrstoffeintrage flhren, was einen direkten Einfluss auf
bodenlebende Tierarten sowie auch indirekten Einfluss durch den komplexen
Nahrungskreislauf auf die Ubrigen Tierarten haben kann. Da die Tierarten jedoch durch die
Lage im Nahbereich zu Stralen sowie aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes
grofdtenteils innerhalb stadtischer Flachen an ein gewisses Mall von Nahr- und
Schadstoffimmissionen gewohnt sind, ist eine betriebsbedingt erhebliche Beeintrachtigung
nicht zu erwarten.

Die Immission von Stauben und z.T. toxischen Fremdstoffen kann eine Biozdnose stark
beeintrachtigen, wobei die Wirkungen dabei nicht immer sofort offensichtlich sind. So kann
beispielsweise das Uberstduben von bliitenreichen Sdumen diese fiir Insekten dauerhaft
unattraktiv machen und diesen Lebensraum damit auch fur die Pradatoren der Insekten (z.B.
Fledermause, Reptilien, Amphibien und Vdégel) entwerten. Weiterhin besteht die Gefahr,
dass Staube angrenzende Gehdlzstrukturen fir die Nistplatze der Brutvogel unbrauchbar
machen oder eine Aufgabe der bereits vorhandenen Nistplatze bewirken. Abgase von
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Fahrzeugen und -maschinen koénnen zu einer erhdhten Schadstoffbelastung im
Untersuchungsgebiet fuhren.

Durch die Lage des Untersuchungsgebietes inmitten von stadtischen Strukturen wird dieser
Punkt nicht als erhebliche Beeintrachtigung erachtet, da die vorkommenden Tierarten mit
diesen Gegebenheiten vertraut sind.

Optische Stérungen

Eine Beleuchtung von Gebauden kann besonders fir Nachtjager zu Stérungen fihren. Dies
kann eine vergramende Wirkung auf lichtempfindliche Arten haben, welche die beleuchteten
Gebiete meiden. Bei anderen Arten kann die Beleuchtung, und damit einhergehende
Anziehung von Insekten, hingegen zu einer Anlockung flhren. Ergebnis ware eine
Verschiebung des naturlich vorkommenden Artenspektrums. Da das Untersuchungsgebiet
jedoch inmitten von stadtischen Strukturen liegt, wird sich dieser Aspekt nicht erheblich auf
den Erhaltungszustand der vorkommenden Arten auswirken, da die Tierarten mit diesen
Gegebenheiten vertraut sind.
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4 Relevanzpriifung und Ermittlung des priifungsrelevanten Artenspektrums

Eine Datenabfrage mittels Auszug aus der zentralen Artdatenbank des Freistaates Sachsen,
bereitgestellt durch die Untere Naturschutzbehdrde, ergab fir den 500-m-Radius um das
Untersuchungsgebiet die in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Arten. Fir die
ermittelten Arten erfolgte die Prifung der Relevanz innerhalb des Untersuchungsgebietes.
Als relevant in diesem Sinne gelten alle Arten, fir welche im Untersuchungsgebiet das
Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten maoglich ist.

Tabelle 4-1: Ergebnis der Datenrecherche

D:::‘s;:‘\:r Wiss?::‘:;\;f;licher R | Ausschlusskriterium
Brutvogel
Bachstelze Motacilla alba X
Blasshuhn Fulica atra fehlende Habitatstruktur
Dohle Coloeus monedula X
Flussregenpfeifer Charadrius dubius fehlende Habitatstruktur
Gansesager Mergus merganser fehlende Habitatstruktur
Graugans Anser anser fehlende Habitatstruktur
Griunspecht Picus viridis X
Héckerschwan Cygnus olor fehlende Habitatstruktur
Mauersegler Apus apus X
Nachtigall Luscinia megarhynchos | x
Rebhuhn Perdix perdix fehlende Habitatstruktur
Reiherente Aythya fuligula fehlende Habitatstruktur
Schellente Bucephala clangula fehlende Habitatstruktur
Stockente Anas platyrhynchos fehlende Habitatstruktur
Tafelente Aythya ferina fehlende Habitatstruktur
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca X
Wacholderdrossel Turdus pilaris X
Waldkauz Strix aluco X
Fledermause
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula X
Graues Langohr Plecotus austriacus X
Groles Mausohr Myotis myotis X
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus fehlende Habitatstruktur
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus fehlende Habitatstruktur
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus X
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii X
Wasserfledermaus Myotis daubentonii X
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus ?
Zwergfledermaus i.e.S Pipistrellus pipistrellus X
Zwergfledermause Pipistrellus spec. X
Weitere Saugetiere
Biber Castor fiber | ‘ fehlende Habitatstruktur
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Deutscher Wissenschaftlicher Ausschlusskriterium
Artname Artname
Braunbrustigel Erinaceus europaeus

Eichhérnchen

Sciurus vulgaris

Libellen

Blaue Federlibelle

Platycnemis pennipes

fehlende Habitatstruktur

Blutrote Heidelibelle

Sympetrum sanguineum

fehlende Habitatstruktur

Gebanderte Prachtlibelle Calopteryx splendens fehlende Habitatstruktur
Glanzende Binsenjungfer Lestes dryas fehlende Habitatstruktur
GroRe Konigslibelle Anax imperator fehlende Habitatstruktur

Grole Pechlibelle

Ischnura elegans

fehlende Habitatstruktur

GroRes Granatauge

Erythromma najas

fehlende Habitatstruktur

Grune Flussjungfer

Ophiogomphus cecilia

fehlende Habitatstruktur

Schmetterlinge

Brauner Feuerfalter

Lycaena tityrus

fehlende Habitatstruktur

Hauhechel-Blauling

Polyommatus icarus

Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling

Phenagaris teleius

fehlende Habitatstruktur

Kleiner Feuerfalter

Lycaena phlaeas

Kleines Wiesenvogelchen Coenoqympha
pamphilus
Weiliklee-Gelbling Colias hyale

Schrecken

Blaufliigelige Odlandschrecke

Oedipoda caerulescens

Italienische Schonschrecke

Calliptamus italicus

fehlende Habitatstruktur

Rotfligelige Odlandschrecke

Oedipoda germanica

fehlende Habitatstruktur

Rotflligelige Schnarrschrecke

Psophus stridulus

fehlende Habitatstruktur

R — Relevanz
x Im Vorhabengebiet relevante Art
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5 Bestandsdarstellung und Darlegung der Betroffenheit der Arten
5.1 Erfassungsergebnisse Habitatbaume

Die nachfolgende Tabelle stellt die innerhalb des Untersuchungsgebietes nachgewiesenen
potentiellen Habitatbdume und das jeweilige Potential fir die Artengruppen Vogel,
Fledermause und xylobionte Kafer dar. Dabei wurden fir Vogel sowie Fledermause und
xylobionte Kéfer relevante Strukturen aufgenommen. Dazu zahlen insbesondere Héhlungen,
Risse und Spalten in Baumen sowie Alt- oder Totholz.

Tabelle 5-1: Nachgewiesene potentielle Habitatbdume innerhalb des Untersuchungsgebietes

Baum-Nr. Baumart Habitatpotential fiir Artengruppe Strukturen

BO1 Platane Vogel, Flederm“ause, xylobionte Hohlen, Nest

Kafer
B02 Platane Vaogel, Flederm"ause, xylobionte Hahlen

Kafer
B03 Platane Vaogel, Flederm“ause, xylobionte Hahlen

Kafer
B04 RoRkastanie Fledermause (Zwischenquartier) Stammrisse

i . . Stammrisse,

B05 Platane Fledermause (Zwischenquartier) abstehende Rinde
B06 Ahorn Xylobionte Kafer Astabbriche
B07 Ahorn Xylobionte Kafer Risse ””"2?3”‘*“ bis
B08 RofRkastanie Fledermause (Zwischenquartier) Stammrisse in 1-2 m
B09 Platane Vogel Nest

I:I zur Fallung vorgesehene Geholze

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden insgesamt 10 potentielle Habitatbaume
nachgewiesen. Die Lage der nachgewiesenen Baume ist der Karte 3 zu entnehmen. 3 der
nachgewiesenen Baume weisen Strukturen wie Hohlungen und Stammrisse auf, die
Habitatpotential flr xylobionte Kéafer bieten. Potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten
europaischer Brutvogelarten sowie Sommer- und Zwischenquartiermoglichkeiten flr
Fledermause sind im Bereich der Gehdlze innerhalb des Untersuchungsgebietes gegeben.
Die zur Fallung vorgesehenen Gehdlze sind in der Tabelle grau unterlegt und weisen
aufgrund vorhandener Stammrisse bzw. abstehender Rinde ein Potential fir Fledermause
auf.
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5.2 Bestand und Betroffenheit der europaischen Vogelarten

Die nachfolgende Tabelle zeigt die im Untersuchungsgebiet im Rahmen der Begehungen
nachgewiesenen Vogelarten. Die Unterteilung der Arten in Vogelarten mit hervorgehobener
artenschutzrechtlicher Bedeutung und in haufige Brutvogelarten wurde nach der ,Tabelle der
in Sachsen auftretenden Vogelarten®
Erhaltungszustand in Sachsen Ubernommen. Die Karte 2 stellt die nachgewiesenen

Brutplatze bzw. -reviere im und auRerhalb des Untersuchungsgebietes dar.

Tabelle 5-2: nachgewiesene Vogelarten mit Zuordnung des Status

(LFULG 2017a) vorgenommen sowie deren

Deutscher Wissenschaftlicher ST BP | Gilde RL RL | BNat| VS | EHZ

Artname Artname SN D |SchG| RL SN
Vogelarten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung
Dohle Coloeus monedula B 3 § U1
Mehlschwalbe Delichon urbicum NG 3 § U1
Haufige Brutvogelarten
Aaskrahe Corvus corone NG § FV
Amsel Turdus merula B 2 § FV
Bachstelze Motacilla alba G § FV
Blaumeise Cyanistes caeruleus B 1 § FV
Elster Pica pica G § FV
Grauschnapper Muscicapa striata NG \% § FV
Grunfink Chloris chloris NG § FV
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros B 1 § FV
Haussperling Passer domesticus NG \% § FV
Kohlmeise Parus major B 2 § FV
Mauersegler Apus apus G § FV
Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla 2 § FV
Nachtigall Luscinia megarhynchos B 1 § FV
Nebelkrahe Corvus corone cornix NG § FV
Rabenkrahe Corvus corone corone B 3 § FV
Ringeltaube Columba palumbus B 1 § FV
Star Sturnus vulgaris B 3 3 § FV
Stieglitz Carduelis carduelis B 1 § FV
StraRentaube gg’;‘;ﬁi;”ia f NG § FV
Zilpzalp Phylloscopus collybita B 2 § FV

RL SN - Rote Liste Sachsen RL D - Rote Liste Deutschland

0 Ausgestorben oder verschollen 0 Ausgestorben oder verschollen
1 Vom Aussterben bedroht 1 Vom Aussterben bedroht
2  Stark gefahrdet 2  Stark gefahrdet
3 Gefahrdet 3 Gefahrdet
R  Extrem selten G Gefahrdung unbekannten Ausmalies
V  Vorwarnliste R Extrem selten
V  Vorwarnliste
D Daten unzureichend
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BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz VS RL - Arten der Vogelschutzrichtlinie
§ Besonders geschitzte Art | Artdes Anhang |

§§ Streng geschitzte Art

EHZ SN - Erhaltungszustand in Sachsen ST - Status

FV Ginstig B  Brutvogel

U1 Unzureichend BV Brutverdachtsvogel

U2 Schlecht NG Nahrungsgast

XX Unbekannt G Gast

H haufige Brutvogelart

BP - Anzahl der Brutpaare

Gilde
Bm Baumbriter H Hohlen- und Halbhdhlenbriter
F  Freibriter HG Hecken- und Gebiischbriter

G Gebaudebriter

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 22 Vogelarten nachgewiesen. Davon sind
12 Brutvogel, 7 Nahrungsgaste und 3 Gastvogel. Nach der Tabelle der regelmaRig in
Sachsen auftretenden Vogelarten (LFULG 2017a) kdnnen die 10 Vogelarten in 2 Arten mit
hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung und 20 haufige Vogelarten unterteilt
werden.

Die nachgewiesenen Brutplatze und -reviere konzentrieren sich auf das 0stliche
Untersuchungsgebiet.

Im Folgenden werden Bestand und Betroffenheit der im Untersuchungsgebiet
nachgewiesenen Vogelarten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung sowie
der haufigen Vogelarten beschrieben. Fur die Vogelarten mit hervorgehobener
artenschutzrechtlicher Bedeutung werden zudem die einzelnen Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG gepruft.

5.2.1 Vogelarten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung

Entsprechend LFULG (2017b) gehdéren zu den ,Vogelarten mit hervorgehobener
artenschutzrechtlicher Bedeutung®:

e Brutvogelarten der Roten Liste Sachsens (auf’er Arten der Tabelle ,ausgestorbene
Vogelarten®),

e Arten des ,Fachkonzepts zur Auswahl von Europaischen Vogelschutzgebieten* (z.B.
ungefahrdete Anhang-I-Arten, Koloniebrter),

e streng geschiitzte, ungefahrdete Brutvogel,

e regelmalig bedeutsame Ansammlungen bildende Arten in Gewassern und
Feuchtgebieten (Wasservogelarten),

¢ regelmaRig auftretende Gastvogel,

e haufige Brutvogelarten der Vorwarnlisten mit deutlichen Bestandsriickgangen.

Im Untersuchungsgebiet wurden die in der Tabelle 5-2 dargestellten und im Folgenden
betrachteten Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung als
Nahrungsgaste nachgewiesen.

ASP BPlan 3018 Konigsufer 16



MEP Plan GmbH

5.2.1.1 Dohle

Charakterisierung der Art

Die Dohle ist in Deutschland in nahezu allen Naturrdumen vorhanden. Als typischer
Kulturfolger britet die Art meist kolonieartig in héheren Bauwerken wie Kirchen oder
mehrgeschossigen Wohnblécken. Auch Spechthdhlen nutzt die Dohle als Brutplatz.
(STEFFENS et al. 2013) Die Hauptgefahrdungsursachen der Dohle liegen vor allem im
langfristigen  Brutplatzverlust in Waldern durch Umwandlung von hdéhlenreichen
Mischwaldern in Nadelbaumforste sowie dem Verlust von geeigneten Brutplatzen in
Siedlungen durch Gebaudeabriss (STEFFENS et al. 2013).

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Es konnten 3 Brutplatze der Dohle nachgewiesen werden. Diese befinden sich in Platanen
im Ostlichen Untersuchungsgebiet.

Abgrenzung und Bewertung der lokalen Population

Der Erhaltungszustand in Sachsen wird aufgrund der Datenlage fur die Dohle mit
unzureichend bewertet (LFULG 2017a). Entsprechend LFULG (2017a, b) wird die lokale
Population der Dohle auf das Stadtgebiet der Landeshauptstadt Dresden bezogen.

Prognose und Bewertung des Totungstatbestandes (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Die Geholze mit Brutbdumen der Dohle sollen gemaflt dem Lageplan vom 15.12.2020 (VOGT
LANDSCHAFT GMBH 2020) erhalten bleiben. Eine Tétung aufgrund der Entfernung von
Geholzstrukturen kann daher ausgeschlossen werden. Sollten die betroffenen Geholze doch
gefallt werden, kann es zu einer Tétung oder Verletzung von Individuen der Dohle kommen.
Durch entsprechende VermeidungsmalRnahmen kann diesem baubedingten Tétungsrisiko
begegnet werden. Bau- und betriebsbedingte Kollisionen mit Bau- und Kraftfahrzeugen
kénnen aufgrund der langsamen Bewegung der Fahrzeuge im Plangebiet ausgeschlossen
werden. Durch Anflug an gréRere Glasflachen kann es anlagebedingt zu einer Verletzung
oder Tétung von Individuen kommen. Durch entsprechende Vermeidungsmafinahmen kann
diesem anlagebedingten Totungsrisiko begegnet werden.

Bau-, anlage- und betriebsbedingt ist unter Berlicksichtigung von VermeidungsmalRnahmen
mit keiner Tétung von Individuen der Dohle zu rechnen. Der Tatbestand der Totung ist nicht
erfullt.

Prognose und Bewertung des Storungstatbestandes (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Die Gehdlze mit Brutplatzen der Dohle sollen gemafl® Lageplan vom 15.12.2020 (VOGT
LANDSCHAFT GMBH 2020) nicht gefallt werden. Mit der Inbetriebnahme der Baustelle kommt
es zu einer Zunahme der baubedingten Larmimmission, die sich auch auf das unmittelbare
Umfeld des Baufeldes auswirkt. Dies zu einer Vergramung von Individuen der Art flhren.
Erschitterungen wahrend der Bautatigkeiten kénnen ebenfalls vergramend auf die Art
wirken. Das Bundesamt flr Naturschutz gibt eine Fluchtdistanz der Art von 20 m an (BFN
2021). Durch entsprechende Vermeidungsmaflhahmen kann diesem moglichen
baubedingten und somit temporaren Stdrungsrisiko begegnet werden. Anlagebedingt ist
aufgrund des Vorhabens mit keiner Stérung der lokalen Population zu rechnen.
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Bau-, anlage- und betriebsbedingt ist unter Berilicksichtigung von VermeidungsmalRnahmen
mit keiner erheblichen Stérung der lokalen Population der Dohle zu rechnen. Der Tatbestand
der Storung ist nicht erflillt.

Prognose und Bewertung des Schadigungstatbestandes (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Im Zuge der Baufeldfreimachung gehen keine Brutplatze der Dohle verloren.

Bau-, anlage- und betriebsbedingt ist mit keiner Schadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Dohle und deren 0&kologischer Funktionsfahigkeit zu rechnen. Der
Tatbestand der Schadigung ist nicht erfullt.

MaRnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestinde

Folgende VermeidungsmalRnahmen sind vorzusehen (vgl. Kap. 6.1):

e V,— Baustelleneinrichtung

e V,— Bauzeitenregelung

e V3 — Baubegleitung Artenschutz

e Vs — Verminderung des Kollisionsrisikos an Glasflachen

CEF- MalRhahmen

Es sind keine CEF-Malinahmen notwendig.

5.2.1.2 Nahrungsgaste und Gaste

Charakterisierung der Artengruppe

Als Nahrungsgaste werden solche Arten klassifiziert, welche rastend und nahrungssuchend
im Untersuchungsgebiet beobachtet wurden bzw. fir welche im Plangebiet geeignete
Brutmoglichkeiten fehlen. Als Gaste werden Vogelarten bezeichnet, welche nicht als Brut-
oder Brutverdachtsart im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden und diesen auch nicht
zur Nahrungssuche nutzten, sondern das Gebiet liberflogen ohne zu rasten.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Wahrend der Begehungen wurde die Mehlschwalbe als Nahrungsgast mit hervorgehobener
Bedeutung im Untersuchungsgebiet erfasst. Die Art konnte einmalig Ende Mai bei der
Nahrungssuche im westlichen Untersuchungsgebiet beobachtet werden.

Abgrenzung und Bewertung der lokalen Population

Aufgrund einer fehlenden Datengrundlage ist die Abgrenzung der lokalen Populationen nicht
moglich. Der Erhaltungszustand in Sachsen wird aufgrund der Datenlage flir die
Mehischwalbe als unzureichend bewertet (LFULG 2017a).

Prognose und Bewertung des Totungstatbestandes (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Durch die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist nicht mit einer Toétung oder Verletzung
von Individuen der Mehlschwalbe zu rechnen, da diese mobil ist und einen Ortswechsel
vornehmen kann. Geeignete Strukturen sind im Umfeld des Untersuchungsgebietes in
ausreichendem MafRe vorhanden. Baubedingte Kollisionen mit Bau- und Kraftfahrzeugen
kénnen aufgrund der langsamen Bewegung der Fahrzeuge im Plangebiet ausgeschlossen
werden. Durch Anflug an gréRere Glasflachen kann es anlagebedingt zu einer Verletzung
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oder Toétung von Individuen kommen. Durch entsprechende Vermeidungsmafinahmen kann
diesem anlagebedingten Totungsrisiko begegnet werden.

Bau-, anlage- und betriebsbedingt ist unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmaflinahmen
mit keiner Tétung von Individuen der Mehlschwalbe zu rechnen. Der Tatbestand der Tétung
ist nicht erfallt.

Prognose und Bewertung des Storungstatbestandes (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Mit der Inbetriebnahme der Baustelle kommt es zu einer Zunahme der baubedingten
Larmimmission, die sich auch auf das unmittelbare Umfeld des Untersuchungsgebietes
auswirkt. Dies kann zu einer Vergramung der Mehlschwalbe in der unmittelbare Umgebung
des Baufeldes fuhren. Erschitterungen wahrend der Bautétigkeiten kdénnen vergramend
wirken. Darlber hinaus gehen die in Anspruch genommenen Flachen des
Untersuchungsgebietes als Nahrungshabitat der Mehlschwalbe verloren oder werden
beeintrachtigt. Da die Art zur Nahrungssuche in die umliegenden Bereiche ausweichen kann
und die Flachen des Untersuchungsgebietes nach der Beendigung der Bautatigkeiten
teilweise wieder zur Nahrungssuche zur Verfligung stehen werden, wird nicht von einer
baubedingten Stérung der lokalen Populationen der Mehlschwalbe ausgegangen. Anlage-
und betriebsbedingt ist aufgrund des Vorhabens mit keiner Stérung der lokalen Populationen
zu rechnen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingt ist mit keiner erheblichen Stérung der lokalen
Populationen der Mehlschwalbe zu rechnen. Der Tatbestand der Stérung ist nicht erfillt.

Prognose und Bewertung des Schadigungstatbestandes (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Da die Art im Untersuchungsraum ausschlie8lich als Nahrungsgast festgestellt wurde, ist
bau-, anlage- und betriebsbedingt nicht mit einer Schadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Art zu rechnen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingt ist mit keiner Schadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Mehlschwalbe und deren 6kologischer Funktionsfahigkeit zu rechnen. Der
Tatbestand der Schadigung ist nicht erfullt.

MaRnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestinde

Folgende Vermeidungsmalnahmen sind vorzusehen (vgl. Kap. 6.1):
e Vs — Verminderung des Kollisionsrisikos an Glasflachen

CEF- MalRhahmen

Es sind keine CEF-Malinahmen notwendig.
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5.2.2 Haufige Vogelarten

Hinsichtlich ihres moglichen Vorkommens sowie hinsichtlich einer Verschlechterung ihres
Erhaltungszustandes im Untersuchungsgebiet wurden die nachgewiesenen haufigen
Brutvogelarten Uberschlagig geprift. Diese Arten weisen einen glinstigen Erhaltungszustand
in Sachsen auf. Im Folgenden wird insbesondere auf die als gefahrdet geltenden und im
Untersuchungsgebiet britenden Vogelarten eingegangen. Dies betrifft im vorliegenden Fall
den Star, der nach der Roten Liste Deutschlands als gefahrdet gilt. Alle anderen im
Untersuchungsgebiet nachgewiesenen haufigen Brutvogelarten sind nicht als gefahrdet
eingestuft.

Blaumeise, Kohimeise, Hausrotschwanz sowie der Star sind Hohlen- und Halbhéhlenbriter
und errichten die Nester vornehmlich in Baumhoéhlen, Hohlungen und Nischen an Gebauden
und anderen Sonderstandorten. Die Gebaude des Augustusgartens sowie mogliche Nischen
an der Albertbriicke bieten diesen Brutvogeln potentielle Nistplatze an. Zudem kénnen in den
Geholzen weitere Brutplatze der Arten vorhanden sein.

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens kdnnen durch Rodungs- und Abrissarbeiten im
Vorhabengebiet 2 Brutplatze der Amsel, jeweils 1 Brutplatz der Blaumeise und des
Hausrotschwanzes, je 2 Brutplatze der Kohimeise und der Mdnchgrasmiicke sowie 1
Brutplatz der Nachtigall verloren. Zudem sind jeweils 1 Brutplatz der Ringeltaube, des
Stieglitzes und 2 Brutplatze des Zilpzalpes betroffen. Die jeweils 3 Brutplatze der
Rabenkrahe und des Stares wurden in Gehdlzen festgestellt, welche gemal des Fallplanes
vom 15.12.2020 (VOGT LANDSCHAFT GMBH 2020) nicht von Fallarbeiten betroffen sind.

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens sind Rodungsarbeiten sowie Abrissarbeiten im
Eingriffsbereich vorgesehen, daher kann es innerhalb der Brutzeit der in und an Gehdlzen
sowie an Gebauden britenden haufigen Brutvogelarten zu einer Tétung von Individuen
kommen. Darlber hinaus ist von einer Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
vorkommenden haufigen Brutvogelarten ~ auszugehen. Durch  entsprechende
Vermeidungsmafinahmen kann diesen Verbotstatbestanden entgegengewirkt werden. Eine
Stoérung der lokalen Populationen der haufigen Brutvogelarten ist unwahrscheinlich. Somit ist
festzustellen, dass im Sinne von § 44 Abs. 5 BNatSchG die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff bzw. Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt und durch folgende VermeidungsmalRnahmen die
Okologische Funktion gesichert wird.

MaRnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestinde

Folgende VermeidungsmalRhahmen sind vorzusehen (vgl. Kap. 6.1):

e V,— Baustelleneinrichtung

e V,— Bauzeitenregelung

e V;— Baubegleitung Artenschutz

e V,— Erhalt von Gehdlzstrukturen

e V;— Schaffung von Nisthilfen und Quartieren

e Vs — Verminderung des Kollisionsrisikos an Glasflachen
e Vg — Ersatzpflanzung fir haufige Brutvogelarten
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CEF- MaRnahmen
Es sind keine CEF-MalRnahmen notwendig.
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5.3 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-RL

5.3.1 Fledermause

Die nachfolgende Tabelle stellt die aufgrund der Datenrecherche (vgl. Kap. 4) im
Vorhabengebiet zu erwartenden Fledermausarten sowie die vorrangige Quartiernutzung und

den Schutzstatus der jeweiligen Arten dar.

Tabelle 5-3: zu erwartende Fledermausarten

Deutscher Wissenschaftlicher Quartiere RL RL | BNat | FFH | EHZ

Artname Artname SN D |SchG| RL SN
Grol3er Abendsegler Nyctalus noctula B, G \Y, \% §§ \% U1
Graues Langohr Plecotus austriacus B, G 2 1 §8§ 1\ u1
Groles Mausohr Myotis myotis G 3 §§ IV | FV
Muickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus B, G 3 §§ 1\ U1
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii B, G 3 §§ 1\ U1
Wasserfledermaus Myotis daubentonii B, G §§ \% FV
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus G 3 D §8§ 1\ u1
Zwergfledermaus i.e.S Pipistrellus pipistrellus G 88§ \% FV
Artengruppen
Zwergfledermause Pipistrellus spec. G ‘ ‘ ‘ §§ | 1\ ‘

RL SN - Rote Liste Sachsen RL D - Rote Liste Deutschland

Extrem selten Gefahrdung unbekannten Ausmales

Extrem selten

0 Ausgestorben oder verschollen Ausgestorben oder verschollen
1 Vom Aussterben bedroht Vom Aussterben bedroht

2  Stark geféhrdet Stark gefahrdet

3 Gefahrdet Gefahrdet

R

\

Vorwarnliste
Vorwarnliste

O< T O wWwN =20

Daten unzureichend

FFH RL - Arten der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
§ Besonders geschitzte Art Il Arten des Anhang Il
§§ Streng geschitzte Art IV Arten des Anhang IV

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

EHZ SN - Erhaltungszustand Sachsen Quartiere

FV Ginstig B In Geholzen
U1 Unzureichend G In Gebauden
U2 Schlecht

XX Unbekannt

Wahrend der Kontrollen wurde auf die Eignung der Gebaude des Augustusgartens und der
im Baufeld befindlichen Gehdlze als Fledermausquartier geachtet. An den Gebauden
konnten vereinzelte Strukturen festgestellt werden, die insbesondere als Zwischen- und
Einzelquartier fir Fledermause geeignet sind. Nutzungsspuren an den Gebauden wurden
wahrend der Kontrollen nicht nachgewiesen.

Entsprechend der moglichen Einteilung von Fledermdusen in gehdlz- und
gebaudebewohnende Arten werden im Folgenden Bestand und Betroffenheit der im
Vorhabengebiet zu erwartenden Fledermausarten beschrieben und die einzelnen Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG geprtift.
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5.3.1.1 Gebaudebewohnende Fledermausarten

Charakterisierung der Artengruppe

Als gebaudebewohnende Fledermausarten werden alle Arten bezeichnet, die verschiedene
Strukturen an Gebauden als Quartierlebensraum nutzen. Derartige Strukturen sind z.B.
abblatternder Putz, schadhafte Stellen im Mauerwerk oder Dachbereich, Spalten in der
Fassade sowie Holzverkleidungen.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

An den Gebauden des Augustusgartens wurden vereinzelte Strukturen festgestellt, welche
als Zwischenquartier und Einzelhangplatz geeignet sind. Insgesamt wurden 5 Strukturen am
Gebaude des Augustusgartens festgestellt, welche sich als Zwischenquartier fir
gebaudebewohnende Fledermause eignen. Nutzungsspuren an den Gebauden des
Augustusgartens wurden wahrend der Kontrollen nicht festgestellt. Von einer Nutzung des
Vorhabengebietes durch die zu erwartenden gebaudebewohnenden Fledermausarten zur
Nahrungssuche ist zu rechnen.

Abgrenzung und Bewertung der lokalen Population

Aufgrund einer fehlenden Datengrundlage ist die Abgrenzung der lokalen Populationen nicht
mdglich. Der Erhaltungszustand in Sachsen wird aufgrund der Datenlage fir die Arten
Grolter Abendsegler, Graues Langohr, Miuickenfledermaus, Rauhautfledermaus und
Zweifarbfledermaus mit unzureichend sowie fiur die Arten GroRes Mausohr,
Wasserfledermaus und Zwergfledermaus mit glnstig bewertet (LFULG 2017c).

Prognose und Bewertung des Totungstatbestandes (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Im Bereich der Gebaude des Augustusgartens im Vorhabengebiet koénnen Quartiere der
gebaudebewohnenden Fledermausarten vorhanden sein. Somit besteht ein baubedingtes
Totungsrisiko von Fledermausen. Durch entsprechende Vermeidungsmalinahmen kann
diesem Risiko begegnet werden. Baubedingte Kollisionen mit Baufahrzeugen kdénnen
aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabengebietes und der damit verbundenen langsamen
Bewegung der Fahrzeuge ausgeschlossen werden.

Bau,- anlage- und  Dbetriebsbedingt ist unter Bericksichtigung geeigneter
Vermeidungsmallnahmen mit keiner Toétung von Individuen gebaudebewohnender
Fledermause zu rechnen. Der Tatbestand der Tétung ist nicht erfillt.

Prognose und Bewertung des Storungstatbestandes (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch den notwendigen Abriss der Gebdude des Augustusgartens gehen potentielle
Zwischenquartiere der gebaudebewohnenden Fledermausarten verloren. Dies hat jedoch
keine signifikanten Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen der
vorkommenden Fledermausarten, da diese auf umgebende Flachen ausweichen kénnen.
Durch die baubedingte Flacheninanspruchnahme und die damit verbundene Entfernung von
Geholzstrukturen  gehen  potentiellen  Nahrungshabitate der zu  erwartenden
gebaudebewohnenden Fledermausarten verloren. Die Flacheninanspruchnahme hat jedoch
aufgrund der Kleinflachigkeit keine Auswirkung auf den Erhaltungszustand der lokalen
Populationen der vorkommenden Fledermausarten. Die Tiere konnen zur Nahrungssuche
auf  umliegende Flachen ausweichen. Baubedingte Larm-, Nahrstoff- und
Schadstoffimmissionen haben aufgrund der zeitlichen Begrenzung sowie der Kleinflachigkeit
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nur einen geringen negativen Einfluss. Durch die Lage des Untersuchungsgebietes im
stadtischen Bereich sind die vorkommenden Tierarten mit diesen Gegebenheiten vertraut.
Die Lichtempfindlichkeit ist bei den Fledermausarten Grolter Abendsegler,
Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus, Zweifarbfledermaus sowie Zwergfledermaus gering
(LFULG BRINKMANNet al. 2012), sodass fiur diese Arten durch Beleuchtung nicht mit
optischen Stérungen zu rechnen ist. Die nachgewiesene Arten Graues Langohr, Grolies
Mausohr sowie Wasserfledermaus weisen nach BRINKMANNet al. (2012) eine hohe
Empfindlichkeit gegenuber Lichtimmissionen auf. Durch entsprechende
Vermeidungsmalinahmen kdénnen optische Stérungen der lichtempfindlichen Fledermausart
vermieden werden.

Bau,- anlage- und betriebsbedingt ist unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmaflinahmen
mit keiner erheblichen Stérung der lokalen Populationen der gebaudebewohnenden
Fledermausarten zu rechnen. Der Tatbestand der Stérung ist nicht erfullt.

Prognose und Bewertung des Schadigungstatbestandes (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

An den Gebauden des Augustusgartens im Vorhabengebiet kénnen Quartiere der
gebaudebewohnenden Fledermausarten vorhanden sein. Somit ist eine Schadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch den geplanten Abriss nicht auszuschlieen. Durch
entsprechende Vermeidungsmalnahmen kann der baubedingten Schadigung begegnet
werden.

Bau,- anlage- und Dbetriebsbedingt ist unter Bericksichtigung  geeigneter
Vermeidungsmaflinahmen mit keiner Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
gebaudebewohnenden Fledermausarten und deren O©kologischer Funktionsfahigkeit zu
rechnen. Der Tatbestand der Schadigung ist nicht erfullt.

MaRnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestinde

Folgende Vermeidungsmalnahmen sind vorzusehen (vgl. Kap. 6.1):

o V, — Baustelleneinrichtung

e V,— Bauzeitenregelung

e V;— Baubegleitung Artenschutz
e V,— Erhalt von Gehdlzstrukturen

e V;— Schaffung von Nisthilfen und Quartieren
e V;—Wahl geeigneter Beleuchtungsmittel

CEF- MalRhahmen

Es sind keine CEF-MalRnahmen notwendig.
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5.3.1.2 Geholzbewohnende Fledermausarten

Charakterisierung der Artengruppe

Unter diesem Oberbegriff werden alle Fledermausarten zusammengefasst, von denen
Quartiernachweise in Geholzen bekannt sind. Dabei werden bevorzugt Baumhdhlen, wie
z.B. alte Spechthéhlen oder durch Ausfaulung oder Blitzeinschlag natirlich entstandene
Hohlungen aber auch Spaltenquartiere unter abstehender Rinde genutzt.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Wahrend der Kontrollen wurden in den Gehdlzen Héhlungen sowie als Zwischen- und
Einzelquartier in Frage kommende Strukturen, wie abstehende Rinde oder Spalten,
nachgewiesen.

Abgrenzung und Bewertung der lokalen Population

Aufgrund einer fehlenden Datengrundlage ist die Abgrenzung der lokalen Populationen nicht
mdglich. Der Erhaltungszustand in Sachsen wird aufgrund der Datenlage fir die Arten
Grolter Abendsegler, Graues Langohr, Muckenfledermaus und Rauhautfledermaus mit
unzureichend sowie fur die Art Wasserfledermaus mit glinstig bewertet (LFULG 2017c).

Prognose und Bewertung des Totungstatbestandes (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Im Zuge des Vorhabens sind Geholzrodungen vorgesehen. Daher kann eine baubedingte
Tétung von gehdlzbewohnenden Fledermausarten in fur die Quartiernutzung geeigneten
Strukturen, wie Rissen oder abstehender Borke, in Gehdlzen nicht ausgeschlossen werden.
Durch entsprechende VermeidungsmalRnahmen kann diesem baubedingten Tétungsrisiko
begegnet werden. Bau- und betriebsbedingte Kollisionen mit Bau- und Kraftfahrzeugen
kénnen aufgrund der langsamen Bewegung der Baufahrzeuge sowie gemaligte
Fahrgeschwindigkeiten im Plangebiet ausgeschlossen werden. Anlagebedingt besteht kein
Totungsrisiko fur gehdlzbewohnende Fledermausarten.

Bau,- anlage- und  Dbetriebsbedingt ist unter Bericksichtigung  geeigneter
Vermeidungsmallnahmen mit keiner Toétung von Individuen gehdlzbewohnender
Fledermause zu rechnen. Der Tatbestand der Tétung ist nicht erfillt.

Prognose und Bewertung des Storungstatbestandes (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch die bau- und anlagebedingte Flacheninanspruchnahme gehen potentielle
Nahrungshabitate  sowie = mogliche  Zwischenquartiere der  gehdlzbewohnenden
Fledermausarten verloren. Die Flacheninanspruchnahme hat jedoch keine signifikanten
Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen der vorkommenden
Fledermausarten, da diese auf umgebende Flachen zur Nahrungssuche ausweichen
kénnen. Bau- und betriebsbedingte Larm-, Nahrstoff- und Schadstoffimmissionen haben
einen geringen negativen Einfluss. Die Lichtempfindlichkeit ist bei den Fledermausarten
GrolRer Abendsegler, Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus, Zweifarbfledermaus sowie
Zwergfledermaus gering (LFULG BRINKMANNet al. 2012), sodass flir diese Arten durch
Beleuchtung nicht mit optischen Stérungen zu rechnen ist. Die nachgewiesene Arten Graues
Langohr, GroRes Mausohr sowie Wasserfledermaus weisen nach BRINKMANNet al. (2012)
eine hohe Empfindlichkeit gegenuber Lichtimmissionen auf. Durch entsprechende
Vermeidungsmaflinahmen kdénnen optische Stérungen der lichtempfindlichen Fledermausart
vermieden werden.
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Bau,- anlage- und betriebsbedingt ist unter Berilicksichtigung von VermeidungsmalRnahmen
mit keiner erheblichen Stérung der lokalen Populationen der gehdlzbewohnenden
Fledermausarten zu rechnen. Der Tatbestand der Stérung ist nicht erfullt.

Prognose und Bewertung des Schadigungstatbestandes (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

In den Gehdlzbestdnden kdnnen Quartiere der gehdlzbewohnenden Fledermausarten
vorhanden sein. Sollte eine Fallung dieser Bdume im Rahmen des Vorhabens notwendig
sein, kann eine Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten aufgrund der bau- und
anlagebedingten  Flacheninanspruchnahme nicht ausgeschlossen werden. Durch
entsprechende Vermeidungsmalnahmen kann dieser Schadigung jedoch begegnet werden.
Mit einer betriebsbedingten Schadigung ist nicht zu rechnen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingt ist unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmaflinahmen
mit keiner Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und deren 6kologischer
Funktionsfahigkeit zu rechnen. Der Tatbestand der Schadigung ist nicht erfillt.

MaRnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestiande

o V, — Baustelleneinrichtung

e V,— Bauzeitenregelung

e V;— Baubegleitung Artenschutz

e V,— Erhalt von Gehdlzstrukturen

e V;— Schaffung von Nisthilfen und Quartieren
o V7;—Wahl geeigneter Beleuchtungsmittel

CEF- MalRhahmen:

Es sind keine CEF-MalRnahmen notwendig.
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6 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

6.1 MaRnahmen zur Vermeidung

Durch die Umsetzung der nachfolgend aufgefihrten VermeidungsmalRnahmen sind keine
artenschutzrechtlichen Konflikte im Rahmen des Vorhabens zu erwarten.

6.1.1 V, — Baustelleneinrichtung

Der Eingriff in die Flache und die Ausdehnung der Baustelle sind auf das absolut notwendige
Mal zu reduzieren. Die Baustelleneinrichtung sollte grundsatzlich so wenig wie mdglich
Lagerflachen und Fahrwege vorsehen. Bei dem Anlegen von Baugruben und allen
anfallenden Arbeiten sollten Fallen fiir Kleintiere, Amphibien und Végel vermieden werden.
Potentielle Habitatbdume sollten nach Moglichkeit erhalten werden.

Die Baustelleneinrichtungsflachen durfen nicht im Bereich der Brutplatze der Dohle sowie im
20 m Radius um die betroffenen Gehdlze errichtet werden (vgl. Karte 4). Zudem ist ein
Befahren des Wurzelbereiches zu vermeiden.

6.1.2 V, - Bauzeitenregelung

Unter Beachtung des § 39 Abs. 5 BNatSchG sind Gehdlzrodungen nur im Zeitraum von
Anfang Oktober bis Ende Februar moglich. Auch die Baufeldfreimachung, der
Gebaudeabriss und der Baubeginn sollen in diesem Zeitraum erfolgen. In dieser Phase sind
die Brutzeit der Vogel und die Wochenstubenzeit der Fledermause abgeschlossen.

Im Bereich der Brutplatze der Dohle sowie im 20 m Radius um die betroffenen Strukturen
(vgl. Karte 4) dirfen im Zeitraum des Nestbaus sowie innerhalb der Brutzeit der Dohle keine
Bautatigkeiten stattfinden. Dies betrifft den Zeitraum zwischen Méarz bis Juni.
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6.1.3 V; - Baubegleitung Artenschutz

Die gesamte BaumafRnahme ist im Rahmen einer ,Baubegleitung Artenschutz* durch einen
Fachgutachter zu betreuen, um die Einhaltung und Durchfiihrung der geplanten Mallnahmen
des Artenschutzes zu Uberwachen.

Vor jeglichen Abrissarbeiten ist eine generelle Gebaudekontrolle auf Besatz mit geschitzten
Tierarten, insbesondere Vogel und Fledermause, durchzuflihren und freizugeben. Erfolgt ein
aktueller Brutnachweis europaischer Vogelarten, ist der Bereich von den Arbeiten
auszusparen, bis die Brut beendet ist und die Tiere das Nest verlassen haben. Ist dies nicht
mdglich, sind geeignete Schutzmallnahmen, wie das Bergen und die fachgerechte
Versorgung aufgefundener Individuen in Absprache mit dem Fachgutachter und der Unteren
Naturschutzbehérde vorzusehen. Bei Besatz mit Fledermdusen sind die Arbeiten
auszusetzen, bis die Tiere die Fortpflanzungs- und Ruhestatten verlassen haben. Ist dies
nicht maoglich, sind geeignete SchutzmalRnahmen, wie das Bergen und die fachgerechte
Versorgung aufgefundener Fledermause in Absprache mit dem Fachgutachter und der
Unteren Naturschutzbehérde vorzusehen. Die Kosten fur Zwischenhalterung und Aufzucht
sind vom Vorhabentrager zu tragen.

Fir Fortpflanzungs- und Ruhestatten, die erst im Zuge dieser ,Baubegleitung Artenschutz*
nachgewiesen werden, ist eine Meldung an die zustdndige Untere Naturschutzbehdrde
notwendig sowie ein Ausgleich in Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehorde zu
schaffen. Dies gilt auch fir aktuell nicht besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten, die
beispielsweise aufgrund von Nistmaterial- oder Fledermauskotfunden nachgewiesen werden.

6.1.4 V, - Erhalt von Gehoélzstrukturen

Die Rodung von Gehdlzen ist auf das absolut notwendige Mal} zu beschranken. Weiterhin
sind moglichst viele Gehdlzstrukturen im gesamten Untersuchungsgebiet zu erhalten. Die
bestehenden Gehdlze sind, soweit sie in der Nahe des Baufeldes stehen, vor Verletzungen
und Schaden durch Bauarbeiten zu schitzen. Erforderliche Rickschnitte an den Gehdlzen
sind auf ein notwendiges Mal} zu begrenzen.
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6.1.5 Vs - Schaffung von Nisthilfen und Quartieren

Durch das geplante Vorhaben ist von Gehdlzrodungen sowie von Abrissarbeiten der
Gebaude des Augustusgartens im Eingriffsgebiet auszugehen. Folglich gehen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Arten verloren.

Brutvdgel

Brutplatze haufiger Vogelarten im Vorhabengebiet kénnen durch Gehdlzrodungen betroffen
sein. Der Kompensationsumfang ist im Verhaltnis 1:2 durchzufthren.

Folgende artspezifische Kasten der Firma ,Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte
GmbH* oder vergleichbare Modelle anderer Firmen, wie ,Naturschutzbedarf Strobel®, zur
Anbringung oder zur Integration an Gebduden oder geeigneten Gehodlzen werden
empfohlen:

e 6x Meisenresidenz 1MR flr die Arten Kohimeise, Blaumeise
e 2x Fassaden-Einbaukasten 1HE fir den hausrotschwanz

Bei der Anbringung an die Gebaude ist auf freie Anflugmadglichkeiten und eine Ausrichtung in
maoglichst dstlicher oder stidostlicher Richtung zu achten. Die genaue Lage aller Nisthilfen ist
vorab mit dem Fachgutachter und der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Fledermause

Zur Stutzung der lokalen Populationen von Fledermausarten ist der abrissbedingte Verlust
der potentiellen 5 Quartiere am Gebdude auszugleichen. Zudem gehen im Zuge der
Baumfallungen 3 potentiell fir Fledermause geeignete Gehdlze verloren. Der
Kompensationsumfang ist im Verhaltnis 1:3 durchzufihren. Demnach sind 15 Quartiere fur
gebaudebewohnende Arten sowie 9 Quartiere fir baumbewohnende Arten zu kompensieren.
Fir die Realisierung dieser Ma3nahme kdénnen beispielsweise die folgenden artspezifischen
Kasten der Firma ,Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH* verwendet werden:

e 15 x Ersatzquartiere fir gebaudebewohnende Fledermausarten
e 9 x Ersatzquartiere fir baumbewohnende Fledermausarten

Alternativ kénnen vergleichbare Modelle anderer Anbieter, wie Nisthilfen der Firma
Hasselfeldt oder von Naturschutzbedarf Strobel verwendet werden.

Bei der Anbringung der Kasten ist auf eine Mindesthéhe von 3 Metern, freie
Anflugméglichkeiten und eine Ausrichtung in dstlicher oder sudlicher Richtung zu achten. Die
Montage der Nisthilfen und Fledermausquartiere ist durch einen Fachgutachter zu betreuen.
Die Lage und Verteilung ist vorab mit der Unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen.
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6.1.6 Vs — Verminderung des Kollisionsrisikos an Glasflachen

Zur Vermeidung des Eintretens des Totungsverbots des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind
bei einer signifikanten Erhéhung des Toétungsrisikos MalRnahmen umzusetzen, die die
Erhéhung der Mortalitdt verhindern. Das Kollisionsrisiko kann im Vorfeld durch einige
planerische MalRnahmen gesenkt werden. Generell sollten Glasscheibenkonstruktionen
jeglicher Art eine Durchsicht auf die dahinterliegende Landschaft vermeiden. Dies kann
gewabhrleistet werden, wenn auf Eckverglasungen, transparente Balkongelander, verglaste
Dachterrassen und Glaskorridore verzichtet wird. Darliber hinaus wird empfohlen generell
auf Spiegelfassaden und Glas mit hohem Reflexionsgrad (AuBenreflexionsgrad >15%) in
Nachbarschaft zu Baumen und Strauchern zu verzichten, da durch die Spiegelung nicht
vorhandene Habitatstrukturen vorgetauscht werden. Zudem sind an Geb&auden mit grof3en
Glasflachen geeignete MalRnahmen zur Verhinderung des Vogelschlags zu ergreifen. Als
grolRe Glasflachen sind Einzelglasflachen und Flachen mit zusammenhangenden, auch
unterteilten Glasflaichen mit einer GréRe >1,5 m? sowie Fensterbander mit einer Héhe von
>1 m einzustufen. Fur diese Glasflachen wird empfohlen, anderweitige Materialien, wie
geriffeltes, geripptes, mattiertes, sandgestrahltes, geatztes, eingefarbtes oder bedrucktes
Glas zu verwenden. Das Bekleben der Glasfassaden mit Greifvogelattrappen wird nach
derzeitigem Wissensstand als weniger wirksame Alternative gesehen. Als wirkungsvoll
haben sich kontrastreiche flachige Markierungen und der Einsatz von halbtransparenten
Materialien erwiesen. Dabei sind nur flachenhafte Markierungen, welche im
Flugtunnelversuch als hochwirksam getestet wurden, gegen Vogelschlag zuldssig. Des
Weiteren kommen als geeignete Bauelemente zur Verhinderung des Vogelschlags aul3en
angebrachte Sonnenschutzsysteme, wie Lisenen, Rollladen und Jalousien sowie
flachenhafte Metall- bzw. Rasterelemente infrage. (SCHMID et al. 2012, LAG VSW 2021).

6.1.7 V; - Wahl geeigneter Beleuchtungsmittel

Dunkle Flugkorridore, Nahrungshabitate- und Ruhestatten stellen im innerstadtischen
Bereich wichtige Rickzugsmoglichkeiten fur stérungsempfindliche Tierarten dar. Durch die
Wahl geeigneter Beleuchtungsmittel kénnen erhebliche Stérungen im Untersuchungsgebiet
vermieden werden. Insgesamt ist die Beleuchtung der Gebaude, Wege und Platze auf ein
Minimum zu reduzieren. Geeignet sind vor allem LED-Lampen, die im Vergleich zu
Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV) oder Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen
eine geringere Anziehung nachtaktiver Insekten verursachen (SCHMID et al. 2008, HUEMER et
al. 2010, 2011). Bei der Verwendung von Leuchtstoffréhren sollten solche mit dem Farbton
;warmweil}“* Verwendung finden. Um ein unnétiges Abstrahlen von Laternen oder
Gebaudebeleuchtungen in die Landschaft zu vermeiden, sollte die Aufstellhdhe der Lampen
moglichst niedrig sein und eine horizontaler bzw. nach oben abstrahlender Lichtpegel
vermieden werden. Mehrere energieschwache niedrige Lampen sind grundsatzlich besser
geeignet als wenige energiestarke Lampen auf hohen Masten. Die Lichtquellen sollten
geschlossen und abgeschirmt auf den zu beleuchtenden Bereich gebundelt werden. Durch
Bewegungsmelder, Zeitschalt- oder Drosselgerate sollte die Beleuchtungsdauer und
Intensitat auf ein Mindestmal} reduziert werden (GEIGER et al. 2007).
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6.1.8 Vg— Ersatzpflanzung fiir haufige Brutvogelarten

Brutvdgel

Brutplatze haufiger freibritender Vogelarten im Vorhabengebiet kénnen durch
Gehdlzrodungen betroffen sein.

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens kdénnen durch Rodungs- und Abrissarbeiten im
Vorhabengebiet je 2 Brutplatze der Amsel und der Mdnchgrasmiicke sowie ein Brutplatz der
Nachtigall verloren gehen. Zudem kénnen 2 Brutplatze des Zilpzalpes betroffen sein.

Fir diese freibritenden Arten ist ein Ausgleich in Form einer Heckenpflanzung zu schaffen.
Dabei kann davon ausgegangen werden, dass in den verbleibenden Geholzstrukturen
innerhalb des Untersuchungsgebietes Strukturen flr jeweils einen Brutplatz der Amsel, der
Moénchgrasmiicke und des Zilpzalpes erhalten bleiben, sodass der Ausgleich flir je einen
Brutplatz der Amsel, der Ménchgrasmiucke, der Nachtigall sowie des Zilpzalpes zu erbringen
ist. Pro Brutplatz wird dabei von einer bendtigten Geholzflache von jeweils 100 m?
ausgegangen. Die vorgefundenen Arten kénnen verschiedene Hohenstrukturen innerhalb
der Geholzbestande nutzen, so sind die Nachtigall und der Zilpzalp eher in bodennahen
Strukturen zu finden, Mdénchgrasmicke und Amsel nutzen auch hoéher gelegene Ebenen
innerhalb der Geholzflachen. Daher kann davon ausgegangen werden, dass auf 100 m?
Grundflache jeweils 2 Brutplatze von Arten mit unterschiedlichen Ansprichen anzutreffen
sind. Fir die 4 auszugleichenden Brutplatze ergibt sich somit eine benétige Flachengréfle
von 200 m2. Als Ausgleich fur potentiell weiterhin durch das Vorhaben betroffene Arten sowie
um eine Konkurrenz durch Individuen benachbarter Flachen entgegenzuwirken, wird ein
Puffer von 100 m? vorgesehen. Somit ist eine HeckengroRe von insgesamt 300 m?
vorzusehen.

An der sldlichen Grenze des Bebauungsplanes soll daher eine ca. 30 m lange und 10 m
breite Heckenpflanzung erfolgen (vgl. Karte 4). Diese dient als Bruthabitat fir freibriitende
Arten. Bei der Anlage sind gebietsheimische Gehdlze zu verwenden. Zudem ist auf eine
ausreichende Strukturierung zu achten, um den betroffenen Brutvogelarten geeignete
Habitate zu bieten. Sollte die Heckenstruktur nicht innerhalb der direkt angrenzenden
Flachen verwirklicht werden konnen, ist ein Ersatz im direkten Umfeld des Bebauungsplanes
vorzusehen.

7 Zusammenfassende Darlegung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir
die Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Eine Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist im Zuge der Realisierung des
Vorhabens nicht notwendig.

Fir die im Rahmen der Abriss- und Rodungsarbeiten sowie fiir Arbeiten zur
Baufeldfreimachung notwendige Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
geschutzter Arten ist nach § 67 BNatSchG eine Befreiung von den Verbotstatbestanden des
§ 44 BNatSchG zu beantragen.

Der § 67 Abs. 2 BNatSchG gibt folgende Regelungen vor: ,Von den Verboten [...] des § 44
[...] kann auf Antrag Befreiung gewéhrt werden, wenn die Durchflihrung der Vorschriften im
Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fiihren wiirde.“ Des Weiteren regelt § 67 Abs. 3
BNatSchG: ,Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.*
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8 Zusammenfassung

Es ist vorgesehen, das Gebiet am ,BPlan Kdnigsufer neu zu gestalten. Dabei erfolgt der
Abbruch der Gebaude des Augustusgartens, ein Anbau an das Hotel Bellevue im Westen
des Untersuchungsgebietes sowie die Errichtung von Neubauten. Im Zuge des Vorhabens
erfolgen Baumfallungen.

Durch die notwendigen Arbeiten auf den geplanten Flachen ist von einer Betroffenheit von
besonders geschitzten Tierarten auszugehen. Mit der Erstellung des erforderlichen
Artenschutzbeitrags wurde die MEP Plan GmbH beauftragt.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden insgesamt 10 potentielle Habitatbdume
nachgewiesen. 3 der nachgewiesenen Baume weisen Strukturen wie Hoéhlungen und
Stammrisse auf, welche Habitatpotential flr xylobionte Kafer bieten. Potentielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaischer Brutvogelarten sowie Sommer- und
Zwischenquartiermdglichkeiten fur Fledermause sind im Bereich der Gehdlze innerhalb des
Untersuchungsgebietes gegeben. Die zur Fallung vorgesehenen Gehdlze weiflen aufgrund
vorhandener Stammrisse bzw. abstehender Rinde ein Potential fur Fledermause auf.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 22 Vogelarten nachgewiesen. Davon sind
12 Brutvogel, 7 Nahrungsgaste und 3 Gastvogel. Nach der Tabelle der regelmaRig in
Sachsen auftretenden Vogelarten (LFULG 2017a) kénnen die 10 Vogelarten in 2 Arten mit
hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung und 20 haufige Vogelarten unterteilt
werden

Im Bereich der Gebaude des Augustusgartens wurden Strukturen, wie Blechverkleidungen
und weitere Spalten festgestellt, die insbesondere als Zwischen- und Einzelquartier fir
Fledermause geeignet sind. Nutzungsspuren an den Gebduden wurden wahrend der
Kontrollen nicht nachgewiesen.

Fir die untersuchten Artengruppen ist ein MalRnahmenpaket von VermeidungsmalRnahmen
notwendig. Durch die vorgesehenen Malinahmen werden fir die genannten Arten und
Artengruppen die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vermieden.

Die folgenden VermeidungsmalRnahmen sind vorzusehen.

e V,— Baustelleneinrichtung

e V,— Bauzeitenregelung

e V;— Baubegleitung Artenschutz

e V,— Erhalt von Gehdlzstrukturen

e Vs — Schaffung von Nisthilfen und Quartieren

e Vs — Verminderung des Kollisionsrisikos an Glasflachen
e V;—Wahl geeigneter Beleuchtungsmittel

o Vg — Ersatzpflanzungen fir haufige Brutvogelarten

Eine Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist im Zuge der Realisierung des
Vorhabens nicht notwendig.

Far die im Rahmen der Abriss- und Rodungsarbeiten sowie fur Arbeiten zur
Baufeldfreimachung notwendige Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

ASP BPlan 3018 Konigsufer 32



MEP Plan GmbH

geschutzter Arten ist nach § 67 BNatSchG eine Befreiung von den Verbotstatbestanden des
§ 44 BNatSchG zu beantragen.
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1 Einfilhrung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Fiir das Gebiet am Neustadter Elbufer zu beiden Seiten des Blockhauses soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, um
fir diesen Bereich eine geordnete und seiner Bedeutung im Stadtgefiige entsprechende angemessene stadtebauliche Ent-
wicklung vorzubereiten und zu sichern. Es besteht aufgrund der exponierten Lage im Stadtgebiet ein groBes offentliches
Interesse an einer angemessenen Entwicklung der Flache zwischen Narrenhdusel und Finanzministerium, sowohl in funk-
tionaler als auch in stadtebaulich-gestalterischer Hinsicht.

Eine bauliche Entwicklung von einzelnen Grundstlicken wiirde aus stadtebaulicher Sicht dem Anspruch einer reprasentati-
ven Entwicklung am Konigsufer nicht gerecht werden. Daher muss auf Basis der Zielstellungen des Rahmenplans Dresden
— Innere Neustadt fiir die weitere stadtebauliche Entwicklung und bauleitplanerische Sicherung des Gebietes ein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung kann allein mit der Anwendung der § 34 und
§ 35 BauGB nicht hinreichend gesichert werden. Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ist somit gegeben.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Bau hat in seiner Sitzung vom 19.10.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 3018, Dresden-Innere Neustadt Nr. 9, Kénigsufer, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Dresdner Amts-
blatt Nr. 47/2016 vom 24. November 2016 bekanntgemacht.

Unter Berticksichtigung des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes (gem. Begriin-
dung zur Vorlage V1286/16 — Aufstellungsbeschluss) folgende Planungsziele angestrebt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung einer gemischt genutzten hochwertigen Bebau-
ung auf der ausgedehnten mindergenutzten Brachflache zwischen Augustusbriicke und WiesentorstraBe und ebenso
auf der Flache des Parkplatzes westlich der Augustusbriicke zwischen Blockhaus und Hotel Bellevue (...),

- Sicherung der notwendigen stadttechnischen und verkehrlichen Infrastruktur, insbesondere die Einbindung des Rad-
und FuBverkehrs von (iberdrtlicher Bedeutung,

- Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen folgende Nutzungen sichern: Hotel, Biiro, Verwaltung, Kultur und Gast-
ronomie jeder Art insbesondere der gehobenen, Einzelhandel und Wohnen in geringen Umfang. Ausgeschlossen
sollen Einzelhandel tiber 100 m? Verkaufsflache, GroBwohnkomplexe, Vergnligungsstatten, Bordelle, Tankstellen und
sportliche Einrichtungen werden,

- Sicherung des Status der Elbwiesen und Festlegung von zuldssigen Nutzungen entsprechend der kiinftigen Aussagen
zu den Umweltbelangen,

- Beachtung und Umsetzung der Ziele der Erhaltungssatzung ,H-30 Dresden — Innere Neustadt”.

Auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 3018, Dresden — Innere Neustadt Nr. 9, Konigsufer
(V1286/16 vom 19. Oktober 2016) wurde im Jahr 2018 ein offener, 2-phasiger stadtebaulicher und freiraumplanerischer
Ideenwettbewerb ausgelobt und im Februar 2019 abgeschlossen. Das Wettbewerbsverfahren war stark verzahnt mit einer
intensiven Birgerbeteiligung. Flir die geplante Bebauung war ein ausgewogenes Nutzungskonzept zu erstellen, welches
unter anderem Einrichtungen flir Kunst- und Kultur, Hotel- und Gastronomiegewerbe vorsieht. Bindende Vorgaben waren
im Rahmen des Entwurfes zu berlicksichtigen (z. B. die Einhaltung der maximalen Baugrenze Richtung Elbe bis zur halben
Tiefe des Finanzministeriums). Bestehende stadtebauliche Verbindungen sollten unter Berlicksichtigung des historischen
Bestandes gestarkt werden. Gleichzeitig war die Entwicklung eines Freiraumkonzeptes gewtinscht, welches die Verkehrs-
anlagen integriert. Hierbei sollte der Fokus auf einer besseren Verkniipfung und kurzen Wegen liegen. Darliber hinaus
sollten okologische Aspekte, sowie MaBnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung bedacht werden.
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Das Preisgericht hat am 11. Februar 2019 unter Beriicksichtigung der Biirgerbeteiligungsergebnisse die Arbeit des Biiros
Bernd Albers, Gesellschaft von Architekten, Berlin mit Vogt Landschaftsarchitekten, Berlin/Zrich mit dem 1. Preis ausge-
zeichnet. Die Arbeit bekam auch von den Birgerinnen und Biirgern Uberwiegend positive Resonanz und polarisierte am
wenigsten. Auf Empfehlung der Jury wird der Entwurf des 1. Preistrdgers als Rahmenplan weiter qualifiziert.

In seiner Sitzung am 16. Juli 2020 hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden das Wettbewerbsergebnis “Konigsufer /
Neustadter Markt” bestatigt und beschlossen das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 3018, Dresden — Innere Neustadt Nr.
9, Kénigsufer begleitend zu den stadtebaulichen Planungen fortzufiihren (Beschlussausfertigung zu V3266/19 vom 21. Juli
2020).

Die avisierten Baurechte bzw. die benannten Planungsziele sind nur tiber einen Bebauungsplan zu erreichen. Als 6kologi-
sche Grundlage fiir die Bearbeitung bestehender Konflikte im Rahmen des Bauleitverfahrens wird ein Griinordnungsplan
(GOP) erforderlich. Die vorliegende Unterlage stellt den derzeitigen Planungsstand zum Bebauungsplan , Bebauungsplan
Nr. 3018 - Dresden-Innere Neustadt Nr. 9, Kénigsufer” dar. Sie wird analog dem Bebauungsplan angereichert und fortge-
schrieben.

Mit der Grlinordnungsplanung (GOP) erfolgt die umfangliche Begriindung der griinordnerischen Belange, eine Eingriffs-/
Ausgleichshilanzierung nach dem Dresdner Modell im AuBenbereich, eine Ausgleichsberechnungen bei Verlust von Gehdl-
zen nach der Gehdlzschutzsatzung der Landeshauptstadt Dresden (GSchS) im Innenbereich sowie daraus die Ableitung
und Begriindung griinordnerischer Festsetzungen.

Nur durch entsprechende KlimavorsorgemaBnahmen und riicksichtsvolle Verdichtung kann die Lebensqualitat in der Stadt
erhalten bleiben.

Im Anhang befindet sich erganzend die Darstellung von Bestand und Planung. Diese Begriindung wird nicht Teil der Sat-
zung, soll jedoch darlegen, welche griinordnerischen Ziele und Zwecke der Planung verfolgt werden.

1.2 Grundlagen, Methodik und Ziele des Griinordnungsplan (GOP)

Der vorliegende, dem Bebauungsplan zugeordnete Griinordnungsplan stellt als Fachplan fiir die Belange von Natur und
Landschaft die 6kologische Grundlage des Bebauungsplanes dar und hat folgende Aufgaben:

- Darstellung und Bewertung der naturrdumlichen Situation

- Benennung von naturschutzfachlichen Pramissen sowie Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen, die durch ge-
eignete Festsetzungen im Bebauungsplan zu verankern sind

- Benennung von griinordnerischen MaBnahmen, die durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan zu verankern
sind
Die geplante Neubebauung hat verschiedene Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Aufgrund der Innenstadtlage sowie
der Zuordnung des Plangebietes zur stadtklimatischen Sanierungszone kommt allen Schutzgtitern, jedoch besonders den
Schutzgltern Stadtklima und Wasserhaushalt / Niederschlagswasserbewirtschaftung eine hohe Bedeutung zu.

Diese Wirkfaktoren werden beschrieben. Eventuell hieraus entstehende Eingriffe, das sind die zusatzlichen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft, sind kompensationspflichtig. Es wird dabei im Folgenden
zwischen ,Beeintrachtigungen” und , Eingriffen” unterschieden:

Beeintrachtigungen stellen samtliche durch die BaumaBnahmen hervorgerufenen negativen Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzg(iter dar.

Eingriffe liegen dann vor, wenn Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Naturfunktionen verur-
sacht werden, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig be-
eintrachtigen kénnen.
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Im Folgenden wird daher dargelegt, welche der durch die BaumaBnahmen hervorgerufenen Beeintrachtigungen im Sinne
dieser ,Erheblichkeitsschwelle” als Eingriffe zu bewerten sind. Es wird danach gezeigt, wie diese Eingriffe und auch die
sonstigen Beeintrachtigungen vermieden werden kénnen. Wenn dies nicht moglich ist, missen die Eingriffe kompensiert
werden.

Als maBgebliche Planungsgrundlage wird derzeitige aktuelle Landnutzung und die erhobene Biotopkartierung anhand der
Ortsbegehung sowie die vorliegenden Daten zu Natur und Landschaft herangezogen und in Hinblick auf die derzeitige
Leistungsfahigkeit bewertet. Die Analyse wird entsprechend den betroffenen Schutzgiitern Biotop- und Nutzungstypen,
Biotopverbundfunktion, Boden, Wasserhaushalt, Uberflutungsflachen, Stadtklima, Larmbelastigung, lufthygienische Belas-
tung, Erholungseignung sowie Landschaftsbild differenziert.

Im Rahmen des Griinordnungsplans ist eine Bestandserfassung der Biotoptypen und des Gehdlzbestandes mit Aussagen
zur Bewertung und zu Méglichkeiten des Erhaltes durchzufihren. Des Weiteren sind die Eingriffe zu beurteilen, bzw. Mog-
lichkeiten des Ausgleiches nach § 18 BNatSchG festzulegen. Ubergeordnete Planungen, Programme und Verordnungen
sind zu beachten.

Im Rahmen des Griinordnungsplanes wurde eine Bestandserfassung der Biotoptypen und des Gehdlzbestandes mit Aus-
sagen zur Bewertung und zu Méglichkeiten des Erhalts durchgefiihrt. Ubergeordnete Planungen, Programme und Verord-
nungen wurden beachtet.

1.3 Rechtliche Grundlagen

Grundlage fir die Erarbeitung eines Griinordnungsplans ist das Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)
als Rahmengesetz auf Bundesebene sowie das Sachsische Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG).
Zudem sind im Baugesetzbuch die Umweltbelange und der Bodenschutz aufgefihrt.

Mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezem-
ber 2022 geandert worden ist, sind maBgebliche naturschutzrechtliche Bestimmungen neu gefasst worden.

Die rechtliche Grundlage flir Griinordnungsplane bildet § 11 Abs. 3 BNatSchG. Dariiber hinaus regelt § 1a des Baugesetz-
buches (BauGB) die umweltschiitzenden Belange, die in der Abwagung im Bebauungsplanverfahren zu berlicksichtigen
sind. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige MaB zu begrenzen.

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft hat durch geeignete Festsetzungen nach
§ 9 BauGB zu erfolgen. Die Festsetzungen zum Ausgleich kdnnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.
Anstelle von Festsetzungen kénnen ebenfalls vertragliche Vereinbarungen oder sonstige geeignete MaBnahmen zum Aus-
gleich auf von der Stadt bereitgestellten Flachen getroffen werden (§ 1a Abs. 3 BauGB).

Nach § 7 des Sachsischen Naturschutzgesetzes (SachsNatSchG) ist als dkologische Grundlage des Bebauungsplans ein
Griinordnungsplan zu erstellen. Dieser enthalt eine Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft im Planungsraum
sowie die zum Ausgleich der Eingriffe erforderlichen MaBnahmen.

Weiterhin muss untersucht werden, ob Beeintrachtigungen von Natura-2000 Gebieten durch das Vorhaben zu erwarten
sind.

Der Artenschutz kann nicht auBer Kraft gesetzt werden, bei Eingriffen sind notwendige Befreiungen zu beantragen. Es
muss untersucht werden, ob seltenen oder geschiitzte Arten im Gebiet vorkommen. Im Rahmen der Bestandserfassung
und der Bestandsbewertung ist die artenschutzrechtliche Untersuchung vorzunehmen.
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2 Abgrenzung und Uberblick

2.1 Raumliche und administrative Einordnung

Das Untersuchungsgebiet mit einer GréBe von ca. 29.377 m? (ca. 2,94 ha) befindet sich im Zentrum der Stadt Dresden
direkt an der Elbe rechtselbisch. In direkter Nachbarschaft befindet sich der Neustadter Markt. Der Neustadter Markt ist
einer der zentralen Pldtze der Dresdner Innenstadt und begrenzt das Plangebiet von Norden her. Das Plangebiet wird durch
historische Bebauung (Blockhaus), Bebauung aus den 70iger Jahren in Form von Plattenbauten und Hotelerweiterung
sowie durch die Elbe mit den Elbwiesen und der historischen Kulisse der Stadt Dresden gepragt.

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist durch die Funktion Beherbergungswesen (Hotel Bilderberg im Westen), Wohnen
sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen (Bebauung Neustad-
ter Markt im Norden) und Verwaltungswesen (Sachsisches Staatsministerium Finanzen und Kultus im Osten) gepragt.
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Abb.1: Lage des Untersuchungsgebietes (ohne MaBstab; Quelle: Themenstadtplan Dresden — WebAtlas Sachsen, 18.10.2022)

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3018, Dresden-Innere
Neustadt Nr. 9, Kdnigsufer in der Stadt Dresden. Es wird begrenzt durch

- die GroBe MeiBner StraBe / KépckestraBe im Norden,

- die Flache des Finanzministeriums im Osten,

- die Elbwiesen im Stiden und

- das Bilderberg Bellevue Hotel Dresden im Westen.
Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs wird gegentiber der im Aufstellungsbeschluss vom 19.10.2016 (V1286/16)
benannten Grenze geandert. In den Geltungsbereich werden Teilflachen der Flurstiicke 192/2 (WiesentorstraBe) und
2152/2 sowie eine weitere Teilflache des Flurstlickes Nr. 2495/3 einbezogen, um eine barrierefreie Anbindung des Plan-
gebietes an den Elberadweg (ausgehend von der WiesentorstraBBe) planungsrechtlich darstellen zu kdnnen. Gleichzeitig
werden die Flurstlicke 2/4, 6, 19/3, 314/3, 315/3, 2498/1 sowie Teilflachen der Flurstiicke 2/2, 5/a, 19/7, 313/2, 314/2,
315/1, 2498/2, 2509/7 und 2509/16 (Gemarkung Neustadt) aus dem urspriinglichen Geltungsbereich herausgenommen.

Diese sind flr die angestrebte stadtebauliche Entwicklung des Konigsufers nicht relevant. Veranderungen der verkehrlichen
Situation am StraBenzug GroBe MeiBner StraBe / KdpckestraBe werden in eigenstandigen Planverfahren untersucht und
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planerisch umgesetzt werden.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Flurstlicke: 1/1, 2/3, 19/7, 19/h, 312, 313/1, 314/1, 315/2, 317/2, 31713,
318/1, 319/2, 319/3, 320/2, 322/1, 323, 324, 2154, 2507, 2509/3 (Gemarkung Neustadt) sowie Teile der Flurstiicke Nr.
2/2, 5/a, 192/2, 313/2, 314/2, 315/1, 320/1, 2152/2, 2495/3, 2509/6 (Gemarkung Neustadst).

Die Flache des Geltungsbereiches weist eine GréBe von ca. 2,94 ha auf.

Der verbindliche Umgriff ist in der Begrlindung des Bebauungsplanes beschrieben. MaBgebend ist die zeichnerische Fest-
setzung des raumlichen Geltungsbereiches im Bebauungsplan im MaBstab M 1: 500.

Abb.2: Luftbild (ohne MaBstab; Quelle: Themenstadtplan Dresden — aktuelles Orthofoto mit Flurstlicksgrenzen, 18.10.2022); Geltungsbereich —
rote Umgrenzung

2.2 Aktuelle Bodennutzung

Das Untersuchungsgebiet wird durch die Augustusbriicke in 2 Teilbereiche gegliedert. Im Teilbereich Ost (6stlich der Au-
gustusbriicke) befindet sich derzeit ein mit Asphalt befestigter Caravan-Stellplatz mit Platanenreihen, mit groBformatigen
Betonplatten befestigte Flachen fir den Bereich des Biergartens am Narrenhdusel und des Augustusgarten, weitere Er-
schlieBungswege / -flachen sowie der historische Garten (Senkgarten am Narrenhdusel). Der Bereich ist durch einen um-
fangreichen, z.T. wertvollen Baumbestand gepragt. Besonders hervorzuheben sind die Platanenreihe entlang der
KopckestraBe und die 2 naturdenkmalwiirdigen zentral im Gebiet (,August und Auguste”) gelegen Platanen, sowie wei-
tere alte Baume aus der Vorkriegszeit.

Der Teilbereich West (westlich der Augustusbriicke) befinden sich entlang der GroBen MeiBner StraBe das Blockhaus sowie
zwischen Blockhaus und Hotel Bilderberg ein versiegelter Parkplatz. Im Bereich der angrenzenden Parkanlage sind Pflanz-
und Griinflachen sowie Wege und Gebauden + Terrassen des Biergartens Elbsegler vorhanden. Die Flachen des Parkplat-
zes, des Blockhauses und des Blockhausgartens waren bei der Bestandsaufnahme im Oktober 2022 nicht zuganglich, da
diese als Baustellenflache / Baubereich umzaunt waren.
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Aufgrund der unterschiedlichen Baubauungsstruktur im Untersuchungsgebiet und im angrenzenden Betrachtungsraum mit
historischen Gebduden und zeilenformigem Geschosswohnungsbau sowie viel Freiflachen besteht ein hoher Anteil an
GroBgriin. Der Durchgriinungsgrad ist entsprechend hoch. Der umfangreiche, z.T. wertvolle Baumbestand Baume ist aus
naturraumlicher und stadtklimatischer Sicht von groBer Bedeutung und méglichst zu erhalten. Im Zuge der Umsetzung des
Vorhabens ist zu erwarten, dass die Gehdlze zum GroBteil gerodet werden.

2.3 Naturrdumliche Einordnung | Geologie | Relief

Das Untersuchungsgebiet liegt in der Stadt Dresden und damit im Naturraum ‘Dresdner Elbtalweitung’. In seiner Gesamt-
heit gehort es zur geologischen Struktur der Elbe-Zone. Die Naturrdaume sind Bestandteil der Naturregion Sachsisches
Lossgefilde [MANNSFELD / SYRBE 2008]. Nach der Landschaftsgliederung Sachsen zahlt der Untersuchungsraum zur Land-
schaftseinheit , Stadtlandschaft Dresden” [LEP 2013].

Die Dresdener Elbtalweitung stellt das Bindeglied zwischen den Elbe-Durchbruchstélern im Elbstandsteingebirge und im
MeiBener Massiv dar. Der eigenstandige Charakter als Talweitung ist einerseits auf den wenig widerstandsfahigen kretazi-
schen Untergrund zurlickzufihren, der in mehreren Kilometern Breite durch die Elbe erodiert wurde, andererseits auf die
besondere tektonische Situation im Grenzbereich zwischen der Lausitzer und der Erzgebirgsscholle. NW-SO streichende
Tiefenstérungen fihrten an den Talrdndern zur Heraushildung starker Niveauunterschiede, die auf der Lausitzer Seite noch
starker ausfallen als im Sidwesten. So bilden z. B. die Wachwitz-Pillnitzer Elbhange und die L6Bnitz-Hange scharfe Be-
grenzungen des Elbtales, wahrend der Ubergang zu den Léssplateaus zwischen Pirna und Dresden-Omsewitz allméahlicher
verlauft.

Der Talboden der Elbe ist relativ eben und fallt vom Pirnaer Raum bis Coswig nur geringfligig ab. Das Héhenniveau bewegt
sich zwischen 120 und 100 m, wobei die Elbe selbst unterhalb von Dresden bereits unter 100 m NN flieBt.

Die topografische Ausgangssituation der betroffenen Flurstiicke ist uneinheitlich. Die Gelandehdhen liegen zwischen ca.
109,30 m 0. NHN (im stdlichen Teil des Plangebietes) und ca. 112,60 m . NHN (im nérdlichen Teil des Plangebietes). Die
Oberkannte der Augustusbriicke (FuBweg an Geltungsbereichsgrenze) liegt bei ca. 113,80 m d. NHN.

2.4 Schutzgebiete | geschiitzte Objekte

2.4.1 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Bestand innerhalb des Untersuchungsgebietes

Dass Untersuchungsgebiet selbst ist nicht Teil eines ausgewiesenen Schutzgebietes. Im Untersuchungsbiet sind schutzwdir-
dige Platanen vorhanden.

Bestand auBerhalb des Untersuchungsgebietes

Direkt angrenzend an das Untersuchungsgebiet befindet sich die Elbe mit den Elbwiesen, welche zum Landschaftsschutz-
gebiet Dresdner Elbwiesen und -altarme mit der Objektnummer d 65 zahlt. Zudem gehort der Bereich zum Flora-Fauna-
Habitat (FFH) Elbtal zwischen Schéna und Mihlberg.
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Abb.3: Schutzgebiet nach Naturschutzrecht (ohne MaBstab; Quelle: Themenstadtplan Dresden, abgerufen Februar 2023); Landschaftsschutzgebiet

.Dresdner Elbwiesen und -altarme” Objektnummer d 65 — grine Umgrenzung; FFH-Gebiet Elbtal zwischen Schona und Miihlberg — blaue
Umgrenzung

2.4.2 Uberschwemmungsgebiete und iiberschwemmungsgefihrdete Gebiete der Elbe

Das Untersuchungsgebiet befindet sich zum groBten Teil im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Elbe fir ein hun-
dertjahrliches Hochwasser (Wasserstand 924 cm am Pegel Dresden) einschlieBlich des Abflussgebietes (rechtswirksam seit
01. Oktober 2018, geandert am 21.01.2019). Weitere Teile liegen im iberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der Elbe.

Die rechtliche Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten in Form von Karten nach § 72 Absatz 2 Nr. 2 Séchsisches
Wassergesetz legt die Flachen fest, auf denen die zum Schutz vor Hochwassergefahren geltenden besonderen Schutzvor-
schriften, enthalten in den §§ 78 und 78 a des Wasserhaushaltsgesetzes, anwendbar sind.
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Abb.4: Uberschwemmungsgebiet und tiberschwemmungsgefahrdetes Gebiet (ohne MaBstab, Quelle: Themenstadtplan Dresden, abgerufen Feb-
ruar 2023); Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Elbe nach § 72 Abs.2 Nr. 2 SachsWG — blaue Flache; Uberschwemmungsgefshrde-
tes Gebiet der Elbe nach § 75 Abs. 1 Nr. 1 SachsWG fiir ein Hochwasserereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ200: 4930 m3/s) — rot
schraffierte Flache

2.4.3 Kulturdenkmale und sonstige Sachgiiter

Kulturdenkmale und sonstige Sachgiiter

Im Untersuchungsgebiet kommen Einzel- und Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, vor. In der Liste des
Landesamtes fiir Denkmalpflege Sachsen sind folgende Objekte als Kulturdenkmale verzeichnet, soweit sie im Plangel-
tungsbereich des Bebauungsplanes liegen:

- Kulturdenkmal/Einzeldenkmal “Blockhaus”; ehemaliges Wachgebaude; Dresden, GroBe MeiBner Strae 19

- Kulturdenkmal/Einzeldenkmal “Augustusbriicke” (teilweise); StraBenbrticke Uber die Elbe, dazu Wappenstein unter
Bogen auf Neustadter Seite, Dresden, Augustusbriicke

- Kulturdenkmal/Sachgesamtheit “Konigsufer” (teilweise), Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Konigsufer u.a. Bri-
ckenkopf der Augustusbriicke mit Treppenanlagen, Arkadengang mit Sgraffito-Wandgemalden auf Keramikkacheln;
Dresden, Konigsufer

- Kulturdenkmal/Gartendenkmal “Hotel Bellevue; Gervesches Haus; Kollegienhaus; Kénigliche Kanzlei” (teilweise);
Ehemaliges Wohn- und Brauhausgebaude sowie seitliche, zu DDR-Zeiten entstandene Hotelflligel, dazu der elbsei-
tige Garten mit Wasserbecken und figlrlicher Ausstattung; Dresden, Stadt, GroBe MeiBner StraBe 15

- Kulturdenkmal/Sachgesamtheit “Neustadter Markt”; Kulturdenkmal von ortsgeschichtlicher, stadtebaulicher, gar-
tengeschichtlicher und gartenkiinstlerischer Bedeutung, Aufnahme in die Liste der Kulturdenkmale des Freistaates
Sachsen am 31. Mai 2021; Dresden, Neustadter Markt

- Reliefs zur Stadtgeschichte von Dresden; Vier Reliefs zur Stadtgeschichte von Dresden; Dresden, KépckestraBe
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Abb.5: Kulturdenkmale (ohne MaBstab, Quelle: Themenstadtplan Dresden, abgerufen Februar 2023); Kulturdenkmale / Einzeldenkmal — rote Fla-
che / Punkte / Linie, Kulturdenkmal / Sachgesamtheit — rosa Flache, Kulturdenkmal / Gartendenkmal — griin schraffierte Flache

Archéologische Bodenfunde

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zudem in einem weitrdumigen Relevanzbereich, in dem bei Bau-
arbeiten unterhalb der Geldndeoberflache mit dem Zutagetreten von archdologischen Bodendenkmalen gerechnet werden
muss. Verzeichnet sind hierzu:

- Siedlungsspuren (Bronzezeit) + Siedlungsspuren (Rémische Kaiserzeit), Denkmal-Nr.: D-02120-10
- Historischer Ortskern (15. Jh.) + Historischer Ortskern (Mittelalter) + Sonstiges (19. Jh.), Denkmal-Nr.: D-02120-01

2.5 Beschreibung des Vorhabens

Die konzeptionelle Grundlage des Bebauungsplans bildet der erstplatzierte Beitrag des stadtebaulichen und freiraumpla-
nerischen Ideenwettbewerbs ,Konigsufer und Neustadter Markt”, der mit intensiver Birgerbeteiligung im Februar 2019
abgeschlossen wurde. Die Arbeit des Blros Bemd Albers, Gesellschaft von Architekten, Berlin mit Vogt Landschaftsarchi-
tekten, Berlin/Zirich orientiert sich stark an historischen Bezigen.

Das aktuell vorliegende stadtebauliche und -freiraumplanerische Konzept zum Projekt Kénigsufer und Neustddter Markt
(B-Plan Nr. 3018) zeigt eine zukiinftige mdgliche Entwicklung des Kénigsufers. Mit der vorliegenden Planung wird das Ziel
verfolgt, eine klare Raumkante zwischen Hotelbau und Finanzministerium mit dem historischen Bild signifikanter Biirger-
hauser wiederzugewinnen und damit den Platz des Neustadter Marktes (trotz der Verkehrsschneise GroBe MeiBner StraBe/
KopckestraBe) raumlich zu fassen. Die urspriingliche Struktur wird typologisch aufgegriffen und architektonisch neu inter-
pretiert.

Auf dem Areal sollen neue Bebauungen mit einer differenzierten Nutzung entstehen. Zudem sind ausreichend Flachen fir
Erholung und Aufenthalt zur Verfligung zu stellen. Die ErschlieBung der einzelnen Gebaude bzw. Freianlagen soll iiber neu
zu errichtende Wege und StraBBen an das Bestandsnetz erfolgen.
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Fur die Neubebauung soll der Abbruch der Gebaude des Augustusgartens, ein Anbau an das Hotel Bellevue im Westen
des Untersuchungsgebietes sowie die Errichtung von Neubauten im dstlichen Bereich des Untersuchungsgebietes erfolgen.
Im Zuge des Vorhabens erfolgen Baumfallungen.

Bei der Neubebauung des Untersuchungsgebietes wird das Ziel verfolgt, eine eher kleinteilige stadtebauliche Kérnung
gegeniiber dem Neustadter Markt zu erreichen, die sich an der Vorkriegsbebauung und der historischen Parzellenstruktur
orientiert. Damit soll die Entstehung groBmaBstablicher, ausschlieBlich an gegenwartigen Eigentumsverhaltnissen ausge-
richteter Einheiten, verhindert werden. Die verfligharen historischen Parzellen sind grundsatzlich auch heute fir eine Be-
bauung geeignet.
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3  Planerische Vorgaben

3.1 Ubergeordnete Planungen

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sehen eine ausgewogene Siedlungsstruktur im Freistaat Sachsen vor. Es
sollen die Voraussetzungen fiir gleichwertige Lebensverhaltnisse geschaffen werden. Als ibergeordnete planerische
Grundlagen zur Erarbeitung des Griinordnungsplans finden folgende Planwerke Beriicksichtigung:

- Landesentwicklungsplan des Freistaats Sachsen (LEP 2013)

- Regionalplan fiir die Region Oberes Elbtal/Osterzgebirge (RP 2020)
- Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dresden (FNP 2020)

- Landschaftsplan fiir die Stadt Dresden (LP 2018)

Des Weiteren sind weitere Fachplanungen, Konzepte und weitere rechtliche Bindungen bei der Bearbeitung des Griinord-
nungsplans zu berlicksichtigen

- Verkehrskonzept (VEP 2025plus / Dresdner Mobilitatsplan 2035+)

- Radverkehrskonzept 2017

- Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept (IEuKK)

- Integriertes Stadtentwicklungskonzept Zukunft Dresden 2025+ (INSEK)
- Erhaltungssatzung H-30 - Innere Neustadt

- Rahmenplan Nr. 715 Dresden - Innere Neustadt

3.1.1 Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) ist das fachlbergreifende Gesamtkonzept zur raumlichen Ordnung und
Entwicklung im Freistaat Sachsen. Er enthalt Ziele und Grundsatze, die insbesondere in den Themenbereichen Siedlungs-
entwicklung, Handel und Verkehr unmittelbaren Einfluss auf die Bauleitplanung in der Stadt Dresden entfalten.

Der LEP 2013 stellt auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft mit ihrer gewachsenen
Siedlungsstruktur die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung, insbesondere in den Bereichen der
Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur auf. Die Ziele des LEP 2013 sind von allen éffentlichen Pla-
nungstragern bei Planungen und sonstigen MaBnahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen wird, zu
beachten.

Im LEP 2013 ist der Landeshauptstadt Dresden die Funktion als Oberzentrum und Verdichtungsraum (zentraler Ort) zuge-
wiesen. Die innere Entwicklung soll vorangetrieben werden und sich der Bereich als hochwertiger Wohn-, Arbeits- und
Freizeitstandort festigen und ausbauen. Der Landesentwicklungsplan (LEP) des Freistaates Sachsen formuliert als Entwick-
lungsziel (Z 1.3.1) fiir zentrale Orte die Erfillung der ihnen zugewiesenen (iberértlichen Funktionen.

Z 1.3.1 Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie

- ihre Aufgaben als Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im Freistaat Sachsen
wahrnehmen kénnen und

- zur Sicherung der Daseinsvorsorge die Versorgung der Bevélkerung ihres Verflechtungsbereiches mit Glitern
und Dienstleistungen blindeln und in zumutbarer Entfernung sicherstellen.

Die Nutzungsfestsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigen dariiber hinaus die Ziele des LEP 2013 die u.a. vorsehen,
dass neue Baufldchen vorrangig in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten mit entsprechenden
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Infrastruktureinrichtungen ausgewiesen werden sowie die Nutzung vorhandener Baufldchen Vorrang vor der Ausweisung
neuer Baugebiete haben soll:

Z2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist nur in Ausnahmefal-
len zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfligung stehen.
Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ort-
steile festgesetzt werden.

Mit dem Ziel wird das Prinzip des Vorrangs der Innen- vor AuBenentwicklung raumordnerisch verankert. (...) (LEP 2013)

Regionalplan
Der seit dem 17. September 2020 wirksame Regionalplan ,Oberes Elbtal/Osterzgebirge”, 2. Gesamtfortschreibung 2020
(RP 2020), formt die Grundsétze und Ziele des Landesentwicklungsplanes Sachsen rdumlich und sachlich aus.

Der Regionalplan wird aus dem Landesentwicklungsplan entwickelt. D.h. er konkretisiert die allgemein gehaltenen Ziele
und Grundsatze nach den regionalen Besonderheiten und gibt damit einen Rahmen fir die Bauleitplanungen der Kommu-
nen vor.

Der Regionalplan trifft Festlegungen zur raumlichen Entwicklung. Dazu gehéren insbesondere auch Festlegungen zur
Raum- und Siedlungsstruktur. Die Landeshauptstadt Dresden liegt als Oberzentrum zentral im Verdichtungsraum zwischen
MeiBen und Pirna mit regional und iberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachsen. (Regionalplan Obe-
res Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020 — Karte 1, Raumstruktur). Dem Oberzentrum Dresden wird im RP
2020 eine groBBe Bedeutung als Schwerpunkt von Wohn- und Arbeitsstatten zugewiesen. Dabei haben Verdichtung bzw.
Auslastung bereits vorhandener Gebiete eine besondere Bedeutung. Als grundlegende Planungspramissen fir die Region
stellt der RP 2020 folgendes fest: ,Eingriffe in den Freiraum sollen so gering wie mdglich gehalten werden. Die Region
bekennt sich zum prinzipiellen Vorrang von Innen- vor AuBenentwicklung und dem damit in Verbindung stehenden weit-
gehenden Erhalt ihrer unversiegelten Freirdume.”

Im Regionalplan wird der Elbkorridor innerhalb der gesamten Siedlungsflache als Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz
ausgewiesen. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir den Arten- und Biotopschutz werden in Regionalplanen festgelegt, um
groBraumig tbergreifende Biotopverbiinde zu sichern. Dabei sind Vorranggebiete flir den Arten- und Biotopschutz so zu
schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass sie als Kernbereiche des ékologischen Verbundsystems fungieren. Ziel des
okologischen Verbundsystems ist es, die Verbindung zwischen Lebens-, Riickzugs- und Regenerationsraumen von Tier- und
Pflanzenarten zu sichern bzw. 6kologisch aufzuwerten. Die linearen Biotopkorridore verknlpfen die meist isoliert in der
Landschaft liegenden flachenhaft ausgepragten Lebensrdume zu einem engmaschigen Netz und dienen als Wanderwege
und Ausbreitungslinien fir die Besiedlung von Flora und Fauna sowie dem genetischen Austausch. Insbesondere die an
den Boden gebundenen Tierarten benétigen fir eine ausreichende Sicherung des Populationsaustausches lineare Biotop-
strukturelemente. (RP 2020 — Kap. 4. 1.1 und Karte 2 - Raumnutzung sowie Karte 13 - Okologisches Verbundsystem)
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Abb.6:  Ausschnitt aus der Karte 2 Raumnutzung (Festlegungskarte) des Regionalplan Oberes Elbtal/ Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung 2020;
angrenzend an das UG befindet sich ein Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz (Elbe einschlieBlich Elbwiesen — griine Flache)

In der Festlegungskarte 3 - Kulturlandschaft sind im Umfeld des Konigsufers zahlreiche Sichtpunkte zu Kulturdenkmalen

und zum Elbtalbereich gekennzeichnet. Die Sichtbereiche von und zu den historischen Kulturdenkmalen in weitrdumig

sichtexponierter Lage, wie sie sich von den festgelegten Sichtpunkten ergeben, sollen von sichtverschattender bzw. land-

schaftsbildstorender raumbedeutsamer Bebauung freigehalten werden. (RP 2020 — Kap. 4.1.2 und Karte 3 - Kulturland-

: NRURRNIT7 50203955 NS SEH NSO SR T Zg !
Abb.7:  Ausschnitt aus der Karte 3 — Kulturlandschaft (Festlegungskarte) des Regionalplan Oberes Elbtal/ Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung
2020; Lage im Vorranggebiet Sichtexponierten Elbtalbereich (helloranger Untergrund), im Vorranggebiet Sichtbereich von einem histori-
schen Kulturdenkmal in weitrdumig sichtexponierter Lage sowie Sichtbereich zu einem historischen Kulturdenkmal in weitrdumig sichtexpo-
nierter Lage

Weiterhin werden im Regionalplan Vorbehaltsgebiete fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz ausgewiesen. Das UG be-
findet sich innerhalb eines im Regionalplan ausgewiesenen Vorbehaltsgebietes fir den vorbeugender Hochwasserschutz
mit der Funktion Anpassung von Nutzung — mittlere Gefahr / hohe Gefahr. Fiir ausgewiesenen Vorbehaltsgebiete gilt der
Grundsatz 4.1.4.7, Karte 4. Dabei sollen die jeweils zuldssigen Nutzungen an die bei einem Extremhochwasser mdgliche
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Wassertiefe und FlieBgeschwindigkeit angepasst werden. Als Orientierungshilfe fir nachfolgende Planungen haben Ge-
biete mit mittlerer Gefahr mogliche Wassertiefen von 0,5 bis 2 m und einen spezifischen Abfluss von 0,5 bis 2 m2/s.
Gebiete mit hoher Gefahr haben mégliche Wassertiefen von mehr als 2 m und einen spezifischen Abfluss von 2 m2/s. Noch
unbebaute Bereiche in Vorbehaltsgebieten vorbeugender Hochwasserschutz mit der Funktion , Anpassung von Nutzungen
— hohe Gefahr” sollen von Bebauung freigehalten werden. Besiedelte Bereiche in diesen Vorbehaltsgebieten sollen bei
einer Nutzungsaufgabe als Freiraum wiederhergestellt werden. Die Darstellung im Regionalplan ist jedoch stark generali-
siert und kann daher nur als grobe Orientierung verwendet werden. Bei konkreten Planungen sollte die Beurteilung der
Gefahrdung immer mit Hilfe der jeweils vorliegenden wasserwirtschaftlichen Daten (Gefahrenkarten und Gefahrenhinweis-
karte) vorgenommen werden. (/?P 2020 -G 4.1.4.7 und Karte 4 — VOfb@Ugé’ﬂdé’f Hochwasserschutz)
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fortschrelbung 2020; UG I|egt im Gebiet — Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz, Funktion Anpassung von Nutzung — m|tt|ere
/ hohe Gefahr mit der Information: Priifbereich zur Verbesserung des Abflusses

Mit der Ausweisung ausgedehnter Griinflachen stidlich der Baugebiete, Schaffung von Durchbriichen und Durchwegungen
sowie groBtmogliche Erhaltung der Gehélze auBerhalb der Bauflachen wird den Zielen der Raumordnung weitgehend
entsprochen. Dabei werden sowohl das Vorranggebiet fir den Arten- und Biotopschutz wie auch das Vorbehaltsgebiet fir

den vorbeugenden Hochwasserschutz beriicksichtigt. Sichtachsen zum “Kulturdenkmalbereich historisches Dresden” mit
der Frauenkirche in dessen Zentrum, werden gezielt freigehalten.

3.1.2 Flachennutzungsplanung und Landschaftsplanung

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dresden in der Planfassung vom 31. Januar 2020 ist mit der éffentlichen
Bekanntmachung im Dresdner Amtsblatt Nr. 43/2020 am 22. Oktober 2020 rechtswirksam geworden.

Im Flachennutzungsplan (FNP 2020) wird die Art der Bodennutzung fiir das gesamte Gebiet einer Gemeinde in den Grund-
ziigen dargestellt. Dies erfolgt unter Beachtung der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung und der voraussehbaren
Bediirfnisse der Gemeinde.

Im Flachennutzungsplan wird ein GroBteil des UG als gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion (brdunlicher Ton) und
der Zweckbestimmung , Stadtzentrum” dargestellt. Die Linie verlduft entlang des Caravan-Stellplatzes im Osten (iber die
Freitreppe zur Augustbriicke, zum Blockhaus und umfasst die Nutzung der Fldchen des Biergartens , Elbsegler”. Die siidlich
angrenzenden Flachen sind als Griinfldche mit der Zweckbestimmung , Elbaue” gekennzeichnet. Zu diesen Flachen zahlen
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der Blockhausgarten, die Parkanlage Hotelgarten Bellevue (ohne Bebauung durch den Biergarten ,Elbsegler”) und die
Weg- und Aufenthaltsflachen siidlich des Caravan-Stellplatzes. Im westlichen Bereich des UG ist eine , Griinvernetzung”
gekennzeichnet, die westlich am Blockhaus vorbeifiihrend die Elbaue mit der HauptstraBe verbindet.

Als nachrichtliche Ubernahme ist das Uberschwemmungsgebiet der Elbe, das Landschaftsschutzgebiet sowie das Flora-
Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) aufgenommen. Weiterhin werden Flachen als , Uberschwemmungsgebiet” und , Uber-
schwemmungsgefahrdetes Gebiet” gekennzeichnet sowie der Hochwasserabflussbereich der Elbe dargestellt.

& ,, V K ‘g ,@\.;' p “DVJ 7 34 A o : ’?}0 >

im Gebiet gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion Z Stadtzentrum (ndrdlicher Teilbereich) und Griinflache mit Zweckbestimmung
Elbaue (stdlicher Teilbereich)

Im Bebauungsplan Nr. 3018 werden die Bauflachen als ,Kerngebiet (KU)" und als ,Urbanes Gebiet (MU)" sowie als
,Flachen fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen (GB)”
ausgewiesen. Die geplanten Nutzungen (Gewerbe, Einzelhandel, Wohnen, Kultur, ...) passen zum Zentrum Innenstadt am
Neustadter Markt und stehen dem Einzelhandelskonzept der Stadt Dresden nicht entgegen.

Fiir den Flachennutzungsplan liegen Beiplane flir verschiedene Themenbereiche vor. Diese dienen hierbei der erganzenden
Information und Erlduterung zu den Inhalten der Fachkonzepte. Fiir die Griinordnungsplanung sind die Beipléne 3 (6kolo-
gisches Verbundsystem) und 13 (Griin- und Freiraumstruktur) von Relevanz.
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Abb.10: Auszug aus dem FNP der Landeshauptstadt Dresden von 2020 / Abb.11: Auszug aus dem FNP der Landeshauptstadt Dresden von 2020 /
Beiplan 3 — dkologisches Verbundsystem mit Darstellung Lage Beiplan 13 — Griin- und Freiraumstruktur mit Darstellung Lage
des Untersuchungsgebietes (rote Umgrenzung) des Untersuchungsgebietes (rote Umgrenzung)
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Im Beiplan 3 zum Flachennutzungsplan ist das 6kologische Verbundsystem dargestellt. Zum 6kologischen Verbundsystem
gehoren z. B. Regionale Griinzlige, Vorranggebiete Natur und Landschaft, Wald und Landwirtschaft, Griin-, Frei- und Was-
serflachen, FlieBgewdasser sowie Griinzasuren und Grinverbindungen.

Entlang der rechten Elbseite im Bereich der Elbwiesen ist ein Vorranggebiet Natur und Landschaft dargestellt. Zudem ist
kommend vom Neustadter Markt tiber die Augustusbriicke eine Griinvernetzung sowie den StraBenraum der KdpckestraBBe
und der GroBen MeiBner StraBe eine durchgehende Griinverbindung in Form einer Allee vorgesehen. Der Schutz und Aus-
bau des 6kologischen Verbundsystems in der Region ist ein dauerhaft nachhaltiges Anliegen. Verbundsysteme wirken
unabhangig von Gemeindegrenzen und erfiillen lebenswichtige Aufgaben, z. B. hinsichtlich des Klimas, des Bodenschutzes,
des Schutzes vor Unwetterfolgen oder des Schutzes von Leben und Gesundheit der Menschen.

Im Beiplan 13 zum Flachennutzungsplan (Griin- und Freiraumstruktur) sind zum einen Griin- und Freiflachen, Griinvernet-
zung und Planungsabsichten und zum anderen der Durchgriinungsgrad von Bau- und Griinflachen im Bestand dargestellt.

Der Bereich zur Elbe hin ist durch Grinflachen und bedeutende Parkanlagen gekennzeichnet. Die Flachen zum Neustadter
Mark liegen im Baugebiet. Das UG wird zu den groBgriingepragten Flachen (1 — 3 m3/m2) im Stadtgebiet zugeordnet.
Angrenzend an das UG sind Griinflachen (Elbwiesen) dargestellt. Als Griinvernetzung (Planungsabsicht) wird fir die GroBe
MeiBner StraBe und KépckestraBe eine stadthildpragende Allee und fir die Augustusbriicke eine Griinvernetzung vorge-
sehen.

Die Verbesserung der Lebensbedingungen in der Stadt durch eine Starkung und Qualifizierung des Griinsystems ist eine
der Hauptaufgaben nachhaltiger Stadtstrukturentwicklung.

Landschaftsplan

Mit Stadtratsbeschluss vom 17. Mai 2018 wurde der Landschaftsplan fiir das Gebiet der Landeshauptstadt Dresden giiltig.
Sein Geltungsbereich umfasst das gesamte Stadtgebiet in den Grenzen vom 1. Januar 1999 mit einer Flache von ca. 32.800
ha (328 km2). Der kommunale Landschaftsplan enthalt aktuelle und langfristige Ziele und MaBnahmen des Naturschutzes
sowie der Landschaftspflege. Die Inhalte des LP gemaB3 § 9 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind in Planungen
und Verwaltungsverfahren zu berlicksichtigen und fiir die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit heranzuziehen.
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Flichienkategorien (Kap.7:2) Schutzbereiche nach Fachrecht

hrichtliche Ub: h Kap. 7.4
Landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Flache {nachrichtliche Ubernahme}) (Kap )

(Dauergrinland, Streuobstwiese)

—— Flora-Fauna-Habitat Gebiet (FFH-Gebiet),
Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet)

Grun- und Erholungsflache
! Landschaftsschutzgebiet

Bebaute Flache E Rechtswirksames Uberschwemmungs-
gebiet

MaRnahmetypen (Kap. 7.3)
Sorgfaltsbereiche (Kap. 7.5)
Dauerhafte Pflege und Aufwertung
m der Biotopstruktur T
1 Besondere Beachtung der Hochwasservorsorge
| — — — 1 (nachrichtliche Ubernahme)

= = + Lokale MaRnahmen zur Verbesserung des

7 | Stadtklimas
A | uftleitbahn

b

#—0—@ Kulturlandschaft Elbtal Dresden

Erhalt und Entwicklung des Grinverbundes

\9)

Besonders wertvolles Gehdlz

Erhalt und Entwicklung von Wanderwegen

Abb.12: Ausschnitt aus dem Entwicklungs- und MaBnahmenkonzept des geltenden Landschaftsplans der Stadt Dresden 2018; rote Linie — Untersu-
chungsbereich (ohne MaBstab, Quelle: LP 2018)

Im Landschaftsplan Dresden ist die Fldche des Untersuchungsgebietes (UG) in 3 Flachenkategorien gegliedert (Kap. 7.2
Landschaftsplan). Der nordliche Bereich entlang der KépckestraBe zwischen Hotel Bilderberg und Finanzministerium ist als
bebaute Flache ausgewiesen, angrenzend an die bebaute Fldache schlieBen Griin- und Erholungsflachen an, der Bereich der
Elbwiesen ist als landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Flache (Dauergriinland) ausgewiesen. Uber dem gesamten
Gebiet ist der MaBnahmetyp ,Lokale MaBnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas” dargestellt. Die beiden raumbild-
pragenden Platanen , August und Auguste” sind als besonders wertvolle Gehdlze gekennzeichnet. Des Weiteren sind der
Griinverbund (zw. landwirtschaftlicher oder gartnerisch genutzter Flache und Grin- und Erholungsflache / entlang
KopckestraBe / iber Augustusbriicke) sowie Wanderwege (z.B. iber Augustusbriicke und durch die Griin- und Erholungs-
flachen) dargestellt, die mit dem MaBnahmentyp Erhalt und Entwicklung gekennzeichnet sind.

Die Schutzbereiche nach Fachrecht (Kap. 7.4 Landschaftsplan), wie das Flora-Fauna-Habitat Gebiet (FFH-Gebiet), das Vo-
gelschutzgebiet (SPA-Gebiet), das Landschaftsschutzgebiet sowie das rechtswirksame Uberschwemmungsgebiet wurden
nachrichtlich in den Landschaftsplan (ibernommen. Diese sind zu beriicksichtigen.

Als Sorgfaltsbereiche (Kap. 7.5 landschaftsplan) sind die besonders wertvollen Geholze, die Luftleitbahnen, die besondere
Beachtung der Hochwasservorsorge (nachrichtliche Ubernahme) sowie die Kulturlandschaft Elbtal Dresden zu beriicksich-
tigen.

Die Zielstellungen des geltenden Landschaftsplanes fir das UG sind insbesondere:

- dauerhafte Pflege und Aufwertung der Biotopstruktur der Elbwiesen (auf landwirtschaftlichen genutzten Flachen)

- lokale MaBnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas im Bereich der bebauten Flache bzw. zu bebauenden Flache
entlang der KdpckestraBe und im Bereich der Griin- und Erholungsflachen

- Erhalt und Entwicklung der Griinverbindungen entlang der KépckestraBe, der Augustusbriicke als vegetationsdomi-
nierte, moglichst belastungsarme sowie thermisch ausgleichswirksame Wegeverbindungen vor allem durch Erhalt der
Baumreihen und GroBgehdlze mit begleitenden Vegetationsflachen, geringem Versieglungsgrad und mdglichst was-
serdurchlassiger Bauweise mit heller Farbgebung,

- Anpassung an das stadtklimatische Sanierungsgebiet beispielsweise durch umfangreiche Dach- und Fassadenbegrii-
nung, den Erhalt des vorhandenen GroBgriins und MaBnahmen zur Riickhaltung des Regenwassers innerhalb des
Planungsgebietes

- Erhalt und Entwicklung der Wanderwege entlang der Elbe der Augustusbriicke und damit Beitrag zur Gewahrleistung
und Férderung von Erholungs- und Ausgleichsangeboten im Sinne der Gesundheitsvorsorge und der Naturerfahrung
und -bildung in der Stadt.
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3.1.3 Fachplanungen, Konzepte und weitere rechtliche Bindungen

Verkehrskonzept (VEP 2025plus / Dresdner Mobilitéatsplan 2035+)

Das Verkehrskonzept der Landeshauptstadt dient der Darstellung der verkehrspolitischen Zielstellungen und der fir die
Umsetzung notwendigen verkehrsplanerischen MaBnahmen.

Fir das Plangebiet sind insbesondere die Aussagen zur Hierarchie des StraBensystems, das OPNV-Netz, das Netz der FuB-
und Radwegeverbindungen sowie die konzeptionellen Aussagen zum ruhenden Verkehr von Belang.

Am 20. November 2014 wurde der “ Verkehrsentwicklungsplan 2025plus” vom Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden
beschlossen. Neben konkreten Vorschlagen zur Verkehrsberuhigung werden allgemeine strategische Ziele benannt, die
auch auf das Plangebiet zutreffen (Verkehrsentwicklungsplan 2025plus - Uberblick, S. 22):

- glnstig erreichbare Standorte verstarkt entwickeln,
- Standortvorteil ‘Stadtqualitat” starker berticksichtigen,

- Verkehrsinfrastrukturen sensibel und hochwertig gestalten und dabei die Interessen aller Verkehrsteilnehmer einbe-
ziehen,

- neue und alternative Mobilitatsstile fordern und vernetzen.
Mit der Planung wird den verkehrspolitischen Zielen des VEP 2025plus entsprochen.

Derzeit wird durch die Landeshauptstadt Dresden eine strategische Neuausrichtung fiir die Mobilitats- und Verkehrsent-
wicklung Dresdens als Fortschreibung des VEP 2025+ erarbeitet. Der “Dresdner Mobilitatsplan 2035+" soll unter Beteili-
gung zahlreicher Fachleute der Stadtverwaltung, mit intensiver Birgerbeteiligung (Dresdner Mobilitatsdialog 2035+) und
wissenschaftlicher Begleitung bis 2023 erstellt werden.

Radverkehrskonzept 2017

Das Radverkehrskonzept wurde am 23. Mdrz 2017 durch den Stadtrat der Landeshauptstadt Dresen beschlossen. Es kon-
kretisiert radverkehrsbezogene Festlegungen aus dem Verkehrsentwicklungsplan 2025+, insbesondere die Radverkehrs-
netzplanung, die Abstimmung der Verbindungen zu Nachbarkommunen, die Radabstellanlagen und Schnittstellen mit dem
OPNV. Ziel des Radverkehrskonzeptes ist es, einen Rahmen fiir die Férderung des Alltags- und des touristischen Radver-
kehrs zu geben und, trotz begrenzter finanzieller Mittel, die Attraktivitat des Radverkehrs weiter zu erhdhen.

Die vorliegende Planung greift die Ziele des Radverkehrskonzeptes auf und erméglicht die Umsetzung innerhalb der Gren-
zen des raumlichen Geltungsbereiches indem barrierefreie Rad- und FuBwegeverbindungen zwischen dem Elberadweg und
den nérdlich angrenzenden Quartieren festgesetzt werden.

Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept (IEuKK)

Das vom Stadtrat 2013 beschlossene Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept (IEuKK) bekraftigt die Verpflichtung,
welche die Stadt mit dem Beitritt zum Klima-Biindnis eingegangen ist, die CO,-Emissionen alle 5 Jahre um zehn Prozent
zu senken. Die begrenzten Mittel sollen zielgerichtet so eingesetzt werden, dass der Verbrauch an fossiler Energie sinkt
und gleichzeitig die Attraktivitdt des Wohnstandortes und die Wettbewerbsfahigkeit der Wirtschaft langfristig gesichert
wird. Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit soll gesteigert und die hochtechnologieorientierte industrielle Basis erhalten
werden.

Das IEuKK beinhaltet zahlreiche MaBnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz, zur Vermeidung von Energieeinsatz und
zur verstarkten Nutzung erneuerbarer Energien, z.B.

- Verstarkte Nutzung von Erneuerbaren Energien, z. B. Solarthermie und Photovoltaik auf den Dachflachen
- Forderung des Umweltverbundes (FuB- und Radverkehr, OPNV)
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Fiir die griinordnerischen Belange werden keine Aussagen im Energie- und Klimaschutzkonzept getroffen, jedoch kénnen
mit geeigneten MaBnahmen, wie Fassadenbegriinung, ein Beitrag zum Energie- und Klimaschutz geleistet werden. Ein
konkretes projektbezogenes Energie- und Klimaschutzkonzept wird verfahrensbegleitend fiir den Bebauungsplan 3018
“Kénigsufer” erarbeitet werden.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Zukunft Dresden 2025+ (INSEK)

Am 25. Februar 2016 wurde durch den Dresdner Stadtrat das Integrierte Stadtentwicklungskonzept “Zukunft Dresden
2025+" beschlossen sowie am 13./14. Dezember 2018 die Fortschreibung des INSEK gebilligt.

Als Ziel der Stadtentwicklung wird unter Pkt. 14 — Urbanes Stadtzentrum allgemein dargelegt (Integrierte Stadtentwick-
lungskonzept “Zukunft Dresden 2025+, S. 74):

,Das Zentrum Dresdens soll noch nachhaltiger Impulse fiir aas lokale und regionale Wachstum geben. Insbesondere
die Handels- und Kulturnutzungen im Stadtzentrum sind zu starken. Die Funktionen als Oberzentrum sind wejterzu-
entwickeln. Wesentliche funktionale Bausteine eines urbanen Zentrums sind Einrichtungen von Bildung, Forschung,
Handel und Verwaltung in qualitatsvoller Architektursprache. Dardiber hinaus tragt ein vielfaltiges Wohnangebot fiir
breijte Bevdlkerungsschichten zu einer vitalen Innenstadt bei. Grundlage ist ein attraktives und hochwertiges Staalt-
und Freiraumsystem, das seinen stadtklimatischen, landschaftsasthetischen und nicht zuletzt Aufgaben der Naher-
holung gerecht wird. Neben der kleinteiligen Nutzungsmischung sollen funktionsgerechte und attraktive dffentliche
Réume, Griin- und Erholungsbereiche, ein stadtvertraglicher Verkehr die Multifunktionalitat und Vitalitat der Stadt
Dresden stejgern. ”

Das raumlich-strategische Entwicklungskonzept des INSEK stellt die wesentlichen raumrelevanten Entwicklungen in der
Stadt Dresden fiir die nachsten Jahre dar. Diese werden in 17 Schwerpunktraumen verortet. Das Knigsufer liegt im Schwer-
punktraum 1 - Innenstadt (Altstadt und Innere Neustadt). Die raumlichen Randbedingungen werden fiir diesen Bereich wie
folgt benannt (Integrierte Stadtentwicklungskonzept “Zukunft Dresden 2025+, S. 97):

,Das landschaftlich gepragte Konigsufer bildet ein ebenbiirtiges Pendant zum baulichen Ensemble der Altstadter
Seite und erdftnet hervorragende Blickbeziehungen zu deren Silhouette. Eine bessere Verknijpfung der Inneren Neu-
stadt mit der Altstadter Seite des Stadizentrums im Allgemeinen sowie des Regierungsviertels und der Inneren Neu-
stadt im Besonderen sind Planungsziele. Sie sind Gegenstand des Rahmenplans Innere Neustadt, der fortgeschrieben
wird. Die funktionale und stadtgestalterische Wiedergewinnung des Standortes Narrenhausel am dstlichen Briicken-
kopf der Augustusbricke sowie die Gestaltung des Neustadter Marktes im Sinne einer Verknijpfung mit der dahin-
terliegenden Barockbebauung konnen zu diesem Anliegen beitragen. *

Weiterhin wird unter dem Stichwort ,Entwicklungsziele” fir den Elbraum ausgefihrt (Integrierte Stadtentwicklungskon-
zept ,Zukunft Dresden 2025+, S. 133):

. Mit seinen Stadtansichten und Blickbeziehungen ist dieser Raum von herausragender Bedeutung fir die Naherho-
lung und den Tourismus. Zudem sollen grolzigige Griin- und Biotopverbundrdume geschatfen, erhalten und entwi-
ckelt werden, um Luftleitbahnen zur Verbesserung der Frisch- und Kaltluftzufuhr fiir die tiberwarmten Innenstadtbe-
reiche zu ermoglichen. ”

In der am 13./14. Dezember 2018 vom Stadtrat beschlossenen Fortschreibung des INSEK wird im Schwerpunktraum 1 die
weitere funktionale Aufwertung der Innenstadt gefordert. Fiir den Plangeltungsbereich des Bebauungsplans werden zwei
Projekte konkret benannt (INSEK-Fortschreibung 2017, S. 23):

- Entwicklung des Konigsufers zwischen Finanzministerium und Hotel Bellevue sowie Revitalisierung des Neustadter
Marktes mit dem Ziel einer Verknijpfung mit den Stadtraumen um die Konigstrale, die Hauptstralbe und der Kaser-
nenstralSe der Inneren Neustadlt; Integration offentlicher Nutzungen im Bereich des Konigsufers,

Verkniipfung des Elberadweges mit dem Verkehrsnetz Innere Neustaat.
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Mit der vorliegenden Planung und den spezifischen Festsetzungen kann die Dresdner Innenstadt, insbesondere der Bereich
zwischen Bilderberg Bellevue Hotel Dresden und Finanzministerium, aufgewertet und die Nutzung innerstadtischer Brach-
flachen unter Berlicksichtigung historischer Strukturen und erhaltenswerter Griinflachen ermdglicht werden. Barrierefreie
FuBwege- und Fahrradverbindungen zwischen Elberadweg und dem nordlich angrenzendem Stadtquartier werden aufge-
wertet bzw. geschaffen. Damit wird den Zielen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ,Zukunft Dresden 2025+"
entsprochen.

Erhaltungssatzung H-30 - Innere Neustadt

Die Erhaltungssatzung H-30 der Landeshauptstadt Dresden fiir das Gebiet “Innere Neustadt” vom 13. September 2001
wurde im Dresdner Amtsblatt Nr. 39/01 vom 27.9.2001 verdffentlicht und ist fir die vorliegenden Planung zu beachten.

Als ibergeordnete Erhaltungsziele flir das Untersuchungsgebiet in Bezug zur Griinordnung werden unter Pkt. 2.2 der Be-
grindung zur Erhaltungssatzung H-30 Dresden — Innere Neustadt beschrieben:

- Erhalt und partielle Wiederherstellung der tbergeordneten stadtstrukturellen Bezige des Stadtteiles Innere Neustadt
in den Grenzen der historischen Stad'tbefestigung. Dies vornehmlich in Bezug auf die Gestaltung und Wiederherstel-
lung offentlicher Raume, aamit einhergehend die funktionale Vernetzung zwischen den einzelnen Teilbereichen, aber
auch die Beachtung von wesentlichen, die stadtebauliche Situation pragenden Blickbeziigen. Ziel ist die Sicherung
einer harmonischen, differenzierten, aber aufeinander abgestimmten Revitalisierung des Gesamterscheinungsbildes
des rechtselbischen Innenstadtbereiches unter Bezugnahme der erhaltenen Gestaltmerkmale.

- Frhalt und Wiederherstellung der stadtebaulichen MalSstablichkeit, bezogen auf Stadtgrundriss, StralBenraumgliede-
rung, Freiraumgestaltung bei der kiinftigen Frneuerung.

- Erhalt der fir das stadtebaulich-stadtgestalterische Erscheinungsbild relevanten architektonischen Gestaltmerkmale,
die sich in den einzelnen Ortsteilen und Teilbereichen gleichermalSen qualitatsvoll wie differenziert darstellen. Dies-
beziiglich ist es nicht das Ziel der Satzung, historische Gestalttypologien zu konservieren, sondern ein Weiterbauen
unter angemessener Berticksichtigung der erhaltenen stadtgestalterischen Merkmale zu initiieren.

Fiir den Teilbereich Kénigsufer werden unter Pkt. 3.3.1 der Begriindung zur Erhaltungssatzung folgende zu erhaltende
stadtebauliche Eigenarten und Gestaltungsmerkmale benannt - Pkt. 3.3.1 der Begriindung zur Erhaltungssatzung H-30
Dresden — Innere Neustadt:

- Der Charakter des Konigsufers, hier dlie in difentlich erfebbare Garten und Parks eingebettete offene Stadtkante im
Ubergang zum Landschaftraum, ist zu erhalten. Klare Baukdrpervolumina und weitgehend von Finbauten freie
Grinzonen verstarken wechselseitiq ihre Wirkung.

- Die groBzigige Durcharingung von Stadt und Landschaft im Bereich des Konigsufers ist im stadltstrukturellen Zusam-
menhang mit der stadtebaulichen Eigenart des anschlieSenden Griinringes zu betrachten. Diese stark durchgriinten
Teilbereiche umschlieBen den verdichteten Kernbereich der Inneren Neustadt und lassen raumlich den historischen
stadtebaulichen Wachstumsprozess und sich verandernde Haltungen bis heute nachvollziehen. Dieser stadtgestalte-
rische Zusammenhang ist zu erhalten.

- Die der Bebauung zur Flbe vorgelagerte ErschlieBung ist FuBgangern und Radfahrern vorbehalten. Die Oberfidchen
stellen sich als sandgeschidmmte Decke dar und sind in Ausnahmefallen, wo funktional notwendig, mit kleinterligem
Natursteinpflaster bzw. im Zuge des Flbradweges mit einer Asphaltdecke hergestellt,

Rahmenplan Nr. 715 Dresden - Innere Neustadt

Als Konzept zur langfristig angelegten Stadtreparatur wurde im Jahr 1994 durch die Landeshauptstadt Dresden (unter
Beteiligung des 1. Preistragers des im Februar 1993 entschiedenen “Ideenwettbewerbs fiir die stadtebauliche Planung des
Regierungsviertels in Dresden”, Bliro Koch + Partner mit Landschaftsplaner Peter Kluska) mit der Erarbeitung einer Rah-
menplanung zur Inneren Neustadt (Rahmenplan Nr. 715) begonnen. Ausgehend von den erkannten stadtebaulichen Defi-
ziten wurden erste planerische Losungsansatze vorgeschlagen. Mit Veranderung der Rahmenbedingungen war Anfang der
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2000er Jahre eine Fortschreibung der Rahmenplanung eingeleitet worden. Sie fand im Jahr 2003 mit der Rahmenplanung
715.1 ihren vorldufigen Abschluss. Beide Prozesse sind konsens- und dialogorientiert in einem ldngeren Abstimmungsver-
fahren durchgefiihrt worden. Den Rahmenplanen fehlte am Ende jedoch die bestatigende Beschlussfassung des Stadtrates.
[Quelle: Vorlage Nr. V0635/15 vom 10.09.2015 (Rahmenplan Nr. 715.2 Dresden - Innere Neustadst, Billigungsbeschluss)]

Ausgehend von den Ergebnissen der Dresdner Debatte erfolgte die Erarbeitung einer Fortschreibung der Rahmenplanung
zur Inneren Neustadt. Der Rahmenplanentwurf 715.2 stellt somit eine Fortfilhrung des Rahmenplans 715.1 aus dem Jahr
2003 dar, wobei die grundsatzlichen stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir die Innere Neustadt bestehen bleiben. Die
begonnene ‘behutsame Stadtreparatur’ der Inneren Neustadt soll fortgesetzt werden.

Die Ziele des Rahmenplanes fiir die Innere Neustadt entsprechen den gesamtstadtischen Entwicklungszielen und orientie-
ren sich an den Ubergeordneten Planungszielen fir die Dresdner Innenstadt, die im Planungsleitbild Innenstadt von 2008
festgeschrieben sind:

- die Starkung der Innen- gegeniber der AuBenentwicklung,

- der Erhalt und die Entwicklung einer kleinteiligen Nutzungsmischung,

- die Entwicklung engmaschiger und kleinteiliger Griinsysteme verbunden mit der hochbaulichen Entwicklung,
- die Weiterentwicklung spannungsreicher, vielfaltig nutzbarer und urbaner Stadtraume,

- der Erhalt des Wohnens als Leitfunktion der Dresdner Innenstadt,

- die Starkung des Prinzips gestufter Dichte,

- die Weiterentwicklung zukunftsfahiger Mobilitatskultur in attraktiven Stadtraumen.

Aus den (bergeordneten Leitzielen des Planungsleitbilds Innenstadt wurden konkrete Planungsziele fir den Entwurf des
Rahmenplanes 715.2 abgeleitet. In einer Uberarbeitung des Rahmenplan Nr. 715.2 wurden folgenden Punkte aufgenom-
men (auszugsweise, soweit sie das Plangebiet betreffen):

- Die Bebauungskante zwischen Bellevue und Finanzministerium soll sich an der historischen geschlossenen Bebauung
orientieren, darlber hinaus zwischen Siidostkante Blockhaus und Finanzministerium nicht (iber die halbe Tiefe des
Finanzministeriums Richtung Elbe reichen.

- Das Narrenhdusel-Gebdude ist in seiner Fassung vor 1945 und am historischen Standort in den Rahmenplan aufzu-
nehmen.

- Beibehaltung der StraBenbahnhaltestellen in der GroBen Meiiner Strae und in der Képckestrale.

- Ein Rickbau der momentanen MIV-Spurbreiten auf der GroBen MeiBner StraBe sowie der KdpckestraBe wird als
stadtebauliches Ziel angestrebt.

Die Ergebnisse des stadtebaulichen und freiraumplanerischen Ideenwettbewerbs Kénigsufer/Neustadter Markt, der im Feb-
ruar 2019 seinen Abschluss gefunden hat, werden bei der weiteren Uberarbeitung des Rahmenplanentwurfs Nr. 715.2
Beriicksichtigung finden. Sie bilden somit auch die Grundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 3018.

3.2 Begleitenden Planungen, Gutachten, Untersuchungen und Konzepte

3.2.1 Bebauungsplan Nr. 3018

Die Konfliktermittlung und Eingriffs-Ausgleichbilanzierung im Grinordnungsplan bezieht sich auf den Bebauungsplanes
Nr. 3018 - Dresden-Innere Neustadt Nr. 9, Kénigsufer, bearbeitet durch BIELENBERG ARCHITEKTEN. Architektur + Stad-
tebau, Dresden.

[Dieser lag zum Zeitpunkt der Erstellung des Grinordnungsplans mit Stand 03.03.2023 noch nicht vor, wird im weiteren
Verfahren erganzt]
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3.2.2 Stadtebaulicher Entwurf

Auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 3018, Dresden-Innere Neustadt Nr. 9, Konigsufer
(V1286/16 vom 19. Oktober 2016) wurde im Jahr 2018 ein offener, 2-phasiger stadtebaulicher und freiraumplanerischer
Ideenwettbewerb ausgelobt und im Februar 2019 abgeschlossen. Das Wettbewerbsverfahren war stark verzahnt mit einer
intensiven Birgerbeteiligung. Flr die geplante Bebauung war ein ausgewogenes Nutzungskonzept zu erstellen, welches
unter anderem Einrichtungen fir Kunst- und Kultur, Hotel- und Gastronomiegewerbe vorsieht. Bindende Vorgaben waren
im Rahmen des Entwurfes zu beriicksichtigen (z. B. die Einhaltung der maximalen Baugrenze Richtung Elbe bis zur halben
Tiefe des Finanzministeriums). Bestehende stadtebauliche Verbindungen sollten unter Berlicksichtigung des historischen
Bestandes gestarkt werden. Gleichzeitig war die Entwicklung eines Freiraumkonzeptes gewdinscht, welches die Verkehrs-
anlagen integriert. Hierbei sollte der Fokus auf einer besseren Verkniipfung und kurzen Wegen liegen. Dariiber hinaus
sollten kologische Aspekte, sowie MaBnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung bedacht werden.

Das Preisgericht hat am 11. Februar 2019 unter Berlicksichtigung der Biirgerbeteiligungsergebnisse die Arbeit des Bros
Bernd Albers, Gesellschaft von Architekten, Berlin mit Vogt Landschaftsarchitekten, Berlin/Zirich mit dem 1. Preis ausge-
zeichnet. Die Arbeit bekam auch von den Biirgerinnen und Birgern Giberwiegend positive Resonanz und polarisierte am
wenigsten. Auf Empfehlung der Jury wird der Entwurf des 1. Preistragers als Rahmenplan weiter qualifiziert.

In seiner Sitzung am 16. Juli 2020 hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden das Wettbewerbsergebnis “Koénigs-
ufer/Neustadter Markt” bestatigt und beschlossen das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 3018, Dresden- Innere Neustadt
Nr. 9, Kénigsufer begleitend zu den stadtebaulichen Planungen fortzufiihren (Beschlussausfertigung zu V3266/19 vom 21.
Juli 2020).

[Zum Zeitpunkt der Erstellung des Grinordnungsplans mit Stand 03.03.2023 lag das aktuelle stadtebauliche und -frei-
raumplanerische Konzept zum Projekt Konigsufer und Neustadter Markt (B-Plan Nr. 3018) nicht vor. Dieses wird im wei-
teren Verfahren erganzend hinzugezogen.]

3.2.3 Begleitende Fachgutachten und Konzepte

ErschlieBungskonzept

Zum Vorhaben wird ein ErschlieBungskonzeption von HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH erstellt. Die Er-
schlieBungskonzeption liegt in Form eines Zwischenarbeitsstandes, Stand 24.02.2022 vor. [Die ErschlieBungskonzeption
wird bei der Weiterbearbeitung des Griinordnungsplans im weiteren Verfahren erganzend hinzugezogen.]

Artschutzbeitraq

Zum Vorhaben wurde eine Artenschutzbeitrag durch MEP Plan GmbH erstellt. Dieser liegt mit Datum vom 10.12.2021 vor
und wird im Fachbeitrag beriicksichtigt.

Gartendenkmalpflegerische Gesamtkonzept

Die Gartendenkmalpflegerische Zielstellung wird von Prugger Landschaftsarchitekten bearbeitet.

[Zum Zeitpunkt der Erstellung des Griinordnungsplans mit Stand 03.03.2023 lag die gartendenkmalpflegerische Zielstel-
lung noch nicht vor. Diese wird im weiteren Verfahren erganzend hinzugezogen.]

Energie- und Klimaschutzkonzept

[Zum Zeitpunkt der Erstellung des Griinordnungsplans mit Stand 03.03.2023 lag ein Energie- und Klimaschutzkonzept
noch nicht vor. Das Konzept wird im weiteren Verfahren ergénzend hinzugezogen.]
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Schallimmissionsgutachten zum Vorhaben

[Zum Zeitpunkt der Erstellung des Grlinordnungsplans mit Stand 03.03.2023 lag eine Immissionsschutzrechtliche Unter-
suchungen (Schallschutzuntersuchung, Begutachtung lichtimmissionsschutzrechtlicher Belange u.a.) noch nicht vor. Das
Gutachten wird im weiteren Verfahren erganzend hinzugezogen.]

Hydrologisches Gutachten (Hochwasserschutz)

[Zum Zeitpunkt der Erstellung des Griinordnungsplans mit Stand 03.03.2023 lag ein hydrologisches Gutachten noch nicht
vor. Das Gutachten wird im weiteren Verfahren erganzend hinzugezogen.]

Belichtungsqutachten (Nachweis ausreichender Belichtung gem. § 6 SachsBO)

[Zum Zeitpunkt der Erstellung des Grlinordnungsplans mit Stand 03.03.2023 lag ein Belichtungsgutachten noch nicht vor.
Dieses wird im weiteren Verfahren erganzend hinzugezogen.]
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4  Bestandsanalyse von Natur und Landschaft

Die Eingriffe in die Schutzglter werden nach dem numerische Bewertungsschema fir Natur und Landschaft der Stadt
Dresden, im Folgenden kurz , Dresdner Modell” genannt. Das Schema dient der einheitlichen Bewertung von Flachen auf
dem Stadtgebiet von Dresden als Grundlage fir die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen flir MaBnahmen zum Aus-
gleich. Grundlage der Bewertung nach dem vorliegenden Schema ist die differenzierte Beurteilung der verschiedenen
Schutzgiiter im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Eine wichtige Grundlage fir die Einschatzung flir Natur und Land-
schaft bildet der Landschaftsplan der Stadt Dresden [LH DRESDEN A] sowie weiterfiihrende Karten und Informationen des
Themenstadtplans der Landeshauptstadt Dresden [LH DRESDEN B].

Die Abgrenzung des Untersuchungsbereichs erfolgte je nach betrachtetem Schutzgut individuell und ergibt sich aus der
Schutzbediirftigkeit und den értlichen Verhaltnissen. Die in diesem Zusammenhang betroffenen Schutzgiiter im vorgeschla-
gene Untersuchungsbereich fiir die zu priifenden Schutzguter ist der Tabelle 2 zu entnehmen.

Schutzgut Untersuchungsbereich

Untersuchungsgebiet;

Biotop- und Nutzungstypen Gehélzbestandsaufnahme im UG und erganzendem Betrachtungsraum (15-m-Radius)

Biotopverbundfunktion Untersuchungsgebiet
Boden Untersuchungsgebiet
Wasserhaushalt Untersuchungsgebiet
Uberflutungsflachen Untersuchungsgebiet
Stadtklima Untersuchungsgebiet
Larmbelastigung Untersuchungsgebiet

Lufthygienische Belastung Untersuchungsgebiet

Erholungseignung Untersuchungsgebiet sowie optische Auswirkungen

Landschaftshild Radius der Ermittlung und Bewertung des Eingriffs in das Landschaftsbild

Tab.1: Betroffene Schutzglter im Untersuchungsgebiet fir die zu priifenden Schutzgiiter

4.1 Biotop- und Nutzungstypen

Biotoptypen lbergeordnete Kartierungen

Nach dem sachsenweiten Datenbestand der Biotoptypen- und Landnutzungskartierung BTLNK 2005 [LfULG d] ist das UG
sowie die Umgebung des UG als Gewerbegebiet/technische Infrastruktur (Industrie- und/oder Gewerbegebiet — Blockhaus,
Elbsegler, Sommergarten August, ...), als Verkehrsflache (Parkplatz — Caravan-Stellplatz), als Griin- und Freiflachen (kleine
Parkanlage — Garten Blockhaus und Hotelgarten Bellevue sowie angrenzende Wiesenbereiche als Wirtschaftsgriinland
(mesoph. Griinland — Elbwiesen) dargestellt.

Der Landschaftsplan der Stadt Dresden unterteilt das UG in bebaute Flache (Wohnbebauung und gemischte Bauflache) im
nordlichen Bereich entlang der KopckstraBe, in Flachen fiir Verkehrsanlagen und -flachen sowie in Griinflachen und Erho-
lungsanlagen im stidlichen Bereich des UG sowie angrenzend in Griinland (Elbwiesen). Die Bedeutung der Flachen fiir den
Arten- und Biotopschutz liegt zwischen sehr hoch (im Bereich der Elbwiesen und angrenzenden Griinflachen) bis sehr
gering bzw. keine bis gering (im Bereich der bebauten Flache) (Stadtbiotopkartierung 1999, Anlage 2.4 — Schutzgut Arten
und Biotope = Kap. 3.4 Landschaftsplan).
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Potenzielle natiirliche Vegetation (pnV)

Als potenzielle natiirliche Vegetation kommen im Untersuchungsraum Auen- und Niederungswalder (iberwiegend) mine-
ralischer NaBstandorte als Vertreter des Eichen-Ulmen-Auenwald mit Silberweiden-Auenwald vor.

Biotope im aktuellen Zustand

Die Bewertung der Flachentypen erfolgt entsprechend dem , Dresdner Modell” — Schutzgut Biotop- und Nutzungstypen
fir den Bestand (vgl. Karte 01_Griinordnungsplan Bestand).

Die Flachen im UG werden durch versiegelte bzw. teilversiegelt Fldchen (Gebdude / Bauten, Parkplatz und Caravan-Stell-
platz, StraBen und Wege, teilversiegelt Platze) sowie durch Griinflachen und Pflanzflachen mit GroB-Baumbestand und
GroBstrauchern bestimmt.

Flachennutzung Flachentyp Flachen- |Flachenwert
Schutzgut Biotop- und Nutzungstypen kategorie

Gebaude ohne Dachbegriinung vollversiegelte Flachen AQ-1 0

Bewegungsflachen, vollversiegelt StraBen, Wege | vollversiegelte Flachen AQ-2 0

und Platze: Parkplatz, StraBen mit Asphaltdeck-
schicht, FuBwege mit Betonplatten / -pflaster

wasserdurchldssig befestigte Weg und Platze, ve- | wasserdurchldssig befestigte StraBen, Wege, A1-1 0,1
getationslose Flachen: Holzdecks mit Kiesunter- | Platze
bau, sandgeschldammte Decken, Natursteinpflas-
terflachen, Trampelpfad tber Grinflache

Artenarmer Rasen in Parkanlage ohne Gehdlze Begriinte Versickerungsflachen / Rasen A2-1 0,2
Jungaufwuchs von Gehdlzen, sich iiberlassenen | Sukzessionsflachen 1-3 Jahre A3-1 0,3
Wiesenflachen

Einzelbdume, Gehdlzgruppen <20 Jahre Einzelbdume, Gehdlzgruppen <20 Jahre A4-3 0,4
GroBflachige Pflanzflachen mit nichtheimischen Friedhof, Park (strukturarm oder hoher Anteil an | A4-2 0,4
Arten nichtheimischen Arten)

Zusammenhangende Gehdlzgruppen Einzelbdume, Gehdlzgruppen 20 bis 90 Jahre AB-1 0,6
Heckenstrukturen Hecken, struktur- oder artenarm A6-2 0,6
Naturdenkmalwirdige Platanen im &stlichen Be- | Einzelbdume, Gehdlzgruppen iiber 90 Jahre A8-1 0,8
reich

Tab.2: Im Gebiet festgestellte Flachentypen zu den Biotop- und Nutzungstypen nach dem numerischen Bewertungsschema fiir Natur und Land-
schaft (Dresdner Modell)

Gehdlzbestand im aktuellen Zustand

Das Untersuchungsgebiet ist im 6stlichen Bereich durch einen in der Nachkriegszeit angelegten Baumbestand gekenn-
zeichnet. Der GroBteil der Gehdlze in diesem Bereich ist nicht alter als 70 Jahre. Hervorzuheben sind jedoch die sehr alten
Platanen — 2 Platanen im Senkgarten (ca. 200 Jahre), Platane am Caravan-Stellplatz Haus (ca. 200 Jahre), Platane an der
Freitreppe (ca. 87 Jahre) — die schutzwiirdig / naturdenkmalwiirdig sind und zwingend zu erhalten sind.

Der westliche Bereich ist gekennzeichnet durch eine Gestaltung der Parkanlagen im Zusammenhang mit dem Bau des
Hotel Bilderberg in den 80iger Jahren und der Pflanzung der Gehélze in diesem Zeitraum. Die Gehdlze in diesem Bereich
sind nicht alter als 45 Jahre.
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Der Zustand bzw. die Vitalitatseinschatzung des bestehenden Gehélzbestandes im UG sowie im angrenzenden Betrach-
tungsraum (15 m) wurde durch Sichtung, Priifung vorhandener Daten und Erganzung der Bestandserfassung und -bewer-
tung ermittelt.1 Auf Grundlage dessen wurden Empfehlungen zu einem mdglichen bzw. vorrangigen Erhalt abgeleitet. Die
Baumbestandsaufnahme und -bewertung einschlieBlich der Gehdlzlisten liegen dem Griinordnungsplan als Anlage 1 -
Baumbestandsplan sowie als Anlage 2 - Gehdlzlisten bei.

Ein GroBteil der Gehdlze im UG sowie erweiterten UG sind der Jahreszeit entsprechend vital und entwickelt und als erhal-
tungswiirdig einzustufen. Nachteile im Wachstum und Vitalitdt aufgrund der Bodenverhaltnisse (Triimmerschutt) sind nicht
erkennbar. Sie haben sich seit Jahrzehnten auf dem Standort etabliert und besitzen aufgrund ihrer GréBe neben ékologi-
schen Funktionen eine bedeutende Wirkung fir das Stadtbild und das Stadtklima in einem klimatisch kritischen Umfeld.
Im Bereich der Flachen mit Biergartennutzung im 6stlichen Bereich des UG (Augustusgarten / Biergarten am Narrenhéusel)
weisen die Gehdlze eine geschwachte Vitalitdt aufgrund der Oberflachenbefestigung mit Betonplatten und der intensiven
Nutzung des Biergartenbereichs (Wurzeldruck, zu wenig Wasser durch Oberflachenbefestigung, etc.) auf. Fiir die Gehdlze
im aktuellen Baustellenbereich (Stand Oktober 2022 — Umgrenzung in Planzeichnung) im westlichen Bereich des erweiter-
ten UG konnte die Vitalitat / Erscheinungsbild nicht beurteilt werden, da diese nicht zuganglich waren.

Grundsatz der Gehdlzschutzsatzung ist der Baumerhalt, da aufgrund der langen Entwicklungszeit von Baumen vorhandene
Strukturen, wenn Gberhaupt, erst in vielen Jahrzehnten wiederhergestellt werden kdnnen. Dieser nimmt angesichts der
zunehmenden innerstadtischen Verdichtung, der vergangenen und zu erwartenden extremen Wetterlagen und der damit
verbundenen Anwuchsprobleme von Neupflanzungen einen zunehmend héheren Stellenwert ein. Der Erhalt des etablierten
Baumbestandes ist daher Grundlage fiir den stadtebaulichen Planungsansatz.

Arten

Fiir das gesamte Grundstiick wurde in 2021 eine Artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt (MEP Plan, 2021). Untersucht
wurden, abgestimmt mit der unteren Naturschutzbehorde Dresden, die Artengruppen Vogel und Fledermduse sowie Xylo-
bionte Kaferarten mit europdischem Schutzstatus nach FFH-Richtlinie.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden insgesamt 10 potenzielle Habitatbdume nachgewiesen. 3 der nachgewiese-
nen Baume weisen Strukturen wie Hohlungen und Stammrisse auf, welche Habitatpotential fiir xylobionte Kafer bieten.
Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestdtten europadischer Brutvogelarten sowie Sommer- und Zwischenquartiermdglich-
keiten flir Fledermduse sind im Bereich der Gehélze innerhalb des Untersuchungsgebietes gegeben. Die zur Fallung vorge-
sehenen Gehdlze weiBen aufgrund vorhandener Stammrisse bzw. abstehender Rinde ein Potential fiir Fledermause auf.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 22 Vogelarten nachgewiesen. Davon sind 12 Brutvogel, 7 Nahrungsgaste und
3 Gastvogel. Nach der Tabelle der regelmaBig in Sachsen auftretenden Vogelarten (LFULG 2017a) kénnen die 10 Vogel-
arten in 2 Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung und 20 héufige Vogelarten unterteilt werden.

Im Bereich der Gebdude des Augustusgartens wurden Strukturen, wie Blechverkleidungen und weitere Spalten festgestellt,
die insbesondere als Zwischen- und Einzelquartier fiir Fledermduse geeignet sind. Nutzungsspuren an den Gebauden wur-
den wahrend der Kontrollen nicht nachgewiesen.

Fazit
Biotop- Nutzungstypen / Geholze

Durch die Uberplanung des Gebietes soll vor allem ein GroBteil der Gehélzbestande gerodet werden. Gehélze, die nicht
erhalten bleiben konnen, sind entsprechend der Gehdlzschutzsatzung der Landeshauptstadt Dresden zu ersetzen. Dies gilt
fir den nordlichen Bereich, der derzeit dem Innenbereich gemaB3 § 34 BauGB zugeordnet wird, vollumfanglich, ohne die
Einschrankungen des § 19 Abs. 2 SdchsNatSchG. Gehdlze im derzeit dem AuBenbereich gemaB § 34 BauGB zugeordnetem

! Baumbestand auf Grundlage der Vermesserdaten vom 20.04.2021 sowie der Gehélzbestandslisten aus der Gartendenkmalpflegerischen Rahmenkonzeption Konigsufer
Dresden von Prugger Landschaftsarchitekten vom September 2022
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Bereich sind entsprechend der dem Dresdner Modell zu bilanzieren. Ersatzpflanzungen sollten méglichst im Plangebiet
selbst durch Neupflanzungen erfolgen.
Arten

Durch das geplante Vorhaben im UG ist von einer Betroffenheit von besonders geschiitzten Tierarten auszugehen. Fiir die
untersuchten Artengruppen ist ein MaBnahmenpaket von VermeidungsmaBnahmen notwendig. Durch die vorgesehenen
MaBnahmen werden fiir die genannten Arten und Artengruppen die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vermieden.

Eine Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist im Zuge der Realisierung des Vorhabens nicht notwendig.

Fiir die im Rahmen der Abriss- und Rodungsarbeiten sowie fiir Arbeiten zur Baufeldfreimachung notwendige Beseitigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten geschitzter Arten ist nach § 67 BNatSchG eine Befreiung von den Verbotstatbestan-
den des § 44 BNatSchG zu beantragen.

4.2 Biotopverbundfunktion

Die Vorrausetzungen fiir die Eignung als Lebensraum fir die jeweiligen Tierarten werden haufig nicht durch einzelne Bio-
tope geschaffen, sondern durch ihr Zusammenwirken in einem Lebensraumkomplex. Daher ist das Untersuchungsgebiet
als Bestandteil eines groBraumigen Lebensraumgefliges mit Verflechtungsbeziehungen unterschiedlicher Intensitét zu be-

trachten.

Flachennutzung Fldchentyp Flachen- |Flachenwert
Schutzgut Biotopverbundfunktion kategorie

Gebdude ohne Dachbegriinung Flache behindert oder beeintrachtigt Individuen- | Av 0 -0,1
austausch

Bewegungsflachen, vollversiegelt StraBen, Wege | Flache behindert oder beeintrachtigt Individuen- | Av 0 -0,1

und Platze: Parkplatz, StraBen mit Asphaltdeck- | austausch

schicht, FuBwege mit Betonplatten / -pflaster

wasserdurchldssig befestigte Weg und Platze, ve- | Flache fir Individuenaustausch nachrangig Av 1 0

getationslose Flachen: Holzdecks mit Kiesunter-

bau, sandgeschldmmte Decken, Natursteinpflas-

terflachen, Trampelpfad tber Grinflache

Artenarmer Rasen in Parkanlage ohne Gehdlze Flache fiir Individuenaustausch nachrangig Av 1 0

Jungaufwuchs von Gehélzen, sich (iberlassenen | Flache beglnstigt Individuenaustausch haufiger | Av 2 0,1

Wiesenflachen Arten

Einzelbdume, Gehdlzgruppen <20 Jahre Flache beglinstigt Individuenaustausch haufiger | Av 2 0,1
Arten

GroBflachige Pflanzflachen mit nichtheimischen | Flache begiinstigt Individuenaustausch haufiger | Av 2 0,1

Arten Arten

Zusammenhangende Gehdlzgruppen Flache beglinstigt Individuenaustausch haufiger | Av 2 0,1
Arten

Heckenstrukturen Flache begtinstigt Individuenaustausch haufiger | Av 2 0,1
Arten

Naturdenkmalwirdige bzw. sehr alte Platanen im | Flache begtinstigt Individuenaustausch seltener, | Av 3 0,2

ostlichen Bereich schutzbedirftiger Arten

Tab.3: Bewertung der Biotopverbundfunktion nach dem numerischen Bewertungsschema fiir Natur und Landschaft (Dresdner Modell)
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Befestigte bzw. teilversiegelt Flachen im Untersuchungsgebiet sind nachrangig bzw. beeintrachtigen den Individuenaus-
tausch. Die parkartigen Flachen bzw. die Grinflachen mit Einzelbdume und GroBstraucher, die Gehélzflachen sowie die
Baumreihen entlang der KépckestraBe und um den Caravan-Stellplatz beglnstigen den Individuenaustausch haufiger Ar-
ten. Hier finden Arten Nahrungs-, Nist- und Versteckmdglichkeiten im Untersuchungsgebiet.

Bewertung der Biotopverbundfunktion

Durch die vorliegende Planung gehen viele Gehélzbestande, die den Individuenaustausch haufiger Arten beglinstigt, ver-
loren. Fir diese Verlust ist Ersatz bzw. Ausgleich zu schaffen. Die naturdenkmalwirdigen bzw. sehr alte Platanen im 6stli-
chen Bereich des UG weisen Brutplatze und -reviere fiir die Dohle auf. Diese Brutvogelart weist eine hervorragende art-
schutzrechtliche Bedeutung auf. In der Roten Liste Sachsen wird diese Art als gefahrdet eingestuft. Die Gehélze mit Brut-
platzen und -revieren fiir die Dohle sind aufgrund ihre Biotopverbundfunktion (Flache begUnstigt Individuenaustausch sel-
tener, schutzbedirftiger Arten) zwingend zu erhalten und in besonderem MalB zu schiitzen.

4.3 Boden

Allgemeine Zielsetzung

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Schadliche Bodenverénderungen sind ab-
zuwehren und Beeintrdchtigungen seiner natrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte sollen soweit wie mdglich vermieden werden. Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erflllen konnen (§ 2 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchQ).

Bestand

Als Grundlage fiir die Bewertung der Béden wurden folgende Unterlagen herangezogen:
- Digitale Karten zum Thema Boden der LH Dresden [Themenstadtplan Dresden, LH DRESDEN B]
- Digitale Karten zum Thema Boden des Freistaat Sachsen [Datenportal iDA, LFULG D]
- Umweltatlas Dresden, Thema Boden und Geologie [LH DRESDEN ]

Aufgrund der innerstadtischen Lage ist fir alle Fldchen im UG die Funktion Archdologische Bodendenkmal mit dem Ziel
Erhalt / Schutz nach Denkmalschutzgebiet ausgewiesen. Die bebauten und versiegelten Flachen (nérdlicher Teil des UG),
die im FNP 2018 als gemischte Bauflache ausgewiesen sind, weisen keine weitere keine Funktion auf. Die Grinflachen
und Parkanlagen weisen die Funktion Vorbehaltsgebiet Bodenschutz (aus bodenschutzfachlicher Sicht) auf. Diese Flachen
dienen als Optionsflache fir bodenbezogene Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, nachrangig fiir bauliche Nutzung, Auf-
wertung vorhandener Bodenfunktionen, Bewirtschaftung nach guter fachlicher Praxis. (Anlage 4.7/ Karte 4_ 1 Fachleitbild
Boden des Landschaftsplanes Dresden [LH DRESDEN A])

Im Untersuchungsgebiet herrschen Boden anthropogener Pragung vor. Dabei ist der Bodentyp Regosol, Pararendzina,
Hortisol aus natiirlichen und anthropogenen Substraten vorzufinden.

Geologisch liegt das UG auf der Niederterrasse der Elbe. Unter Aufschiittungen (Schichtdicke variiert stark) liegen Tiefe
Schluffe, darunter folgen versickerungsfahige Sande und Kiese.

Im UG ist mit umfangreichen Trimmerschuttvorkommen zu rechnen, da das UG innerhalb des Trimmerschuttverbreitungs-
gebietes der Stadt Dresden liegt. Bis 1945 war der nordliche Bereich des UG mit einer Blockrandbebauung bebaut. Es ist
davon auszugehen, dass die Aufschittungen bzw. Trimmer eine Tiefe eines Kellergeschosses einnehmen.

Aufgrund des Fehlens eines Baugrundgutachten kdnnen keine weiteren Aussagen dazu getroffen werden.

Bodenfunktion

Die Karte "Bodenfunktion gem. BBodSchG" im Themenstadtplan Dresden ist eine Zusammenfassung aller nattirlichen
Funktionen insbesondere der nattirliche Bodenfruchtbarkeit, Filter- und Pufferfunktion, Wasserspeichervermégen sowie der
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Archivfunktion und der besonders wertvollen Boden.

Die Natiirliche Funktion des Bodens wird im 6stlichen Bereich des UG und im Bereich des Blockhausgarten als gering
eingestuft. Im Bereich des Hotelgartens Bellevue im westlichen Teilbereich wird die Natiirliche Funktion des Bodens als
mittel eingestuft. Bebaute und versiegelte Fldchen im UG weisen keine natiirliche Bodenfunktion auf. Die Boden im Un-
tersuchungsgebiet weisen keine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Nat(rliche Funktionen des Bodens werden benétigt, um die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir das Schutzgut Boden
im numerischen Bewertungsschema fiir Natur und Landschaft (Dresdner Modell [LH Dresden c]) durchzufiihren.

Hieraus ergibt sich die Bewertung der Bodenfunktionen unter Einbeziehung der nattirlichen Bodenfunktionen, der Archiv-
funktion und besonders wertvoller Boden:

Flachennutzung Bewertung der Bodenfunktion Flachen- |Flachenwert
kategorie

Gebaude ohne Dachbegriinung gering Bo 2 0,2

Bewegungsflachen, vollversiegelt StraBen, Wege | keine Bo 0 0,0

und Pldtze: Parkplatz

Bewegungsflachen, vollversiegelt StraBen, Wege | gering Bo 2 0,2
und Platze: StraBen mit Asphaltdeckschicht, FuB-
wege mit Betonplatten / -pflaster

wasserdurchldssig befestigte Weg und Plétze, ve- | gering Bo 2 0,2
getationslose Flachen: Holzdecks mit Kiesunter-
bau, sandgeschldmmte Decken, Natursteinpflas-
terflachen, Trampelpfad tber Grinflache

Artenarmer Rasen in Parkanlage ohne Gehdlze mittel Bo 3 0,3
Jungaufwuchs von Gehélzen, sich (iberlassenen | gering Bo 2 0,2
Wiesenflachen

Heckenstrukturen gering Bo 2 0,2
GroBflachige Pflanzflachen mit nichtheimischen | gering Bo 2 0,2
Arten

Tab.4: Bewertung der Bodenfunktion durch Bewertung der natiirlichen Bodenfunktion, der Archivfunktion und der besonders wertvollen Boden
nach dem numerischen Bewertungsschema fiir Natur und Landschaft (Dresdner Modell)

Bodenqualitat

Die Bewertung der Bodenqualitdt erfolgt unter Berlicksichtigung der anthropogenen Belastung in Form von Versiegelung,
Trimmerschutt, Deponien, Sondernutzungen (z. B. Gartenbau, Abgrabungen/Aufschiittungen, Freizeit- und Verkehrsanla-
gen). Altlasten missen nach einem einfachen Schliissel ebenfalls bericksichtigt werden.

Die Bodenqualitat wird im &stlichen Bereich des UG und im Bereich des Blockhausgarten als sehr gering eingestuft. Im
Bereich des Hotelgartens Bellevue im westlichen Teilbereich wird die Bodenqualitdt des Bodens als gering eingestuft. Im
Bereich der Gebdude und vollversiegelten Flachen (Parkplatze) wird fiir die Bodenqualitat keine Angabe gemacht.

Das Plangebiet liegt zudem innerhalb des Trimmerschuttverbreitungsgebietes. Es werden daher umfangreiche Trimmer-
schuttvorkommen vermutet. Hierbei handelt es sich um groBflachig, siedlungsbedingt erhhte Schadstoffgehalte — insbe-
sondere Schwermetalle und polyzyklische aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) — vorwiegend aus Triimmerschutt. GroB-
flachige Trummerschuttverbreitungen sind keine Altlastenverdachtsflachen i. S. des BBodSchG2 (vergl. § 2, Abs. 5, Ziffer
1 BBodSchG). Dennoch bewirken Triimmerschuttbeimengungen im Oberboden in der Regel erhdhte Gehalte der genannten
Schadstoffe und somit schadliche Bodenveranderungen.
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Fiir das Plangebiet (angeschnitten bzw. im Grenzbereich berihrt) ist im Altlastenkataster der Landeshauptstadt Dresden
eine Altablagerung mit der Bezeichnung , Verfillung am Narrenhdusl”, Altlastenkennzahl AKZ 104109, verzeichnet. Im
stidlichen Geltungsbereich befindet sich damit eine Flache von ca. 8.250 m? auf der ab 1945 Bau- und Triimmerschutt
abgelagert wurde. Es ist nicht auszuschlieBen, dass weitere Ablagerungen/Altlasten im Plangebiet vorhanden sind.

Unter den 0.g. Voraussetzungen ergeben sich folgende Werte:

Flachennutzung Bewertung der Bodenqualitat Flachen- |Flachenwert
kategorie

Gebaude ohne Dachbegriinung gering (Bo2) - 100% Versiegelung Bo 0 0,0

Bewegungsflachen, vollversiegelt StraBen, Wege | keine (Bo 0) - 100% Versiegelung Bo 0 0,0

und Platze: Parkplatz

Bewegungsflachen, vollversiegelt StraBen, Wege | gering (Bo2) - 100% Versiegelung Bo 0 0,0

und Platze: StraBen mit Asphaltdeckschicht, FuB-

wege mit Betonplatten / -pflaster

wasserdurchldssig befestigte Weg und Plétze, ve- | gering (Bo2) — 41-60% Versiegelung Bo 1 0,1

getationslose Flachen: Holzdecks mit Kiesunter-

bau, sandgeschlammte Decken, Natursteinpflas-

terflachen, Trampelpfad Uber Griinflache

Artenarmer Rasen in Parkanlage ohne Gehdlze mittel (Bo 3) - 0% Versiegelung Bo 3 0,3

Jungaufwuchs von Gehélzen, sich tiberlassenen | gering (Bo2) - 0% Versiegelung Bo 2 0,2

Wiesenflachen

Heckenstrukturen gering (Bo2) - 0% Versiegelung Bo 2 0,2

GroBflachige Pflanzflachen mit nichtheimischen | gering (Bo2) - 0% Versiegelung Bo 2 0,2

Arten

Tab.5: Bewertung der Bodenqualitat durch Reduzierung um die vorhandenen Belastungen durch Versiegelung nach dem numerischen Bewertungs-
schema fiir Natur und Landschaft (Dresdner Modell)

Flachennutzung Bewertung der Bodenqualitat Flachen- |Flachenwert
kategorie

Gebdude ohne Dachbegriinung gering (Bo2) - keine (Bo0) - Trlimmerschutt BoO 0,0

Bewegungsflachen, vollversiegelt StraBen, Wege | keine (Bo 0) - keine (BoO) - Triimmerschutt Bo O 0,0

und Platze: Parkplatz

Bewegungsflachen, vollversiegelt StraBen, Wege | gering (Bo2) - keine (Bo0) - Trimmerschutt Bo O 0,0

und Platze: StraBen mit Asphaltdeckschicht, FuB-

wege mit Betonplatten / -pflaster

wasserdurchldssig befestigte Weg und Platze, ve- | gering (Bo2) - sehr gering (Bo 1) - Trimmerschutt | Bo 0 0,0

getationslose Flachen: Holzdecks mit Kiesunter-

bau, sandgeschldmmte Decken, Natursteinpflas-

terflachen, Trampelpfad tber Griinflache

Artenarmer Rasen in Parkanlage ohne Gehdlze mittel (Bo 3) - mittel (Bo 3) - Triimmerschutt Bo 2 0,2

Jungaufwuchs von Gehélzen, sich (iberlassenen | gering (Bo2) — gering (Bo 2) - Triimmerschutt Bo 1 0,1

Wiesenflachen
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Flachennutzung Bewertung der Bodenqualitat Flachen- |Flachenwert
kategorie

Heckenstrukturen gering (Bo2) — gering (Bo 2) - Trlimmerschutt Bo 1 0,1

GroBflachige Pflanzflachen mit nichtheimischen | gering (Bo2) — gering (Bo 2) - Trimmerschutt Bo 1 0,1

Arten

Tab.6: Bewertung der Bodenqualitat durch Reduzierung um die vorhandenen stofflichen und physikalischen Belastungen nach dem numerischen
Bewertungsschema fiir Natur und Landschaft (Dresdner Modell)

Schutzwiirdigkeit der Boden

Die Bdden im UG sind vorwiegend Béden von mittlerer Naturnahe und mittlerer Funktionalitat. Ausnahme bildet der Be-
reich des Senkgartens mit den 2 naturdenkmalwirdigen Platanen. In diesem Bereich sind vorwiegende Béden von hoher
Naturnahe verzeichnet (Schitzwiirdigkeit der Boden, Karte 3.12, Anlage 2.1 Schutzqut Boden des Landschaftsplanes Dres-
den [LH DRESDEN A])

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zudem in einem weitrdumigen Relevanzbereich, in dem bei Bau-
arbeiten unterhalb der Gelandeoberflache mit dem Zutagetreten von archdologischen Bodendenkmalen gerechnet werden
muss. Verzeichnet sind hierzu:

- Siedlungsspuren (Bronzezeit) + Siedlungsspuren (Romische Kaiserzeit), Denkmal-Nr.: D-02120-10
Historischer Ortskern (15. Jh.) + Historischer Ortskern (Mittelalter) + Sonstiges (19. Jh.), Denkmal-Nr.: D-02120-01

Fazit

Die natirliche Bodenfunktion wird als gering bis mittel bewertet. Aufgrund der vorkommenden Altlasten und Triimmer-
schuttvorkommen wird die Bodenqualitat als gering bis sehr gering bezeichnet. Zudem weist der Boden keine besondere
Standorteigenschaft auf.

Durch die Alt-Bebauung und mdgliche Trimmerschuttvorkommen herrschen im UG zudem Bdden aus anthropogenen Se-
dimenten vor. Der Gefahrenverdacht und dessen Konfliktpotenziale sind soweit aufzuklaren, dass im Rahmen der pla-
nungsgemaBen Nutzung eine Gesundheitsgefahrdung durch Bodenkontaminationen oder schadstoffhaltige Bodenbeimen-
gungen ausgeschlossen ist bzw. durch Sanierung und/oder bautechnische SicherungsmaBnahmen ausgeschlossen werden
kann.

4.4 Wasserhaushalt

Oberflachengewasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Elbe. Die Elbe als Oberflachengewasser I. Ordnung befindet sich fast angrenzend
an das Untersuchungsgebiet in einer Entfernung von 150 m. Im Untersuchungsgebiet selbst befinden sich keine Oberfla-
chengewasser und keine Stillgewasser.

Grundwasser

Das UG liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Eine Nutzung des Grundwassers im Bereich des Plangebietes, z.B.
zu Trinkwasserzwecken, besteht nicht und ist auch kinftig nicht vorgesehen.

Im Untersuchungsgebiet sind keine éffentlichen Grundwassermessstellen vorhanden, jedoch befindet sich in der naheren
Umgebung eine Grundwassermessstelle (5887, Neustadt, Carolaplatz). Der Grundwasserflurabstand kann fiir den gréBten
Bereich des Untersuchungsgebietes (Ausnahme sind die tieferliegenden Fléchen: ehemalige FuBgangerunterfiihrung, Senk-
garten und Blockhausgarten + angrenzende Bereiche) auf 5 bis 10 m unter GOK als Richtwert angegeben werden — die
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Grundwassermessstelle in der Umgebung gibt einen Wert fiir den Grundwasserflurabstand von 10,14 m unter GOK, der
Grundwasserstand liegt bei 105,26 m iber NHN. (Stand 27.02.2023, 5,00 Uhr)

Das Untersuchungsgebietes liegt geologisch auf der Niederterrasse der Elbe. Unter Aufschiittungen liegen Schluffe, darun-
ter folgen versickerungsfahige Sande und Kiese. Uber ein Baugrundgutachten kénnen konkrete Aussagen zur Geologie des
Bodens gegeben werden.

Im Elbtal bestimmen die Machtigkeit der Auenlehme und der Grundwasserstand die Schutzfunktion. Aufgrund der Mach-
tigkeit der Grundwasseriberdeckung, der Durchlassigkeit der Grundwasserliberdeckung sowie der anfallenden Sickerwas-
sermenge wird die natiirliche Geschitztheit des Grundwassers im Untersuchungsgebiet als niedrig eingestuft. Die Grund-
wassergeschiitztheit ist ein MaB fiir den durch die Grundwasserdeckschichten gegebenen Schutz des Grundwassers vor
einem Eintrag von Schadstoffen in vertikaler Richtung, also von der Erdoberflache her.

Im Fachleitbild Wasser des Landschaftsplanes (Anlage 4.2 / Karte 4.2 Fachleitbild Wasser des Landschattsplans) [LH DREs-
DEN A] wird das Untersuchungsgebiet als Vorbehaltsgebiet fur die 6ffentliche Wasserversorgung (pleistozaner Hauptgrund-
wasserleiter) mit dem Ziel der Sicherstellung eines guten chemischen Zustandes des Grundwassers, einer nachhaltigen
Sicherung von ortsnahen Trinkwasservorraten und einer Vermeidung von Beeintrachtigung der nattirlichen Grundwasser-
neubildung ausgewiesen. Das UG wird hauptsachlich zu dem Gebietstyp IV des Wasserhaushaltes - Gebiet mit vorrangig
versickerungsdominiertem Wasserhaushalt - mit dem Ziel der Regenwasserbewirtschaftung vorrangig mittels Versickerung
zugeordnet. (versickerungsdominiert, Au > 20%)

Flachennutzung Flachentyp Flachen- |Flachenwert
Schutzgut Wasserhaushalt kategorie

Gebaude ohne Dachbegriinung versiegelte Flachen ohne naturnahe NSW-Bewirt- | Wh 1 -1,0
schaftung (vollstandige Ableitung in die Kanalisa-
tion)

Bewegungsflachen, vollversiegelt StraBen, Wege | versiegelte Flachen ohne naturnahe NSW-Bewirt- | Wh 1 -1,0

und Platze: Parkplatz schaftung (vollstandige Ableitung in die Kanalisa-
tion)

Bewegungsflachen, vollversiegelt StraBen, Wege | versiegelte Flachen ohne naturnahe NSW-Bewirt- | Wh 1 -1,0

und Platze: StraBen mit Asphaltdeckschicht, FuB- |schaftung (vollstandige Ableitung in die Kanalisa-

wege mit Betonplatten / -pflaster tion)

wasserdurchldssig befestigte Weg und Platze, ve- |versiegelte Flachen mit naturnaher NSW-Bewirt- | Wh 4 -0,2

getationslose Flachen: Holzdecks mit Kiesunter- | schaftung vor Ort (Verdunstung und Versicke-

bau, sandgeschldmmte Decken, Natursteinpflas- | rung)

terflachen, Trampelpfad tber Grinflache

Artenarmer Rasen in Parkanlage ohne Gehdlze dauerhaft bzw. vollstandig vegetationsbedeckte | Wh 6 0
Flachen; Dauergriinland / Rasenflachen

Jungaufwuchs von Gehélzen, sich (berlassenen | Flachen mit permanent hoher Verdunstung im be- | Wh 8 0,4

Wiesenflachen bauten Bereich

Heckenstrukturen Fldchen mit permanent hoher Verdunstung im be- | Wh 8 04
bauten Bereich

GroBflachige Pflanzflachen mit nichtheimischen | Flachen mit permanent hoher Verdunstung im be- | Wh 8 0,4

Arten bauten Bereich

Tab.7: Einstufung der Flachen fiir den Ist-Zustand durch Bewertung, inwieweit durch die vorhandene oder geplante Nutzung in die natirlichen
Wasserhaushaltskomponenten Verdunstung, Versickerung und Abfluss eingegriffen wird, nach dem numerischen Bewertungsschema fir

Natur und Landschaft (Dresdner Modell)
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Fazit

Die Grundsatze der naturnahen Niederschlagswasserbewirtschaftung in Dresden sind auch auf den Bebauungsplan anzu-
wenden. Vor allem im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Stadtklima als auch auf den Wasserhaushalt sind alle Mdg-
lichkeiten der Regenwasserbewirtschaftung (z. B. die Versickerung nach den Grundsatzen des § 55 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz / WHG) zu nutzen und das Regenwasser an Ort und Stelle dem natiirlichen Wasserkreislauf zuzufiihren.

Der Gebietstyp ist versickerungsdominiert, d.h. im unbebauten Zustand verdunstet und versickert der groBte Teil des an-
fallenden Regenwassers. Dieser Gebietstyp ist gem. WHG auch nach der Bebauung des UG aufrechtzuerhalten.

Daher sind vorrangig MaBnahmen zur Versickerung und Verdunstung zu férdern. Durch geeignete MaBnahmen, wie Ver-
sickerungsflachen und -anlagen sowie versickerungsfahige Gestaltung befestigter Flachen, kdnnen daflir gute Vorausset-
zungen geschaffen werden.

Im Untersuchungsgebiet dient derzeit ein System von Mischwasserkanalen zur Entwasserung der bisher bebauten bzw.
versiegelten Flachen. Mit der geplanten Bebauung wird dieses Entwasserungssystem voraussichtlich umfassend iiberarbei-
tet und an die neue Bebauungsstruktur angepasst. Dabei ist aus 6kologischen Griinden ein Verbleib und die Nutzung von
wesentlichen Teilmengen des im Untersuchungsgebietes anfallenden Niederschlagswassers im Gebiet sicherzustellen. Als
okologische Griinde sind hier zu nennen, insbesondere die zuverldssige Wasserversorgung der im Gebiet befindlichen und
zu erhaltenden Gehoélze und Grinflachen durch direkte Versickerung auf den entsprechenden Freiflachen als auch die
Nutzung von in Zisternen gespeicherten Regenwassermengen flr die Bewasserung in saisonalen Trockenzeiten und gege-
benenfalls fiir die Brauchwassernutzung. Auch eine Nutzung von gespeicherten Regenwassermengen fiir Bewasserungs-
zwecke von Fassadenbegriinungen z. B. in den Innenhdfen bzw. als Bestandteil innovativer und ansprechender architek-
tonischer Losungen an den Stdfassaden der geplanten Gebaude sollte Bestandteil des zu erstellenden ErschlieBungskon-
zeptes sein. Lediglich geringe Uberschiissige Mengen von Regenwasser sollten den in die Elbe fiihrenden Bestandskanalen
zugeflihrt werden.

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfligbaren Grundwasserspie-
gels bzw. von Staunasse flihren, sind unzuldssig. Keller und Tiefgaragen sind daher in wasserdichter Bauweise herzu-
stellen, das Trockenhalten von Tiefgeschossen durch Drainagen ist unzuldssig.

Im Rahmen des zu erarbeitenden ErschlieBungskonzeptes ist ein Teilkonzept Niederschlagswasser zu erstellen, das die
weitgehende Versickerung und Nutzung des Niederschlagswassers im Untersuchungsgebiet beinhaltet.

4.5 Uberflutungsflichen

Das Untersuchungsgebiet befindet sich zu zwei Dritteln innerhalb des rechtswirksam festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes der Elbe fir ein 100-jahliches Hochwasserereignis (UG Elbe vom 01.10.2018, geandert 21.01.2019; HQ100, 4370
m3/s) nach § 72 SachsWG. Des Weiteren sind (iberschwemmungsgefahrdete Gebiete im Sinne des § 75 SachsWG sowie
Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78 b Abs. 1 WHG fiir ein Hochwasserereignis mit
niedriger Wahrscheinlichkeit ausgewiesen. Diese entsprechen i.d.R. der Uberflutungsflache bei einem HQ 0.

Im Regionalplan ist das Gebiet als Vorbehaltsgebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz mit der Funktion Anpassung
von Nutzung — mittlere Gefahr / hohe Gefahr ausgewiesen.

Im Untersuchungsbereich stellen sich bei Hochwasserereignissen unterschiedlicher Wiederkehrwahrscheinlichkeiten (hau-
fig, mittel und selten) folgende Wasserspiegellagen ein:

- haufiges Hochwasser (z. B. HQ10): ca. 110,30 m . NHN
- mittleres Hochwasser (HQ100): ca. 112,00 m . NHN
- seltenes Hochwasser (z. B. HQ200):  ca. 112,80 m . NHN
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Dabei sind bei einem HQ 100 im Untersuchungsgebiet auBerhalb des Hochwasser-Abflussbereiches der Elbe FlieBgeschwin-
digkeiten von < 1,0 m/s, meist < 0,5 m/s zu erwarten.

Flachennutzung Flachentyp Flachen- |Flachenwert
Schutzgut Uberflutungsflichen kategorie

Gebaude ohne Dachbegriinung Nicht naturnahe Uberflutungsflache 0g 1 0,2

Bewegungsflachen, vollversiegelt StraBen, Wege | Nicht naturnahe Uberflutungsflache 0g 1 0,2

und Platze: Parkplatz

Bewegungsflachen, vollversiegelt StraBen, Wege | Nicht naturnahe Uberflutungsflache 0g 1 0,2
und Platze: StraBen mit Asphaltdeckschicht, FuB-
wege mit Betonplatten / -pflaster

wasserdurchlssig befestigte Weg und Plétze, ve- | Nicht naturnahe Uberflutungsfléche 0g 1 0,2
getationslose Flachen: Holzdecks mit Kiesunter-
bau, sandgeschldammte Decken, Natursteinpflas-
terflachen, Trampelpfad tber Grinflache

Artenarmer Rasen in Parkanlage ohne Gehélze | Nicht naturnahe Uberflutungsfléche 0g 1 0,2
Jungaufwuchs von Gehélzen, sich tiberlassenen | Nicht naturnahe Uberflutungsfléche 0g 1 0,2
Wiesenflachen

Heckenstrukturen Nicht naturnahe Uberflutungsfléche 0g 1 0,2
GroBflachige Pflanzflachen mit nichtheimischen | Nicht naturnahe Uberflutungsflache Og 1 0,2
Arten

Tab.8: Bewertung von Uberflutungsflachen nach dem numerischen Bewertungsschema fiir Natur und Landschaft (Dresdner Modell)

Fazit

Ziel der Ausweisung der Uberschwemmungsgebiete und Uberflutungsfléchen ist die Erhaltung, Verbesserung und Wieder-
herstellung des Hochwasserriickhaltevermégens und des -abflusses der Gewasser und ihrer Uberflutungs- und Retentions-
flachen. In einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gelten laut Sachsischem Wassergesetz (SachsWG) bestimmte
Auflagen, welche eine Verscharfung der Hochwassergefahr durch bauliche Tatigkeiten oder anderes verhindern sollen.

Daher sind die bestehenden Baufluchten zu beachten, die kiinftige Bebauung darf nicht naher an die Elbe heranriicken.
Fur die im rechtswirksamen Uberschwemmungsgebiet liegenden Fléchen ist der verlorengehende Retentionsraum entspre-
chend auszugleichen. Die planmaBige Flutung von Untergeschossen (z. B. Tiefgaragen) zur Reduzierung des Retentions-
raumausgleichsbedarfs wird vom Umweltamt nicht anerkannt. Bauliche Anlagen sind nur zuldssig, wenn Vorkehrungen
und besondere SicherungsmaBnahmen gegen Hochwassergefahren getroffen werden. Zur vorbeugenden und nachhaltigen
Gefahrenabwehr und zur Eigenvorsorge sind bauliche Anlagen so auszubilden, dass im Hochwasserfall Schaden, auch an
technischen Anlagen, ausgeschlossen sind.

Weitere Vorgaben zu konkreten MaBnahmen im Hinblick auf eine hochwasserangepasste Planung/ Bauweise werden auf
der Grundlage des zu erstellenden hydrogeologischen Gutachtens einschlieBlich Retentionsnachweis fiir den bis dahin
weiter qualifizierten Planentwurf im Weiteren Verfahren genannt. Eine Beauftragung eines entsprechenden Gutachtens
wird erfolgen, wenn die Kubaturen der in den Untergrund reichenden und die im Einflussbereich eines Hochwassers lie-
genden Hochbauten planerisch weitgehend gesichert sind.
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46 Stadtklima

Das Plangebiet befindet sich direkt in der Dresdner Innenstadt rechtselbisch. Wesentliche charakteristische Merkmale sind
die inhomogene Bebauungsstruktur, der hohe Durchgriinungsgrad mit GroBgriin (6stlicher Bereich), die historischen Park-
anlagen (westlicher Bereich) sowie die direkte angrenzenden Elbwiesen.

Regionalklimatisch ist das Gebiet dem Naturraum ‘Dresdner Elbtalweitung” zuzuordnen [MANNSFELD / SYRBE]. Das eigen-
standige Mesoklima der Dresdner Elbtalweitung wird vor allem von seiner groBraumig isolierten Beckenlage, die in das
Tieflandniveau herabreicht, und dem hohen Urbanisierungsgrad gepragt. Es ist gegentiber der Umgebung durch besondere
Klimagunst gekennzeichnet, die sich in fast allen Klimaelementen zeigt. Das langjahrige Mittel beim Niederschlag liegt bei
620 mm/a. Die Niederschlagsverteilung folgt dabei der Hohenlage. Den Talboden erreichen meist weniger als 600 mm/a.
Die Jahresmitteltemperaturen liegen im Tal weit Uber 9 °C, wobei es in Dresden im Mittel bis 10 °C warm sein kann, und
sinken an den Talrdndern bis auf ca. 8,5 °C ab. Das Gebietsmittel liegt bei 9,1 °C. Die Jahresmitteltemperatur hat jedoch
generell einen starken positiven Trend und wird in Zukunft aller Voraussicht nach weiter ansteigen. Die Stadtlandschaft hat
sich durch die geschiitzte Lage und die starke Urbanisierung zur Warmeinsel entwickelt. Im stadtischen Bereich treten bei
austauscharmen Hochdruckwetterlagen im Sommer vermehrt Hitzestress und hohe Abgaskonzentrationen auf. [LFULG A]

Die synthetische Klimafunktionskarte des Landschaftsplan Dresden zeigt fiir das Untersuchungsgebiet und den Neustadter
Marktes, durch die Nahe zur Elbe beeinflusst, teils Zonen beginnender Uberwarmung auf den Flachen mit dichtem Gehlz-
bestand (Uberwdrmung 1 — 2 °C), iiber Zonen mit geringer Uberwarmung mit den befestigten Freiflachen (2 — 3 °C) bis
hin zu Bereichen mit mittlerer (3 — 4 °C) und hoher Uberwarmung (4 — 5°C) im Bereich Blockhaus in Richtung des Geb&u-
dekomplexes Bellevue (Klimatope - Betrachtet wird die Differenz des betreffenden Gebietes zum unbebauten Umland. Als
Referenz gilt die DWD-Station DD-Hosterwitz.). Im Wesentlichen werden diese klimatischen Veranderungen bedingt durch
die Hohe des Versiegelungsgrades, der Bebauungsdichte und des Griinanteil. Die Faktoren Durchliftung, Lufttemperatur
und die Luftfeuchtigkeit haben Einfluss darauf.

Im Landschaftsplan ist dargestellt, in welchen Stadtteilen Dresdens stadtklimatische Mangel bestehen. Diese Stadtteile sind
als "Sanierungszonen” gekennzeichnet. In diesen Gebieten ist es dringend notwendig, stadtklimatische Missstande zu
beseitigen und die bioklimatische Situation zu verbessern

Der nordliche Teilbereich des Untersuchungsgebiet entlang der KdpckestraBe zwischen Hotel Bilderberg und dem Ministe-
riumsbau (bebaute bzw. zu bebauende Flache) ist der stadtklimatischen Sanierungszone zuzuordnen’. Hier sollen
Bebauungsstruktur und Griinanteil bei Nutzungsveranderungen aufgewertet oder aber zumindest weitestgehend erhalten
bleiben, um die klimatische Situation nicht zu verschlechtern. Dies ist in Hinblick auf die Stadtentwicklung (zunehmende
Versiegelung und Verdichtung), die ansteigenden Temperaturen, der Klimaveranderungen und die Zunahme an Auftre-
tenshaufigkeit und Intensitdt von Starkregenereignissen von groBer Bedeutung.

Zudem wird im Landschaftsplan dargestellt, welche Bereiche als Schutzzone bzw. klimatischer Ausgleichsraum die-
nen. Der siidliche Teilbereich des Untersuchungsgebiet ist durch Griinflachen und Parkanlagen mit hoher Kaltluftproduktion
gepragt. Ziel ist Schutz und Erhalt bestehender Vegetationsflachen als klimatische Ausgleichs- und Funktionsraume.

Bereiche der Kalt- und Frischluftentstehung (Griin- und Freifldchen mit sehr hoher Kaltluftproduktion (AuBenbereich und
Elbauen)) bzw. Kaltluftabflussbahnen und Luftleitbahnen (Luftaustausch zwischen Kaltluftentstehungsgebieten und Sied-
lungsraum) finden sich stdlich auBerhalb des Untersuchungsgebietes auf den Elbwiesen. Diese dienen lokalklimatisch zur
Abkihlung der Umgebung und zur Durchliiftung. Ziel ist Schutz, Erhalt und Optimierung der Flachen zur Gewahrleistung
der Versorgung des Siedlungsraums mit Frisch- und Kaltluft.

2 Gebiete mit hoher Einwohnerdichte bei gleichzeitig auftretender stadtklimatisch méBiger, hoher bis sehr hoher Uberwérmung bzw. Gebiete mit maBiger Einwohner-
dichte aber hoher bis sehr hoher Uberwarmung (z. B. Innenstadt). Eine Nutzungsintensivierung fiihrt zu einer Verschlechterung der bereits schon schlechten biokli-
matischen Bedingungen. Die Sanierungszone stellt das Gebiet mit der hdchsten Betroffenheit von sommerlicher Wéarmebelastung dar.
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Flachennutzung Flachentyp Flachen- |Flachenwert
Schutzgut Stadtklima kategorie

Gebaude ohne Dachbegriinung Gebdude TH < 13m Kl -0,2

Bewegungsflachen, vollversiegelt StraBen, Wege | Versiegelte Flache ohne Gebaude Kl -0,1

und Platze: Parkplatz

Bewegungsflachen, vollversiegelt StraBen, Wege | Versiegelte Flache ohne Gebaude Kl -0,1
und Platze: StraBen mit Asphaltdeckschicht, FuB-
wege mit Betonplatten / -pflaster

wasserdurchldssig befestigte Weg und Plétze, ve- | unbefestigte, vegetationslose Flachen Kly 0
getationslose Flachen: Holzdecks mit Kiesunter-
bau, sandgeschldammte Decken, Natursteinpflas-
terflachen, Trampelpfad tber Grinflache

Artenarmer Rasen in Parkanlage ohne Gehdlze Rasen, Griinland, Ackerflachen Kly 0,1

Jungaufwuchs von Gehdlzen, sich Uberlassenen | Hecken, Gebiische, GroBstraucher, nur vereinzelt |Kl, 0,1

Wiesenflachen Baume

Heckenstrukturen Hecken, Gebiische, GroBstraucher, nur vereinzelt |Kl, 0,1
Béume

GroBflachige Pflanzflachen mit nichtheimischen | Griinflachen mit hohen Gehdlzstand, Parks mit | Kl, 0,3

Arten strukturreicher Vegetation

Tab.9: Bewertung des Stadtklimas nach dem numerischen Bewertungsschema fiir Natur und Landschaft (Dresdner Modell) einschlieBlich der Ab-
schlége

Fazit

Fir Dresden stellen sich erhebliche Klimaveranderungen durch den Anstieg der Temperaturen (u. a. zunehmende Hitzebe-
lastung) sowie durch die Zunahme an Starkregenereignisse dar.

Mit der weiteren Bebauung und Verdichtung zwischen dem Hotel Bellevue bis zum Finanzministerium werden die Bereiche
des Neustdadter Marktes und die bebauten Bereiche der inneren Neustadt von den offenen Freirdumen entlang der Elbe
weiter abgetrennt. Der Frischluftaustausch wird beeintrachtigt und damit eine weitere Aufheizung dieser Gebiete begiins-
tigt. Zusatzlich entfallen umfangreiche klimawirksame Griin- und Gehélzflachen bzw. von Gehélzen zumindest (iberschat-
tete befestigte Flachen im bereits stark (iberwarmten Stadtraum. Es entstehen zusétzliche Baumassen, die fiir Aufheizung
sorgen.

Mit einer Bebauung wie im Bebauungsplan (Vorentwurf) vorgesehen, wird aufgrund der mit Bebauung entstehenden Bau-
masse und der Abriegelung durch die Baukérper voraussichtlich eine Veranderung/Verschlechterung fiir die Kalt- und
Frischluftentstehung festzustellen sein.

Ziel der Planung muss es sein, trotz der hohen Baumasse, des geplanten hoheren Versiegelungsgrades des Wegfalls von
GroBgriin die klimatischen Verhéltnisse nicht wesentlich zu verschlechtern. Bei baulichen Veranderungen ist der Warme-
eintrag in ein Gebiet moglichst gering zu halten und eine natiirliche versickerungsdominierte Regenwasserbewirtschaftung
zu befordern. Dies ist einerseits durch geringe Versiegelung (geringste mogliche Versiegelung, Weg und Fléchen aus ver-
sickerungsfahigem Material) und Schaffung neuer Verdunstungs- und Versickerungsflachen (Wege und Flachen aus versi-
ckerungsfahigem Material, Griinflachen mit Versickerungsmulden, etc.) und andererseits durch Verschattung (breitkronige
Baumpflanzungen insbesondere auf Stellpldtzen und Aufenthaltsflachen) und durch einen hohen Griinanteil (Fassadenbe-
griinung und Baumneupflanzungen) méglich.
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Der Erhalt gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen ist Ziel der Landeshauptstadt Dresden. Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen
Bauleitpldne  zu einer nachhaltigen  stadtebaulichen  Entwicklung  beitragen.  Ebenso sollen  gemaB
§ 171a Abs. 3 Nr. 1 BauGB StadtumbaumaBnahmen dazu beitragen, die Siedlungsstruktur den Anforderungen an den Kli-
mawandel anzupassen und brachliegende oder freigelegte Flachen eine dem Klimaschutz und der Klimaanpassung die-
nenden oder einer mit dieser vertraglichen Nutzung zuzufithren (§ 171a Abs. 3 Nr. 6 BauGB).

Nur durch entsprechende KlimavorsorgemaBnahmen und rlicksichtsvolle Verdichtung kann die Lebensqualitat in der Stadt
erhalten bleiben.

4,7 Immissionsschutz - Larm

Verursacher: Verkehr

Das Plangebiet ist den Immissionen des Kfz-Verkehrs und des StraBenbahnverkehrs (Bahnlinien 4,8 und 9) auf der
KopckestraBe, der GroBen MeiBner StraBe und der Augustusbriicke ausgesetzt, wobei am StraBenzug KopckestraBe - Gro-
Ben MeiBner StraBe gegenwartig und kiinftig die Immissionen des Kfz-Verkehrs dominieren, wahrend auf der Augustus-
briicke kiinftig der StraBenbahnverkehr pegelbestimmend sein wird.

Zur Beurteilung der im Untersuchungsgebiet vorhandenen Gerduschbelastung wird auf aktuelle Daten der Larmkartierung
2017 [Quelle: LH Dresden / Themenstadtplan] zurlickgegriffen. Ausgehend von der gegenwartigen Verkehrsbelastung ist
in Gehwegrticklage von KépckestraBe und GroBen MeiBner StraBe mit Beurteilungspegeln von tags bis zu 70 Dezibel und
nachts bis Gber 60 Dezibel zu rechnen. Diese sind als gesundheitsrelevant einzustufen. Die Gerduschbelastung durch den
StraBenbahnverkehr liegt entlang der Augustusbriicke in Gehwegrlicklage bei tags tiber 60 Dezibel und nachts iiber 55 De-
zibel.

Verursacher: Gewerbe

Innerhalb des Plangebietes als auch auBerhalb des Plangebietes besteht erhebliches schalltechnisches Konfliktpotential.
So grenzen innerhalb des Plangebietes schutzwiirdige Bebauungen/Nutzungen mit teilweise stérenden Gewerbe- oder
Freizeiteinrichtungen aneinander (Wohnen mit benachbarter Gastronomie/ Eventbar/ Freisitze oder Geschaften, Park-
platze). AuBerhalb des Plangebietes wirken Immissionen von bereits vorhandenen Gewerbe- oder Freizeiteinrichtungen auf
das Vorhaben ein (z.B. Filmndchte am Elbufer, Veranstaltungen am Goldenen Reiter).

Verursacher: Sport- und Freizeitanlagen

Keine Angaben

Fazit

Das UG liegt an der vielbefahrenen KépckestraBe / GroBen MeiBner StraBe und an der Schienenverkehrsachse zwischen
Carolabriicke und Marienbriicke. Der Bereich liegt folglich innerhalb der Beeintrachtigungen von Larmbeldstigungen durch
StraBen- und Schienenverkehr und kann damit als belastet eingestuft werden.

Zudem besteht ein erhebliches schalltechnisches Konfliktpotential innerhalb des Plangebietes als auch auBerhalb des Plan-
gebietes durch Benachbarung von schutzwiirdigen Bebauungen / Nutzungen und teilweise stérenden Gewerbe- oder Frei-
zeiteinrichtungen sowie Immissionen von bereits vorhandenen Gewerbe- oder Freizeiteinrichtungen von auBerhalb.

Auch Licht gehort nach dem BImSchG zu den Immissionen, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir die Allgemeinheit oder fiir die Nachbarschaft herbeizufiihren. Dieser
Belang sollte nicht unberiicksichtigt bleiben, denn Leuchten kdnnen stérende Aufhellungen oder Blendungen verursachen.

Zur Bewertung der Beeintrachtigungen von Larmbeldstigungen durch StraBen- und Schienenverkehr sowie zur Wahrung
gesunder Arbeits- und Lebensverhaltnisse ist einer standortbezogenen Immissionsprognose erforderlich, welche die Schal-
limmissionen sowohl innerhalb des Plangebietes untersucht als auch die von ,auen” eingetragenen erfasst, darstellt und
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bewertet.

4.8 Immissionsschutz - Lufthygienische Belastung

Die lufthygienische Belastung im Untersuchungsgebietes ist durch die zentrale Lage mit den angrenzenden StraBen und
dem Verkehrsknotenpunkt Neustadter Markt sowie durch die Bebauung gepragt.

Fiir das Untersuchungsgebiet werden zur Beurteilung beziiglich Lufthygiene die aktuelleren Werte (von 2015) aus dem
Themenstadtplan der Stadt Dresden gegeniiber dem Landschaftsplan der Stadt Dresden herangezogen.

Verursacher: Verkehr

Hinsichtlich der Schadstoffbelastungen durch den Verkehr werden an dieser Stelle die derzeit vorliegenden Werte fiir den
am Plangebiet angrenzenden Verkehrszug GroBe MeiBner StraBe / KépckestraBBe wiedergegeben:

Stickoxid und Feinstaub an der StraBenrandbebauung:

- NO,: zwischen 35 pg/m3 (6stlicher Abschnitt B-Plan) bis 39,5 ug/m? (westlicher Abschnitt ab Blockhaus)

- PMyo: zwischen 26,9 pg/m3 (6stlicher Abschnitt B-Plan) bis 28,4 pg/m3 (westlicher Abschnitt ab Blockhaus)
Stickoxid und Feinstaub flachenhafte Belastung:

- NO,: zwischen 27,51 pg/m3

- PMyg: zwischen 24,68 pg/m?

Verursacher: Gewerbe

Im Gebiet befinden sich derzeit keine Gewerbebetriebe, die sich negativ auf die Lufthygiene auswirken.

Verursacher: Heizung

Es wird hier auf die Ergebnisse aus dem Energie- und Klimaschutzkonzeptes fiir den Bebauungsplan zunachst verwiesen.
[Diese lag zum Zeitpunkt der Erstellung des Stands vom 03.03.2023 noch nicht vor.]

Fazit

Aufgrund der gesetzlich festgelegten Grenzwerte (fiir PM;, - Jahresmittelwert: 40 ug/m3, Tagesmittelwert: 50pg/m3 (darf
35-mal im Jahr Uberschritten werden) / fir NO, - Jahresmittelwert: 40 pg/m3, Stundenmittelwert: 200 ug/m3 (darf 18-mal
im Jahr Gberschritten werden)), ist eine weitere Bewertung des Schutzgutes mit dem Dresdner Modell nicht mehr notwen-
dig. Die Werte fir die Feinstaub- und die NO,-belastung liegen unter dem Grenzwert mit dem Schutzziel ,Menschliche
Gesundheit” von 40 pg/m3, sodass das Plangebiet im derzeitigen Zustand als nicht vorbelastet bewertet werden kann.

Durch die derzeit gute Durchliftung kann fir das Plangebiet von einer geringen Empfindlichkeit gegeniiber untergeordne-
ten Schadstoffimmissionen ausgegangen werden. Gegeniiber einer dauerhaften zusatzlichen Uberbauung, Versiegelung
oder Hinderung des Luftaustauschs ist das Plangebiet generell empfindlich.

Bei der geplanten dichten Bebauung und starken Immission von den angrenzenden Straen wird die Versorgungsfunktion
der Flachen eingeschrankt. MaBnahmen zur Minderung der Feinstaub- und NO,-belastung sind durch geeignete MaBnah-
men wie Fassadenbegriinung und einem hohen Anteil an Gehdlzen und weiteren Begriinungselementen in der Planung zu
beachten.

Da hier perspektivisch mit wesentlichen Anderungen der Werte gerechnet werden, einerseits durch die beschlossene Ent-
wicklungszielrichtung fir diesen Verkehrszug mit Reduzierung des StraBenverkehrs und Erhéhung der Aufenthaltsqualitat
im Abschnitt des Neustadter Marktes, anderseits durch die administrativ vorgegebenen technischen Entwicklungen bei den
Fahrzeugantrieben, sollte hier im Weiteren auf Ergebnisse aus der Integrierten stadtebaulich-verkehrsplanerischen Unter-
suchung abgestellt werden.
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4.9 Erholungseignung

Das Untersuchungsgebietes ist durch FuB- und Radwege, Platzflachen, historische Parkanalgen, weitere Griinflachen mit
Geholzbestand und Parkpldtze geprdgt. Der dstliche Bereich wird einerseits als Caravan-Stellplatz mit Sichtbeziehung zur
Dresden Altstadt genutzt sowie fiir Zwecke der Gastronomie (Biergarten am Narrenhdusel, Augustusgarten). Der westliche
Bereich ist zum Verweilen und Flanieren und wird fir gastronomische Zwecke (Biergarten Elbsegler) genutzt. Aufenthalts-
bereiche mit Banken kommen im ganzen UG vor. Stidlich an das UG angrenzend verlauft der Elberadweg bzw. Wanderweg.

Das UG weist durch seine Lage im Bereich der Innerstadt und an der Elbe eine iibergeordnete Bedeutung fiir die Erholung
auf. Der Erholungswert wird als sehr hoch eingestuft. Dieser ist zu erhalten. (Karte 2.9.1 / 2.9.2 / 2.10 - Anlage 2.6
Schutzgut Mensch des Landschaftsplanes Dresden [LH DRESDEN 2018]).

Flachennutzung Flachentyp Flachen- |Flachenwert
Schutzgut Erholungseignung kategorie

Gebaude ohne Dachbegriinung Fur Erholung nicht relevante Flachen Er0 0,0

Bewegungsflachen, vollversiegelt StraBen, Wege | Fiir Erholung nicht relevante Flachen Er0 0,0

und Platze: Parkplatz

Bewegungsflachen, vollversiegelt StraBen, Wege | Offentliche gebietsnahe und gebietstibergreifende | Er 2 0,2

und Platze: StraBen mit Asphaltdeckschicht, FuB- | Erholung

wege mit Betonplatten / -pflaster

wasserdurchlassig befestigte Weg und Plitze, ve- | Offentliche gebietsnahe und gebietsiibergreifende | Er 2 0,2

getationslose Flachen: Holzdecks mit Kiesunter- | Erholung

bau, sandgeschldmmte Decken, Natursteinpflas-

terflachen, Trampelpfad dber Griinflache

Artenarmer Rasen in Parkanlage ohne Gehtlze | Offentliche gebietsnahe und gebietsiibergreifende | Er 2 0,2
Erholung

Jungaufwuchs von Gehdlzen, sich tiberlassenen | Offentliche gebietsnahe und gebietsiibergreifende | Er 2 0,2

Wiesenflachen Erholung

Heckenstrukturen Offentliche gebietsnahe und gebietsiibergreifende | Er 2 0,2
Erholung

GroBflachige Pflanzflachen mit nichtheimischen | Offentliche gebietsnahe und gebietsiibergreifende | Er 2 0,2

Arten Erholung

Tab.10:Bewertung der Erholungseignung nach dem numerischen Bewertungsschema fiir Natur und Landschaft (Dresdner Modell)

Aufgrund der Lage des UG an der Elbe und an den iiberdrtlichen Rad- und Wegeverbindungen und gemal3 dem Fachleithild
Landschaftsbild und Erholung (Anlage 4 / Karte 4_5 Fachleitbild Landschaftsbild / Erholung des Landschaftsplanes Dresden
[LH Dresden a]) ist das UG fiir die Offentliche gebietsnahe und gebietsiibergreifende Erholung von besonderer Bedeutung.

Fazit

Mit der vorliegenden Planung kann der Erholungswert im stdlichen Bereich deutlich erhéht werden. Flachen, die jetzt als
Caravan-Stellplatz genutzt werden, werden der Offentlichkeit wieder zur Verfiigung gestellt und Sichtbeziehungen wieder
hergestellt. Die Nahe der Altstadt und die Erreichbarkeit sind besonders hervorzuheben.

Die Wanderwege bzw. die fuBldufige ErschlieBung wird durch die Bebauung nicht beeintrachtigt und bleibt erhalten. Durch
die neuen Wegeverbindungen durch das Gebiet wird dieses zudem gestarkt. Somit wird zur Gewahrleistung und Férderung
von Erholungs- und Ausgleichsangeboten im Sinne der Gesundheitsvorsorge und der Naturerfahrung und
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-bildung in der Stadt beigetragen [LH DRESDEN A].

4.10 Landschaftsbild — Stadtbild

Das Landschaftsbild bzw. das Stadtbild innerhalb des UG wird im dstlichen Bereich durch die raumbildenden Platanenreihe
entlang der KdpckestraBe, durch die 2 raumbildenden sehr alten zentral stehenden Platanen ,August und Auguste” im
Bereich des Senkgartens, sowie durch weiteres raumbildendes GroBgriin geprdgt. Im westlichen Bereich wird das Land-
schaftshild bzw. das Stadtbild durch das historische Gebaude Blockhaus mit dem Blockhausgarten sowie der historischen
Parkanlage zwischen Blockhausgarten und Hotel Bilderberg gepragt. Eine Vielzahl an Gehdlzen pragen auch diesen Raum.
Gebéaude, Parkanlagen und die Freiflachen sind als Denkmalschutzgebiete, Kulturdenkmale und Sachgesamtheiten ausge-
wiesen. Bedeutende Sichtbeziehungen, Blickwinkel und Rundblicke sind vor allem als Wahrnehmungsperspektiven des
Landschaftsbildes von Bedeutung. Sichtbeziehung vom UG zur Altstadt mit der Kulisse der Semperoper Giber Hofkirche und
Frauenkirche ist hier zu erleben. Die angrenzenden StraBen (KdpckestraBe und GroBe MeiBner Strae werden durch das
Blockhaus sowie die groBe Platanenreihe vom Gebiet abgeschirmt.

Entsprechend der Bestandsdarstellung und Bewertung des Stadtbildes (Aniage 2.5 Schutzgut Landschaftsbild des Land-
schaftsplanes Dresden [LH DRESDEN A]) weist das UG einzigartige Aspekte des Landschafts- und Stadtbildes auf. Zudem
werden positiv auf das Landschafts- und Stadtbild wirkende Dominaten (Finanzministerium im angrenzenden &stlichen
Bereich und Hotel Bilderberg im angrenzenden westlichen Bereich) ausgewiesen. Die Augustusbriicke als wirkende Domi-
nate im Stadtbild pragt das UG.

Bewertung des Landschaftsbildes - Stadtbildes

Der Baumbestand ist ein wesentliches Element entlang des stadtbildpragenden Griinzugs. Die Gehdlze tragen wesentlich
zur Vielfalt der Raumbildung und zur Differenzierung des Landschaftsbildes bei. Charakter und Einfluss der Verkehrsflachen
werden dadurch gemindert. Es gilt diesen nach Méglichkeit zu erhalten. Der Erhalt der Platanen entlang der KépckestraBe
sowie die naturdenkmalwiirdigen Platanen , August und Auguste” wird aus Sicht der Landschaftsplanung/ Umsetzung des
Landschaftsplanes dringend empfohlen.

Durch die Bebauung wird das vorhandene Stadtbild verandert. Jedoch ist hier anzumerken, dass das Gebiet bis zur Zersto-
rung im 2. Weltkrieg entlang des StraBenzuges bebaut war. Die geplante Bebauung schlieB3t die vorhandene Liicke in der
Stadt und orientiert sich mit ihrer Struktur an der Blockrandbebauung bis 1945. Baumreihen und Solitargehdlze sind dabei
in der Planung zu beriicksichtigen, um den Erhalt und die Entwicklung des Grinverbund / Grinkorridors zu erhalten und
zu starken.

Es ergeben sich besondere Anforderungen an das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung.
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5  Bewertung des Eingriffs | Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

5.1 Gesetzliche Grundlagen

Nach § 14 bis § 17 BNatSchG und § 9 bis § 12 SachsNatSchG ist die Abarbeitung der Eingriffsregelung im Rahmen der
Bauleitplanung grundsatzlich erforderlich. Ein Bebauungsplan stellt keinen Eingriff im Sinne des BNatSchG dar, jedoch
schafft er in der Regel die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Eingriffe in Natur und Landschaft. Demzufolge ist die
Eingriffsregelung zu beachten und der Eingriff durch entsprechende Kompensationsmanahmen auszugleichen.

Durch eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist die ausreichende Kompensation im Sinne der Belange von Natur und
Landschaft nachzuweisen. Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplanes im
Grinordnungsplan beriicksichtigt. Aus den Ergebnissen des Griinordnungsplanes werden MaBnahmen zur Vermeidung,
zur Minimierung und zum Ausgleich abgeleitet, die planungsrechtlich im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Nach § 18 BNatSchG sind Eingriffe, die im Zusammenhang mit der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen stehen,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Der sudliche Bereich des Untersuchungsgebietes ist derzeit dem AuBenbereich gemaB § 35 BauGB zuzuordnen. Bauliche
Eingriffe in Natur und Landschaft in diesem AuBenbereich sind gemaB § 1 a Abs. 2 und 3 BauGB zunachst auf ihre Ver-
meidbarkeit hin zu priifen. Lassen sich Eingriffe nicht vermeiden bzw. reduzieren, so ist flr die notwendigen und begriind-
baren Eingriffe der erforderliche Ausgleich zu bestimmen. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist fir den AuBenbereich
gemaB § 35 BauGB nach dem Dresdner Modell (Bewertungsschema der Landeshauptstadt Dresden fiir Eingriffe in Natur
und Landschaft) vorzunehmen, die § 14 bis § 17 BNatSchG gelten unbenommen.

Es erfolgt eine Gegenliberstellung der vorhandenen Flachennutzungen als Ausgangswert zu den aktuell geplanten Nut-
zungen als Zustandswert. Dabei wird flachenkonkret die Bestandsnutzung mit der Planungsnutzung verschnitten und die
Wertigkeiten bzw. die Wertanderung der einzelnen Flachen gegenibergestellt. (Schnittflache aus Bestand und Planung —
Wertigkeit vorher und nachher — Ermittlung und Bewertung des Differenzwertes dieser Schnittflache). Abgeleitet aus der
Bewertung des Eingriffs wird der MaBnahmenumfang zur Kompensation von Eingriffen (Eingriffsregelung) ermittelt.

Der nordliche Bereich des Untersuchungsgebietes ist derzeit dem Innenbereich gemaB § 34 BauGB zuzuordnen. In den
dem Innenbereich nach § 34 BauGB zugehdrigen Flachen im Untersuchungsbereich wird die Bewertung von Eingriffen in
den Gehdlzbestand auf Grundlage der Gehdlzschutzsatzung der Landeshauptstadt Dresden erfolgen.

Des Weiteren gilt, dass versehentlich beeintrachtige Gehdlze sowie der Verlust von nicht zur Fallung vorgesehener Geholze
nach der Gehélzschutzsatzung der Landeshauptstadt Dresden zu ersetzen sind.
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5.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Entsprechend § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu
vermeiden und MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft durchzuflihren. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmaBBnahmen
oder, soweit dies nicht mdglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

Fiir die im Artenschutzbeitrag [MEP Plan 2021] untersuchten Artengruppen ist ein MaBnahmenpaket von Vermeidungs-
maBnahmen notwendig. Durch die Umsetzung der nachfolgend aufgefihrten VermeidungsmaBnahmen sind keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte im Rahmen des Vorhabens zu erwarten.

Eine Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist im Zuge der Realisierung des Vorhabens nicht notwendig.

Fiir die im Rahmen der Abriss- und Rodungsarbeiten sowie fiir Arbeiten zur Baufeldfreimachung notwendige Beseitigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Arten ist nach § 67 BNatSchG eine Befreiung von den Verbotstatbestan-
den des § 44 BNatSchG zu beantragen.

Die folgenden Vermeidungs-MaBnahmen sind dem Artenschutzfachbeitrag [MEP Plan 2021] entnommen:

V1 Baustelleneinrichtung

Der Eingriff in die Flache und die Ausdehnung der Baustelle sind auf das absolut notwendige MaB zu reduzieren. Die
Baustelleneinrichtung sollte grundsatzlich so wenig wie méglich Lagerflachen und Fahrwege vorsehen. Bei dem Anlegen
von Baugruben und allen anfallenden Arbeiten sollten Fallen fir Kleintiere, Amphibien und Végel vermieden werden.

Potentielle Habitatbdume sollten nach Mdglichkeit erhalten werden. Die Baustelleneinrichtungsflachen dirfen nicht im
Bereich der Brutplatze der Dohle sowie im 20 m Radius um die betroffenen Gehdlze errichtet werden (vg/. Karte 4 Arten-
schutzbeitrag IMEP Plan 2021]). Zudem ist ein Befahren des Wurzelbereiches zu vermeiden
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V2 Bauzeitenregelung

Unter Beachtung des § 39 Abs. 5 BNatSchG sind Gehélzrodungen nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
mdglich. Auch die Baufeldfreimachung, der Gebaudeabriss und der Baubeginn sollen in diesem Zeitraum erfolgen. In dieser
Phase sind die Brutzeit der Vogel und die Wochenstubenzeit der Fledermause abgeschlossen.

Im Bereich der Brutpldtze der Dohle sowie im 20 m Radius um die betroffenen Strukturen (vg/. Karte 4 Artschutzbeitrag
[MEP Plan 2021]) dirfen im Zeitraum des Nestbaus sowie innerhalb der Brutzeit der Dohle keine Bautdtigkeiten stattfinden.
Dies betrifft den Zeitraum zwischen Mérz bis Juni.

V3 Baubegleitender Artschutz

Die gesamte BaumaBnahme ist im Rahmen einer ,Baubegleitung Artenschutz” durch einen Fachgutachter zu betreuen,
um die Einhaltung und Durchflihrung der geplanten MaBnahmen des Artenschutzes zu berwachen.

Vor jeglichen Abrissarbeiten ist eine generelle Gebdudekontrolle auf Besatz mit geschiitzten Tierarten, insbesondere Vogel
und Fledermduse, durchzufiihren und freizugeben. Erfolgt ein aktueller Brutnachweis europdischer Vogelarten, ist der Be-
reich von den Arbeiten auszusparen, bis die Brut beendet ist und die Tiere das Nest verlassen haben. Ist dies nicht mdglich,
sind geeignete SchutzmaBnahmen, wie das Bergen und die fachgerechte Versorgung aufgefundener Individuen in Abspra-
che mit dem Fachgutachter und der Unteren Naturschutzbehérde vorzusehen. Bei Besatz mit Fledermdusen sind die Arbei-
ten auszusetzen, bis die Tiere die Fortpflanzungs- und Ruhestatten verlassen haben. Ist dies nicht méglich, sind geeignete
SchutzmaBBnahmen, wie das Bergen und die fachgerechte Versorgung aufgefundener Fledermduse in Absprache mit dem
Fachgutachter und der Unteren Naturschutzbehérde vorzusehen. Die Kosten flir Zwischenhalterung und Aufzucht sind vom
Vorhabentréger zu tragen.

Fiir Fortpflanzungs- und Ruhestatten, die erst im Zuge dieser , Baubegleitung Artenschutz” nachgewiesen werden, ist eine
Meldung an die zustandige Untere Naturschutzbehdrde notwendig sowie ein Ausgleich in Rucksprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde zu schaffen. Dies gilt auch fiir aktuell nicht besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten, die beispiels-
weise aufgrund von Nistmaterial- oder Fledermauskotfunden nachgewiesen werden.

V4 Erhalt, Schutz und Sicherung vorhandener Gehdélzstrukturen

Die Rodung von Gehdlzen ist auf das absolut notwendige MaB zu beschranken. Weiterhin sind méglichst viele Gehélz-
strukturen im gesamten Untersuchungsgebiet zu erhalten. Die bestehenden Gehdlze sind, soweit sie in der Nahe des Bau-
feldes stehen, vor Verletzungen und Schaden durch Bauarbeiten zu schiitzen. Erforderliche Riickschnitte an den Gehélzen
sind auf ein notwendiges MaB zu begrenzen.

V5 Schaffung von Nisthilfen und Quartieren

Durch das geplante Vorhaben ist von Gehélzrodungen sowie von Abrissarbeiten der Gebdude des Augustusgartens im
Eingriffsgebiet auszugehen. Folglich gehen Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Arten verloren.

Brutvogel

Brutplatze haufiger Vogelarten im Vorhabengebiet kdnnen durch Gehdlzrodungen betroffen sein. Der Kompensationsum-
fang ist im Verhaltnis 1:2 durchzufthren.

Folgende artspezifische Kasten der Firma , Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH" oder vergleichbare Modelle
anderer Firmen, wie ,Naturschutzbedarf Strobel”, zur Anbringung oder zur Integration an Gebduden oder geeigneten
Gehélzen werden empfohlen:

- 6x Meisenresidenz 1MR fur die Arten Kohlmeise, Blaumeise
- 2x Fassaden-Einbaukasten 1HE fiir den Hausrotschwanz
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Bei der Anbringung an die Gebaude ist auf freie Anflugméglichkeiten und eine Ausrichtung in moglichst Gstlicher oder
stidostlicher Richtung zu achten. Die genaue Lage aller Nisthilfen ist vorab mit dem Fachgutachter und der Unteren Natur-
schutzbehérde abzustimmen.

Fledermause

Zur Stlitzung der lokalen Populationen von Fledermausarten ist der abrissbedingte Verlust der potentiellen 5 Quartiere am
Gebdude auszugleichen. Zudem gehen im Zuge der Baumfallungen 3 potentiell flir Fledermause geeignete Gehélze verlo-
ren. Der Kompensationsumfang ist im Verhaltnis 1:3 durchzufiihren. Demnach sind 15 Quartiere fiir gebdudebewohnende
Arten sowie 9 Quartiere fiir baumbewohnende Arten zu kompensieren.

Fiir die Realisierung dieser MaBnahme konnen beispielsweise die folgenden artspezifischen Kasten der Firma , Schwegler
Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH" verwendet werden:

15 x Ersatzquartiere fiir gebdudebewohnende Fledermausarten
- 9 x Ersatzquartiere flir baumbewohnende Fledermausarten

Alternativ kénnen vergleichbare Modelle anderer Anbieter, wie Nisthilfen der Firma Hasselfeldt oder von Naturschutzbedarf
Strobel verwendet werden.

Bei der Anbringung der Kasten ist auf eine Mindesthéhe von 3 Metern, freie Anflugméglichkeiten und eine Ausrichtung in
ostlicher oder sudlicher Richtung zu achten. Die Montage der Nisthilfen und Fledermausquartiere ist durch einen Fachgut-
achter zu betreuen. Die Lage und Verteilung ist vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

V6 Verminderung des Kollisionsrisikos an Glasflachen

Zur Vermeidung des Eintretens des Totungsverbots des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind bei einer signifikanten Erhdhung
des Totungsrisikos MaBnahmen umzusetzen, die die Erhéhung der Mortalitat verhindern. Das Kollisionsrisiko kann im
Vorfeld durch einige planerische MaBnahmen gesenkt werden. Generell sollten Glasscheibenkonstruktionen jeglicher Art
eine Durchsicht auf die dahinterliegende Landschaft vermeiden. Dies kann gewahrleistet werden, wenn auf Eckverglasun-
gen, transparente Balkongelander, verglaste Dachterrassen und Glaskorridore verzichtet wird. Darliber hinaus wird emp-
fohlen generell auf Spiegelfassaden und Glas mit hohem Reflexionsgrad (AuBenreflexionsgrad >15%) in Nachbarschaft zu
Baumen und Strauchern zu verzichten, da durch die Spiegelung nicht vorhandene Habitatstrukturen vorgetduscht werden.
Zudem sind an Gebduden mit groBen Glasflachen geeignete MaBnahmen zur Verhinderung des Vogelschlags zu ergreifen.
Als groBe Glasflachen sind Einzelglasflachen und Flachen mit zusammenhangenden, auch unterteilten Glasflachen mit
einer GroBe >1,5 m2 sowie Fensterbander mit einer Hohe von >1 m einzustufen. Fiir diese Glasflachen wird empfohlen,
anderweitige Materialien, wie geriffeltes, geripptes, mattiertes, sandgestrahltes, geatztes, eingefdrbtes oder bedrucktes
Glas zu verwenden. Das Bekleben der Glasfassaden mit Greifvogelattrappen wird nach derzeitigem Wissensstand als we-
niger wirksame Alternative gesehen. Als wirkungsvoll haben sich kontrastreiche flachige Markierungen und der Einsatz
von halbtransparenten Materialien erwiesen. Dabei sind nur flachenhafte Markierungen, welche im Flugtunnelversuch als
hochwirksam getestet wurden, gegen Vogelschlag zuldssig. Des Weiteren kommen als geeignete Bauelemente zur Verhin-
derung des Vogelschlags auBen angebrachte Sonnenschutzsysteme, wie Lisenen, Rollldden und Jalousien sowie flachen-
hafte Metall- bzw. Rasterelemente infrage. (SCHMID et al. 2012, LAG VSW 2021).

V7 Wahl geeigneter Beleuchtungsmittel

Dunkle Flugkorridore, Nahrungshabitate- und Ruhestatten stellen im innerstadtischen Bereich wichtige Riickzugsmdglich-
keiten fur stérungsempfindliche Tierarten dar. Durch die Wahl geeigneter Beleuchtungsmittel kénnen erhebliche Stdrungen
im Untersuchungsgebiet vermieden werden. Insgesamt ist die Beleuchtung der Gebdude, Wege und Platze auf ein Mini-
mum zu reduzieren. Geeignet sind vor allem LED-Lampen, die im Vergleich zu Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV)
oder Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen eine geringere Anziehung nachtaktiver Insekten verursachen (SCHMID
et al. 2008, HUEMER et al. 2010, 2011). Bei der Verwendung von Leuchtstoffréhren sollten solche mit dem Farbton
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,warmweiB” Verwendung finden. Um ein unnétiges Abstrahlen von Laternen oder Gebdudebeleuchtungen in die Land-
schaft zu vermeiden, sollte die Aufstellhndhe der Lampen madglichst niedrig sein und eine horizontaler bzw. nach oben
abstrahlender Lichtpegel vermieden werden. Mehrere energieschwache niedrige Lampen sind grundsatzlich besser geeig-
net als wenige energiestarke Lampen auf hohen Masten. Die Lichtquellen sollten geschlossen und abgeschirmt auf den zu
beleuchtenden Bereich geblndelt werden. Durch Bewegungsmelder, Zeitschalt- oder Drosselgerate sollte die Beleuch-
tungsdauer und Intensitat auf ein MindestmaB reduziert werden (GEIGER et al. 2007).

V8 Ersatzpflanzungen fiir hdufige Brutvogelarten

Brutplatze haufiger freibriitender Vogelarten im Vorhabengebiet kénnen durch Gehdlzrodungen betroffen sein.

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens kénnen durch Rodungs- und Abrissarbeiten im Vorhabengebiet je 2 Brutplatze der
Amsel und der Ménchgrasmiicke sowie ein Brutplatz der Nachtigall verloren gehen. Zudem kdnnen 2 Brutpldtze des Zilpzal-
pes betroffen sein.

Fiir diese freibriitenden Arten ist ein Ausgleich in Form einer Heckenpflanzung zu schaffen. Dabei kann davon ausgegangen
werden, dass in den verbleibenden Gehdlzstrukturen innerhalb des Untersuchungsgebietes Strukturen fiir jeweils einen
Brutplatz der Amsel, der Ménchgrasmiicke und des Zilpzalpes erhalten bleiben, sodass der Ausgleich fir je einen Brutplatz
der Amsel, der Monchgrasmiicke, der Nachtigall sowie des Zilpzalpes zu erbringen ist. Pro Brutplatz wird dabei von einer
benétigten Gehdlzflache von jeweils 100 m? ausgegangen. Die vorgefundenen Arten kdnnen verschiedene Hohenstruktu-
ren innerhalb der Gehdlzbestande nutzen, so sind die Nachtigall und der Zilpzalp eher in bodennahen Strukturen zu finden,
Ménchgrasmiicke und Amsel nutzen auch héher gelegene Ebenen innerhalb der Gehélzflachen. Daher kann davon ausge-
gangen werden, dass auf 100 m2 Grundflache jeweils 2 Brutplatze von Arten mit unterschiedlichen Anspriichen anzutreffen
sind. Fur die 4 auszugleichenden Brutplatze ergibt sich somit eine benétige FlachengroBe von 200 m2. Als Ausgleich fiir
potentiell weiterhin durch das Vorhaben betroffene Arten sowie um eine Konkurrenz durch Individuen benachbarter Fla-
chen entgegenzuwirken, wird ein Puffer von 100 m2 vorgesehen. Somit ist eine HeckengroBe von insgesamt 300 m2 vor-
zusehen.

An der siidlichen Grenze des Bebauungsplanes soll daher eine ca. 30 m lange und 10 m breite Heckenpflanzung erfolgen
(vgl. Karte 4). Diese dient als Bruthabitat fir freibriitende Arten. Bei der Anlage sind gebietsheimische Geholze zu verwen-
den. Zudem ist auf eine ausreichende Strukturierung zu achten, um den betroffenen Brutvogelarten geeignete Habitate zu
bieten. Sollte die Heckenstruktur nicht innerhalb der direkt angrenzenden Flachen verwirklicht werden kdnnen, ist ein
Ersatz im direkten Umfeld des Bebauungsplanes vorzusehen.

Des Weiteren sind folgende MaBnahmen der Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes zu beachten. Diese sind (iber Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan umzusetzen:

V9 Beschriankung der Uberbaubarkeit der Grundstiicksflichen / Minimierung von versiegelten Flachen

UberméBige Flachenversiegelungen sind zum Zwecke des Erhalts der Bodenfunktion und der Neubildung des Grundwassers
zu vermeiden. Diese Vorgaben lassen sich durch Einschrankung der bauplanungsrechtlich moglichen Grundflachenzahl
(GRZ) erreichen. Zudem sind Festsetzungen zur Zulassigkeit bzw. GréBe von Nebenanlagen, Garagen etc. méglich.

Befestigte Flachen, wie Wege und Aufstellflachen, sind ausschlieBlich wasser- und luftdurchlassig herzustellen. Es gilt der
Grundsatz méglichst geringer Flachenversieglung.

V10  Naturnahe und nachhaltige Niederschlagswasserbewirtschaftung

Zum Zwecke der Neubildung des Grundwassers und zur positiven Beeinflussung des Kleinklimas sowie um die negativen
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, ist anfallendes unverschmutztes Niederschlags-
wasser am Ort des Anfalls dem natirlichen Wasserkreislauf durch Verdunstung und Versickerung mit Hilfe geeigneter
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MaBnahmen des naturnahen Regenwassermanagements wieder zuzufiihren (vgl. § 55 Abs. 2 WHG).

Dazu sind Flachenversiegelungen so gering wie mdglich zu halten, notwendige Flachenbefestigungen versickerungsfahig,
d.h. teilversiegelt und in wasserdurchldssiger Bauweise zu gestalten, Flachddcher von Gebauden fiir eine héhere Verduns-
tung und einen hoheren Riickhalt zu begriinen, Regenwasser fiir die Bewasserung fiir Pflanzflachen, Gehdlze und Fassa-
denbegrlinung zu nutzen sowie Versickerungsanlagen auf nicht unterbauten Flachen anzulegen.

V11 Vermeidung von Schadstoffeintrdge in den Boden

Zusatzliche Belastungen des Boden- und Wasserhaushaltes wahrend der Bau- und Betriebsphase sind durch normgerech-
ten Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen zu vermeiden. Zudem sind zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auf Freiflachen eine flir die konkrete Nutzung geeignete Oberbodenschicht herzustellen bzw. nachzuweisen. Die
Machtigkeit der unbelasteten Oberbodenschicht muss mindestens der in Anhang 1, Tabelle 1 der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) angegebenen nutzungsbezogenen Beprobungstiefe entsprechen.

Um Versickerungsanlagen ist ein Bodenaustausch vorzunehmen, um einen Schadstoffeintrag in das Grundwasser auszu-
schlieBen.

V12 Fachgerechter Umgang mit Boden

Der im Zuge der Bauphase anfallende Oberboden ist getrennt vor Ort zu lagern und fachgerecht wieder einzubauen, inso-
fern er geeignet ist. Schadstoffbelasteter Bodenaushub ist fachgerecht zu entsorgen, zu verwerten bzw. zu beseitigen
(Verwertungs- bzw. Abfalldeklaration). Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bauarbeiten zu lockern.

Vi3 Minimierung der Immissionsbelastung

Die Immissionsbelastungen sind durch den Einsatz von Maschinen, die dem aktuellen Stand der Technik entsprechen, so
weit wie moglich zu minimieren.

V 14 Umgang mit archdologischen Fundstellen

Sollten wahrend der Bauphase archdologische Fundstellen zu Tage treten, ist das Sachsisches Landesamt flir Archdologie
zu informieren.

5.3 Konfliktanalyse

Alle bau-, anlage- und nutzungsbedingten Einwirkungen des Eingriffes in den Naturhaushalt werden in der Konfliktanalyse
festgestellt, untersucht und bewertet. Grundlage der Eingriffsregelung sind die zu erwartenden Konflikte durch die Umset-
zung der Planungsabsicht. Nach Beachtung von Vermeidung und Minimierung sind entsprechend der Eingriffsbilanzierung
unvermeidbare Eingriffe auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Zur Beeintrachtigung des Landschaftshaushaltes und seiner Funktionen kénnen bau-, anlage- und nutzungsbedingte Ein-
griffswirkungen flihren.

Baubedingte Eingriffswirkungen fihren in der Regel und bei Beachtung von VermeidungsmaBnahmen und Tabuflachen
nur vorlbergehend zu Beeintrachtigungen. Dazu zahlt die zeitweilige Inanspruchnahme von Flachen zur Anlage von
Baustelleneinrichtungen, Lagerplatzen bzw. zur Ablagerung des Bodenabtrages sowie fir den Baustellenverkehr. Die durch
den Baubetrieb entstehenden Gefdhrdungen oder langfristiger Beschadigung vorhandener Gehélze und Biotope sowie
magliche Flachenverdichtungen und Schadstoffeintrage (Treib- und Schmiermittel, Ole) in das Oberflachen- bzw. Grund-
wasser sind durch geeignete Vorsorge- bzw. SchutzmaBnahmen zu verhindern.

Anlagebedingte Eingriffswirkungen entstehen durch den unmittelbaren Bau des Wohngebietes bzw. die Nutzungsande-

rung. Hier entstehen Eingriffe insbesondere durch die Flacheninanspruchnahme der Gebaude und der Verkehrsfléachen (z.B.
dauerhafter Verlust von Biotopflachen, beschleunigte Abgabe des Oberflachenwassers, Verminderung der
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Grundwasserneubildung, Versiegelung), aber auch durch die Nutzungsanderung (Fluchtdistanzen, Verlust des Nahrungs-
habitats fiir Tiere etc.). Eine weitere anlagebedingte Wirkung geht von der Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes
aus. Es kénnen sich aber auch positive Effekte einstellen, da sich z.B. bei einem Wohngebiet die Durchgriinung gegeniiber
einer ausgerdumten Landwirtschaftsflache erhoht und somit Riickzugs- und Brutstellen angeboten werden und die Erleb-
nisqualitat durch Kleinrdumigkeit bzw. bessere MaBstablichkeit fiir den Betrachter erhoht.

Nutzungsbedingte Eingriffswirkungen werden durch den Wohnstandort selbst hervorgerufen, entstehen also durch den
Betrieb bzw. die Nutzung der neu errichteten Anlagen. Dabei kann es sich u. a. um Larm- und Lichtimmissionen oder die
verstarkte Anwesenheit von Menschen im Plangebiet handeln.

Im Folgenden wird eine Ubersicht tber die bei der Durchfiihrung des geplanten Bauvorhabens zu erwartenden Auswirkun-
gen zusammengefasst. Diese beziehen sich auf die einzelnen Naturraumpotentiale:

Arten- und Biotoppotential,
Bodenpotenzial,
Wasserdargebotspotential,
Klimatisches Regenerationspotential,
Landschaftshild / Erholungspotential.

Da die einzelnen Potentiale des Naturhaushaltes in mehr oder weniger enger Wechselbeziehung zueinanderstehen, kénnen
sich Auswirkungen auf ein Naturraumpotential in der Folge auch auf das gesamte Wirkungsgefiige ausdehnen.

5.3.1 Biotop- und Nutzungstypen

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald eine Bilanzierung auf Grundlage des stadtebaulichen- freiraumplanerischen
Konzeptes bzw. des Bebauungsplanes méglich ist.]

5.3.2 Biotopverbundfunktion

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald eine Bilanzierung auf Grundlage des stadtebaulichen- freiraumplanerischen
Konzeptes bzw. des Bebauungsplanes méglich ist.]

5.3.3 Boden

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald eine Bilanzierung auf Grundlage des stadtebaulichen- freiraumplanerischen
Konzeptes bzw. des Bebauungsplanes méglich ist.]

5.3.4 Uberflutungsflichen

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald eine Bilanzierung auf Grundlage des stadtebaulichen- freiraumplanerischen
Konzeptes bzw. des Bebauungsplanes méglich ist.]

5.3.5 Stadtklima

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald eine Bilanzierung auf Grundlage des stadtebaulichen- freiraumplanerischen
Konzeptes bzw. des Bebauungsplanes méglich ist.]

5.3.6 Immissionsschutz — Larm

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald eine Bilanzierung auf Grundlage des stadtebaulichen- freiraumplanerischen
Konzeptes bzw. des Bebauungsplanes méglich ist sowie die notwendigen Gutachten vorliegen.]
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5.3.7 Immissionsschutz - Lufthygienische Belastung

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald eine Bilanzierung auf Grundlage des stadtebaulichen- freiraumplanerischen
Konzeptes bzw. des Bebauungsplanes méglich ist.]

5.3.8 Erholungseignung

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald eine Bilanzierung auf Grundlage des stadtebaulichen- freiraumplanerischen
Konzeptes bzw. des Bebauungsplanes méglich ist.]

5.3.9 Landschaftsbild — Stadtbild

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald eine Bilanzierung auf Grundlage des stadtebaulichen- freiraumplanerischen
Konzeptes bzw. des Bebauungsplanes méglich ist.]

5.4 Eingriffs- Ausgleichbilanzierung

Fiir den stdliche Bereich des Untersuchungsgebietes, der derzeit dem AuBenbereich gemal § 35 BauGB zugeordnet wird,
wird die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung nach dem Dresdner Modell (Bewertungsschema der Landeshauptstadt Dresden
fur Eingriffe in Natur und Landschaft) angewandt. Die Gegeniiberstellung des Zustandes vor und nach Realisierung des
Bauvorhabens und deren Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Mdglichkeiten von Eingriffsvermeidung und Ein-
griffsminimierung zur Reduzierung der Auswirkungen des Eingriffs auf Natur und Landschaft werden vollumfénglich abge-
arbeitet und bewertet.

Die Geholzschutzsatzung (GSchS) der Landeshauptstadt Dresden gilt fiir den nérdlichen Bereich, der derzeit dem Innenbe-
reich gemaB § 34 BauGB zugeordnet wird, vollumfanglich, ohne die Einschrankungen des § 19 Abs. 2 SdchsNatSchG. Die
Bilanzierung der Gehdlze wird fiir diesen Teilbereich wird vollumfénglich abgearbeitet und bewertet.

5.4.1 Bewertung der Eingriffe im AuBenbereich

[Eine verbal-argumentative Beschreibung wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald eine Bilanzierung auf Grundlage des
stadtebaulichen- freiraumplanerischen Konzeptes bzw. des Bebauungsplanes méglich ist.]

5.4.2 Bewertung der Eingriffe im Innenbereich

[Die Bilanzierung der Gehdlze im Innenbereich wird im weiteren Verlauf des Verfahrens detaillierter dargestellt.]
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6  Artenschutzfachliche und griinordnerische MaBnahmen

Grundlegende Zielstellung ist, die bauliche Nutzung weitestgehend vertraglich in die vorhandene Situation einzupassen
(stadtebauliche und gestalterische Aspekte) und durch MaBnahmen die Wirkungen auf den Naturhaushalt zu begrenzen
(6kologische Aspekte).

Im Grinordnungsplan werden neben den Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz auch solche, die den Schutzgiitern
Boden, Wasser und Klima zugutekommen, aufgefihrt und anschlieBend begriindet. Die vorgeschlagenen Festsetzungen
sind, soweit sie geeignet und rechtlich vertretbar sind, in den Bebauungsplan zu ibernehmen und damit rechtsverbindlich
zu machen.

[Im nachfolgenden sind Festsetzungen zum Artenschutz und allgemeing(iltige Vorschlage zu griinordnerischen Festsetzun-
gen aufgelistet. Sobald eine Eingriffs-Ausgleichbilanzierung nach dem Dresdner Modell bzw. eine Gehélzbilanzierung nach
der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Dresden vorliegt, kdnnen spezifische griinordnerische MaBnahmen fir das Untersu-
chungsgebiet abgeleitet werden.]

6.1 Artenschutzfachliche Festsetzungsvorschldage und deren Begriindung

Baubegleitender Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

Festsetzungsvorschlag

Die Rodungs-, Abbruch- und ErschlieBungsarbeiten sowie die Einhaltung und Durchfiihrung der geplanten MaBnahmen
des Artenschutzes sind im Rahmen eines baubegleitenden Artenschutzes durch sachkundige Personen zu betreuen und zu
iberwachen. Vor Rodungs- und Abrissarbeiten ist eine generelle Gehélz- und Gebaudekontrolle durch sachkundige Perso-
nen auf die Vorkommen gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders streng geschiitzter Tierarten, insbesondere
Vogel und Fledermause, durchzufiihren und freizugeben. Bei Vorkommen dieser Arten sind MaBnahmen zu planen und
durchzufihren, welcher die Erhaltung der in § 44 BNatSchG enthalten Bestimmungen zum Schutz der Arten sicherstellen
bzw. die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG
rechtfertigen.

Die zustandige Untere Naturschutzbehdrde ist (iber das Ergebnis der Prifung zu informieren. Das weitere Vorgehen zu
geplanten Sicherungs- und ErsatzmaBnahmen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen sowie durch den Fach-
gutachter zu begleiten. Sind besonders streng geschiitzte Arten betroffen, ist eine naturschutzrechtliche Ausnahmegeneh-
migung bzw. eine naturschutzrechtliche Befreiung von den Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beantragen.

Mit der Féllung bzw. Rodung, dem Abbruch und den ErschlieBungsarbeiten ist erst nach Freigabe durch die sachkundige
Person zu beginnen.

Der baubegleitende Artenschutz ist flir die Dauer der Rodungs-, Abbruch- und ErschlieBungsarbeiten durchzufiihren. Die
ArtenschutzmaBnahmen sind gegebenenfalls neu auszurichten oder anzupassen.

Begriindung
Die gesamte BaumaBnahme ist im Rahmen einer ,Baubegleitung Artenschutz” durch einen Fachgutachter zu betreuen,
um die Einhaltung und Durchflihrung der geplanten MaBnahmen des Artenschutzes zu iberwachen.

Vor jeglichen Abrissarbeiten ist eine generelle Gebaudekontrolle auf Besatz mit geschiitzten Tierarten, insbesondere Vogel
und Fledermduse, durchzufiihren und freizugeben. Erfolgt ein aktueller Brutnachweis europaischer Vogelarten, ist der Be-
reich von den Arbeiten auszusparen, bis die Brut beendet ist und die Tiere das Nest verlassen haben. Ist dies nicht moglich,
sind geeignete SchutzmaBBnahmen, wie das Bergen und die fachgerechte Versorgung aufgefundener Individuen in Abspra-
che mit dem Fachgutachter und der Unteren Naturschutzbehdrde vorzusehen. Bei Besatz mit Fledermausen sind die Arbei-
ten auszusetzen, bis die Tiere die Fortpflanzungs- und Ruhestatten verlassen haben. Ist dies nicht méglich, sind geeignete
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SchutzmaBnahmen, wie das Bergen und die fachgerechte Versorgung aufgefundener Fledermause in Absprache mit dem
Fachgutachter und der Unteren Naturschutzbehdrde vorzusehen. Die Kosten fiir Zwischenhélterung und Aufzucht sind vom
Vorhabentréager zu tragen.

Fiir Fortpflanzungs- und Ruhestatten, die erst im Zuge dieser ,Baubegleitung Artenschutz” nachgewiesen werden, ist eine
Meldung an die zustandige Untere Naturschutzbehérde notwendig sowie ein Ausgleich in Ricksprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde zu schaffen. Dies gilt auch fiir aktuell nicht besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten, die beispiels-
weise aufgrund von Nistmaterial- oder Fledermauskotfunden nachgewiesen werden.

Die MaBnahme ergibt sich aus den Vermeidungs-MaBnahmen aus dem Artenschutzfachbeitrag — V3.

Verminderung des Kollisionsrisikos an Glasflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

Festsetzungsvorschlag

GroBeren Fensterflachen, verglaste Wintergarten, groBflachige Verglasungen, freistehende Glaswande, Glasfassaden und
Glasbauteilen sind so auszubilden, dass die Glasflachen von den Vogeln rechtzeitig als Hindernis erkannt werden kénnen.
Bei zusammenhangenden Glasflachen von >2 m? ohne Leistenunterteilung, ist eine nutzungskonforme Reduktion der
Durchsichtigkeit durch die Integration flachiger Markierungen oder durch die Verwendung transluzenter bzw. farbiger Ma-
terialien sowie Reduzierung mdglicher Spiegelungen durch einen Reflexionsgrad von maximal 15 % vorzusehen.

Begriindung

Zur Vermeidung des Eintretens des Totungsverbots des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind bei einer signifikanten Erhdhung
des Té6tungsrisikos MaBnahmen umzusetzen, die die Erhéhung der Mortalitdt verhindern. Das Kollisionsrisiko kann im
Vorfeld durch einige planerische MaBnahmen gesenkt werden. Generell sollten Glasscheibenkonstruktionen jeglicher Art
eine Durchsicht auf die dahinterliegende Landschaft vermeiden. Dies kann gewahrleistet werden, wenn auf Eckverglasun-
gen, transparente Balkongelander, verglaste Dachterrassen und Glaskorridore verzichtet wird. Dartiber hinaus wird emp-
fohlen generell auf Spiegelfassaden und Glas mit hohem Reflexionsgrad (AuBenreflexionsgrad >15%) in Nachbarschaft zu
Baumen und Strauchern zu verzichten, da durch die Spiegelung nicht vorhandene Habitatstrukturen vorgetauscht werden.
Zudem sind an Gebduden mit groBen Glasflachen geeignete MaBnahmen zur Verhinderung des Vogelschlags zu ergreifen.
Als groBe Glasflachen sind Einzelglasflachen und Flachen mit zusammenhangenden, auch unterteilten Glasflachen mit
einer GroBe >1,5 m2 sowie Fensterbander mit einer Hohe von >1 m einzustufen. Fiir diese Glasflachen wird empfohlen,
anderweitige Materialien, wie geriffeltes, geripptes, mattiertes, sandgestrahltes, geatztes, eingefarbtes oder bedrucktes
Glas zu verwenden. Das Bekleben der Glasfassaden mit Greifvogelattrappen wird nach derzeitigem Wissensstand als we-
niger wirksame Alternative gesehen. Als wirkungsvoll haben sich kontrastreiche flachige Markierungen und der Einsatz
von halbtransparenten Materialien erwiesen. Dabei sind nur flachenhafte Markierungen, welche im Flugtunnelversuch als
hochwirksam getestet wurden, gegen Vogelschlag zuldssig. Des Weiteren kommen als geeignete Bauelemente zur Verhin-
derung des Vogelschlags auBen angebrachte Sonnenschutzsysteme, wie Lisenen, Rollladen und Jalousien sowie fldchen-
hafte Metall- bzw. Rasterelemente infrage. (SCHMID et al. 2012, LAG VSW 2021).

Weiterflihrende Hinweise hierzu finden sich z.B. in folgenden Broschiren

- Vogelkollisionen an Glas vermeiden (Schweizerische Vogelwarte Sempach [VOGELWARTE])

- Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht (Schweizerische Vogelwarte Sempach [VOGELWARTE])
Die MaBnahme ergibt sich aus den Vermeidungs-MaBnahmen aus dem Artenschutzfachbeitrag — V6.

Wahl geeigneter Beleuchtungsmittel (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

Festsetzungsvorschlag

Die Beleuchtungsdauer und -intensitat der Gebaude und des Freiraums ist durch Bewegungsmelder, Zeitschalt- oder Dros-
selgerdte auf ein MindestmaB zu reduzieren. Fiir die Beleuchtung des Freiraums innerhalb der Baufelder und
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Verkehrsflachen ist nur die Verwendung von LED-Lampen mit einer Lichtfarbe unter 3.300 K / Farbton ,warmweiB”, Nat-
rium-Hochdrucklampen (NAV), Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen, einer Abstrahlhéhe unter 4,50 m und mit
einem Abstrahlwinkel nach unten zuldssig.

Das groBflachige Anstrahlen von Fassaden ist nicht zuldssig. Fassadenbereiche, an denen sich Ersatzquartiere oder Einflu-
goffnungen von Fledermausen befinden, sind generell von einer Beleuchtung frei zu halten.

Begriindung

Dunkle Flugkorridore, Nahrungshabitate- und Ruhestatten stellen im innerstadtischen Bereich wichtige Riickzugsmoglich-
keiten fiir storungsempfindliche Tierarten dar. Durch die Wahl geeigneter Beleuchtungsmittel kdnnen erhebliche Stérungen
im Untersuchungsgebiet vermieden werden. Insgesamt ist die Beleuchtung der Gebédude, Wege und Platze auf ein Mini-
mum zu reduzieren. Geeignet sind vor allem LED-Lampen, die im Vergleich zu Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV)
oder Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen eine geringere Anziehung nachtaktiver Insekten verursachen (SCHMID
et al. 2008, HUEMER et al. 2010, 2011). Bei der Verwendung von Leuchtstoffrohren sollten solche mit dem Farbton
,warmweiB" Verwendung finden. Um ein unnétiges Abstrahlen von Laternen oder Gebaudebeleuchtungen in die Land-
schaft zu vermeiden, sollte die Aufstellhohe der Lampen mdglichst niedrig sein und eine horizontaler bzw. nach oben
abstrahlender Lichtpegel vermieden werden. Mehrere energieschwache niedrige Lampen sind grundsatzlich besser geeig-
net als wenige energiestarke Lampen auf hohen Masten. Die Lichtquellen sollten geschlossen und abgeschirmt auf den zu
beleuchtenden Bereich geblindelt werden. Durch Bewegungsmelder, Zeitschalt- oder Drosselgerate sollte die Beleuch-
tungsdauer und Intensitat auf ein MindestmaB reduziert werden (GEIGER et al. 2007).

Die MaBnahme ergibt sich aus den Vermeidungs-MaBnahmen aus dem Artenschutzfachbeitrag — V7.

Schutz des Brutplatzes und -reviers der Dohle (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

Festsetzungsvorschlag

Im Bereich der Brutpldtze der Dohle sowie im 20 m Radius um die betroffenen Gehdlze ist die Errichtung von Baustellen-
einrichtungsflachen nicht zuldssig.

Ein Befahren des Wurzelbereichs der entsprechenden Baume mit Brutpldtzen der Dohle ist nicht zuldssig.

Im Zeitraum zwischen Mérz bis Juni jeden Jahres sind Bautatigkeiten im Bereich der Brutplatze der Dohle sowie im 20 m
Radius um die betroffenen Strukturen nicht zuldssig.

Begriindung

Die Dohle weist eine hervorragende artschutzrechtliche Bedeutung auf. Potenzielle Habitatbdume sollten nach Mdglichkeit
erhalten werden. Die Baustelleneinrichtungsflachen dirfen nicht im Bereich der Brutpldtze der Dohle sowie im 20 m Radius
um die betroffenen Gehdlze errichtet werden. Zudem ist ein Befahren des Wurzelbereiches zu vermeiden

Zudem diirfen im Bereich der Brutpldtze der Dohle sowie im 20 m Radius um die betroffenen Strukturen im Zeitraum des
Nestbaus sowie innerhalb der Brutzeit der Dohle keine Bautatigkeiten stattfinden. Dies betrifft den Zeitraum zwischen Méarz
bis Juni.

Die Brutplatze der Dohle sowie der MaBnahmenbeeich sind in Karte 4 Artschutzbeitrag [MEP Plan 2021] dargestellt.
Die MaBnahme ergibt sich aus den Vermeidungs-MaBnahmen aus dem Artenschutzfachbeitrag — V1 und V2.

Schaffung von Nisthilfen und Quartieren (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

Festsetzungsvorschlag

An den Gebduden im Kerngebiet MKO1 und MKO02, im Urbanen Gebiet MU sowie Fldchen fiir den Gemeinbedarf sind
artspezifische Nistkasten fir Brutvogel und Fledermausquartiere zu errichten und dauerhaft zu erhalten.

Folgenden artspezifische Nistkésten sind fir Brutvégel herzurichten:
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- 6 Nistkasten fiir die Arten Kohlmeise, Blaumeise
- 2 Einbaukasten flir den Hausrotschwanz
Folgende artspezifischen Kasten sind fir Fledermduse herzurichten:
15 Ersatzquartiere fir gebaudebewohnende Fledermausarten
- 9 Ersatzquartiere flir baumbewohnende Fledermausarten
Die genaue Lage aller Nisthilfen ist vorab mit dem Fachgutachter und der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Die Nistkdsten sind mit Fertigstellung der Neubauten funktionsfahig anzubringen.

Begriindung
Durch das geplante Vorhaben ist von Gehélzrodungen sowie von Abrissarbeiten der Gebaude des Augustusgartens im
Eingriffsgebiet auszugehen. Folglich gehen Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Arten verloren.

Brutvagel

Brutplatze haufiger Vogelarten im Vorhabengebiet kdnnen durch Gehdlzrodungen betroffen sein. Der Kompensationsum-
fang ist im Verhaltnis 1:2 durchzufihren.

Folgende artspezifische Kasten der Firma , Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH" oder vergleichbare Modelle
anderer Firmen, wie ,Naturschutzbedarf Strobel”, zur Anbringung oder zur Integration an Gebauden oder geeigneten
Gehdlzen werden empfohlen:

- 6x Meisenresidenz 1MR fiir die Arten Kohlmeise, Blaumeise
- 2x Fassaden-Einbaukasten THE fiir den Hausrotschwanz

Bei der Anbringung an die Gebdude ist auf freie Anflugmdglichkeiten und eine Ausrichtung in méglichst dstlicher oder
stidostlicher Richtung zu achten. Die genaue Lage aller Nisthilfen ist vorab mit dem Fachgutachter und der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

Flederméause

Zur Stutzung der lokalen Populationen von Fledermausarten ist der abrissbedingte Verlust der potentiellen 5 Quartiere am
Gebaude auszugleichen. Zudem gehen im Zuge der Baumfallungen 3 potenziell fiir Fledermause geeignete Gehélze verlo-
ren. Der Kompensationsumfang ist im Verhaltnis 1:3 durchzufiihren. Demnach sind 15 Quartiere fiir gebdudebewohnende
Arten sowie 9 Quartiere flir baumbewohnende Arten zu kompensieren.

Fiir die Realisierung dieser MaBnahme kdnnen beispielsweise die folgenden artspezifischen Kasten der Firma , Schwegler
Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH" verwendet werden:

15 x Ersatzquartiere fir gebdudebewohnende Fledermausarten
- 9 x Ersatzquartiere fir baumbewohnende Fledermausarten

Alternativ kénnen vergleichbare Modelle anderer Anbieter, wie Nisthilfen der Firma Hasselfeldt oder von Naturschutzbedarf
Strobel verwendet werden.

Bei der Anbringung der Kasten ist auf eine Mindesthéhe von 3 Metern, freie Anflugmdglichkeiten und eine Ausrichtung in
ostlicher oder sidlicher Richtung zu achten. Die Montage der Nisthilfen und Fledermausquartiere ist durch einen Fachgut-
achter zu betreuen. Die Lage und Verteilung ist vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die MaBnahme ergibt sich aus den Vermeidungs-MaBnahmen aus dem Artenschutzfachbeitrag — V5.

Ersatzpflanzungen fiir hdufige Brutvogelarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

Festsetzungsvorschlag

An der sidlichen Grenze auBerhalb des Bebauungsplanes ist eine 30 m lange und 10 m breite strukturreiche
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Heckenpflanzung aus gebietsheimischen Geholzen der Pflanzliste 4 zu entwickeln. Die Hecke ist aus Strauchern der
Pflanzqualitdt mindestens 2-5triebig, 60-100 cm Hohe / Pflanzdichte von 1,5 Stlick pro m2 zu pflanzen. Die Heckenpflan-
zung ist auf Dauer zu unterhalten und entsprechend zu pflegen. Abgéngige Gehdlze sind art- und qualitdtsgleich zu erset-
zen. Die Pflanzungen sind in Verbindung der Rodung der Gehélze im Plangebiet umzusetzen.

Begriindung
Brutplatze haufiger freibritender Vogelarten im Vorhabengebiet kdnnen durch Gehélzrodungen betroffen sein.

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens kénnen durch Rodungs- und Abrissarbeiten im Vorhabengebiet je 2 Brutplatze der
Amsel und der Monchgrasmiicke sowie ein Brutplatz der Nachtigall verloren gehen. Zudem kénnen 2 Brutplatze des Zilpzal-
pes betroffen sein.

Fiir diese freibriitenden Arten ist ein Ausgleich in Form einer Heckenpflanzung zu schaffen. Dabei kann davon ausgegangen
werden, dass in den verbleibenden Gehédlzstrukturen innerhalb des Untersuchungsgebietes Strukturen fiir jeweils einen
Brutplatz der Amsel, der Ménchgrasmiicke und des Zilpzalpes erhalten bleiben, sodass der Ausgleich fiir je einen Brutplatz
der Amsel, der Monchgrasmiicke, der Nachtigall sowie des Zilpzalpes zu erbringen ist. Pro Brutplatz wird dabei von einer
bendtigten Gehdlzflache von jeweils 100 m? ausgegangen. Die vorgefundenen Arten kdnnen verschiedene Hohenstruktu-
ren innerhalb der Gehélzbestande nutzen, so sind die Nachtigall und der Zilpzalp eher in bodennahen Strukturen zu finden,
Ménchgrasmiicke und Amsel nutzen auch hoher gelegene Ebenen innerhalb der Gehélzflachen. Daher kann davon ausge-
gangen werden, dass auf 100 m2 Grundflache jeweils 2 Brutplatze von Arten mit unterschiedlichen Anspriichen anzutreffen
sind. Fur die 4 auszugleichenden Brutplatze ergibt sich somit eine benétige FlachengréBe von 200 m2. Als Ausgleich fiir
potenziell weiterhin durch das Vorhaben betroffene Arten sowie um eine Konkurrenz durch Individuen benachbarter Fla-
chen entgegenzuwirken, wird ein Puffer von 100 m? vorgesehen. Somit ist eine HeckengroBBe von insgesamt 300 m?2 vor-
zusehen.

An der stdlichen Grenze des Bebauungsplanes soll daher eine ca. 30 m lange und 10 m breite Heckenpflanzung erfolgen.
Diese dient als Bruthabitat fir freibriitende Arten. Bei der Anlage sind gebietsheimische Gehélze zu verwenden. Zudem ist
auf eine ausreichende Strukturierung zu achten, um den betroffenen Brutvogelarten geeignete Habitate zu bieten. Sollte
die Heckenstruktur nicht innerhalb der direkt angrenzenden Flachen verwirklicht werden konnen, ist ein Ersatz im direkten
Umfeld des Bebauungsplanes vorzusehen.

Die Heckenpflanzung ist in Karte 4 Artschutzbeitrag [MEP Plan 2021] dargestellt.
Die MaBnahme ergibt sich aus den Vermeidungs-MaBnahmen aus dem Artenschutzfachbeitrag — V8.

6.2 Griinordnerische Festsetzungsvorschldage und deren Begriindung

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 und Nr. 10 BauGB)

Festsetzungsvorschlag

Die nicht iberbaubaren privaten Grundstticksflachen, sofern sie nicht fiir die ErschlieBung, Wege und Zufahrten, fir Stell-
platze oder fiir Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ben6tigt werden, sind im Plangebiet als Griinflache anzulegen bzw.
gdrtnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefiillten
Gartenteichen zuldssig. GroBflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen
bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder sonstige vergleichbare lose Materialschittungen) das haupt-
sachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergdrten), sind unzuldssig.

Begriindung
Die Festsetzungen dienen der Minimierung der Flachenversiegelung und damit gleichzeitig dem Schutz von
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Wasserhaushalt, Boden und Landschaftsbild sowie der geordneten stadtebaulichen Struktur des Gebietes.

Naturnahe Niederschlagswasserbewirtschaftung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Festsetzungsvorschlag

Anfallendes Niederschlagswasser ist unter Ausnutzung von MaBBnahmen der naturnahen Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung (z.B. Versickerung nach den Grundsatzen des § 55 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz und Regenwassernutzung) im Plan-
gebiet in Mulden bzw. in Rigolen unter befestigten Freifldchen zuriickzuhalten, zu verdunsten und zu versickern. Dafiir
sollen konkret Flachen im Bebauungsplan ausgewiesen werden.

Die genannten MaBBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung fiir das 5-jahrige bis zum 30-jahrigen Regenereignis sind
unter MaBgabe eines Baugrundgutachtens mit Aussagen zur Versickerung umzusetzen.

Die Vorbemessungen sind durch einen Fachplaner auf der Grundlage tatsachlicher zukiinftiger Flachennutzungen, ortli-
cher Versickerungseigenschaften sowie konstruktiver Mdglichkeiten und Anforderungen im Rahmen der weiteren Planun-
gen zu konkretisieren. Bei der Entwicklung von Teilbereichen ist auf die hydrologische Funktionsfahigkeit notwendiger
MaBnahmen zur Niederschlagsriickhaltung und -entwasserung im Plangebiet zu achten. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser in belasteten Boden (Trlimmerschutt) ist auszuschlieBen.

Begriindung

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser soll dem natlrlichen Wasserkreislauf unter Ausnutzung von MaBnah-
men der Regenwasserbewirtschaftung durch Verdunstung und Versickerung innerhalb des Plangebiets wieder zugefiihrt
werden. Sowohl aus der Sicht des Stadtklimas als auch des Wasserhaushalts ist so wenig Regenwasser wie mdglich im
Kanal abzufihren.

Aufgrund des anstehenden Bodens — unter rund 1 m Aufschiittungen /Trimmerschutt (variiert stark) liegen bis in etwa 3 m
Tiefe Schluffe, darunter folgen versickerungsfahige Sande und Kiese — ist eine Versickerung unter den Schluffen gut mog-
lich. Dazu muss bis unter dieser Tiefe gegriindet werden. Eine Schachtversickerung (genehmigungspflichtig) ist nur nach
vorgeschalteter Oberbodenpassage mdglich. Dies kann durch die festgesetzte Dachbegriinung realisiert werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Triimmerschuttverbreitungsgebietes. Hierbei handelt es sich um groBflachig, siedlungs-
bedingt erhdhte Schadstoffgehalte — insbesondere Schwermetalle und polyzyklische aromatischen Kohlenwasserstoffe
(PAK) — vorwiegend aus Trimmerschutt. GroBflachige Trimmerschuttverbreitungen sind keine Altlastenverdachtsflachen
i. S. des BBodSchG2 (vergl. § 2, Abs. 5, Ziffer 1 BBodSchG). Dennoch bewirken Triimmerschuttbeimengungen im Oberbo-
den in der Regel erhéhte Gehalte der genannten Schadstoffe und somit schadliche Bodenveranderungen. Im Bereich des
westlichen Baufeldes ist eine archivierte Altlast zu verzeichnen - Altlast Nr. 219461 Autoreparatur/Galvanik. Diese ist fiir
die Planung unbeachtlich, da die Altlastensanierung abgeschlossen ist.

Zu beachten ist, das Regenwasser nur in unbelasteten Boden versickert werden darf. Die stoffliche Belastung in den Auf-
fullung- und Triimmerschuttflachen ist im Bereich der Versickerungsanlagen durch Bodenaustausch auszuschlieBen. Durch
Bodenaustausch stellen diese Flachen kein Hindernis fir die Versickerung dar.

Fiir das Plangebiet ist eine konkrete Entwasserungsplanung notwendig. Aufgrund der bisher wenigen Aussagen zum Bau-
grund ist ein Baugrundgutachten mit Aussagen zur Versickerung zwingend erforderlich. Das Versickern von Niederschlags-
wasser bedarf grundsétzlich einer Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). In bestimmten Fallen ist jedoch keine
Erlaubnis erforderlich. Uber eine Erlaubnispflicht einer Versickerung kann nur auf der Grundlage einer konkreten Entwés-
serungsplanung nach Riicksprache mit der unteren Wasserbehdrde entschieden werden.

Die naturnahe Niederschlagswasserbewirtschaftung mit Verdunstung und Versickerung wirkt sich positiv auf die Neubil-
dung des Grundwassers, auf den Schutz des Wasserhaushaltes sowie auf Luftqualitat und Stadtklima aus.

Offentliche und private Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Festsetzungsvorschlag:

Die im Plan festgesetzten privaten Griinflachen sind in Verbindung mit den getroffenen Festsetzungen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern (Pflanzgebot 1) und sonstigen Bepflanzungen und zur Pflanzbindungen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzbindung 1) als intensiv begriinte Flachen anzulegen, dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten.

Begriindung:

Die im Plan als private Grinflachen festgesetzten Flachen sind im Zusammenhang mit den weiterhin getroffenen MaBnah-
men zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und zur Pflanzbindungen fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Da es sich um private
Grinflachen handelt, sind diese durch den Eigentiimer oder durch ihn beauftragte Dritte zu pflegen und zu unterhalten.

Wasserdurchlassigkeit befestigter Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

Festsetzungsvorschlag:

Wege, Platzflache, offene Stellplatze inkl. der dazugehdrigen Fahrgassen und sonstigen befestigten Flachen sind teilver-
siegelt und in wasserdurchldssiger Bauweise mit einem mittleren Abflussbeiwert < 0,6 gm (entsprechend DIN 1986-100;
2016-9) auszubilden. Fir die Flachenbefestigungen sind nur Materialien zuldssig, die einen SRI-Wert (Solar Reflectance
Index) von mehr als 0,35 aufweisen.

Begriindung:

Ziel der Festsetzung ist die Begrenzung der versiegelten Flachen auf das unbedingt notwendige MaB und die Erhaltung
eines groBtmaglichen Anteils versickerungsfahiger Flachen, Gber die das Niederschlagswasser in den Boden eindringen
und dem natiirlichen Wasserhaushalt zugefiihrt werden kann.

Dabei sind Bodenbeldge gemaB3 vorgenannter DIN z. B. als Pflasterflachen mit einem Fugenanteil von > 15%, feste Kies-
beldge, Verbundsteine mit Sickerfuge, Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decken usw.
auszubilden. Auf diesen Flachen mit luft- und wasserdurchldssigem Aufbau bleiben die Bodenfunktionen hinsichtlich der
Wasserreinigung und Grundwasserneubildung zum Teil erhalten und es wird so nach § 1a BauGB die Bodenversiegelung
auf das notwendige MaB begrenzt.

Zusatzlich sind helle Belagsflachen einzusetzen, da diese sich bei Sonneneinstrahlung deutlich geringer aufheizen und
damit zu einer verminderten Aufheizung im Plangebiet fiihren. Durch die Festsetzung soll eine Verwendung dunkler Mate-
rialien in der Belagsflachengestaltung verhindert werden. Der vorgeschriebene SRI-Wert von gréBer 0,35 tragt dazu bei,
dass helle Oberflachen mit hohem Riickstrahlvermdgen entstehen (z. B. hellgrau, beige, gelb, ocker).

Begriinung unterbauter Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

Festsetzungsvorschlag

Die nicht durch bauliche Anlagen Uberbauten Fldchen auf Tiefgargeniberdachung sind vollsténdig mit einem mindestens
80 cm bis 100 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau zu iiberdecken und intensiv zu begriinen. Fir Baumneupflan-
zungen auf unterbauten Flachen muss eine Schichtdicke des durchwurzelbaren Substrataufbaus von mindestens 1,50 m
fir mittelgroBkronige Baume gewahrleistet sein. Die Pflanzgrube fiir Baume muss einen durchwurzelbaren Erdraum von
mindestens 12 m3 aufweisen. Die Begriinung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Begriindung:

Um die Innenhdfe trotz der Unterbauung mit einer Tiefgarage intensiv und attraktiv mit hochwertiger Bepflanzung zu
begriinen und das Wohnumfeld mit wichtigen Frei- und Griinanlagen gestalten zu kénnen, ist ein MindestmaB an Uberde-
ckung notwendig.
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Eine ausreichende Erdiiberdeckung und Begriinung unterirdischer Baulichkeiten tragt sowohl zur Minderung des Versiege-
lungsgrads bei wie auch zur Minimierung der Auswirkungen auf Boden- und Wasserhaushalt, Klima und Lufthygiene und
dient somit auch dem Schutz dieser. Die Erdiberdeckung dient als Puffer zum Bodenschutz, Standort fir verschiedene
Biotoptypen und damit Lebensraum flir Arten. Durch die Begriinung der Tiefgaragen reduzieren sich Niederschlagsabfluss-
spitzen, die Niederschlage werden anteilig zuriickgehalten und die Verdunstung wird groBflachig ermdglicht. Dadurch
verbessert sich die klimatische Situation in den Innenhéfen.

Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

Festsetzungsvorschlag

Die Fassaden der Innenhofe (auch als Bestandteil innovativer architektonischer Lésungen fiir Innenhéfe) und die siidaus-
gerichtete Fassadenabschnitte sind punktuell mit hochwiichsigen, ausdauernden Schling- oder Kletterpflanzen in der Min-
destqualitat 3triebig zu begriinen. Die Begrlinung sollte mindestens 30 % der jeweiligen Fassadenflache betragen. Sofern
der Nutzungszweck (z. B. Einfahrten in das Gebdude) dem nicht entgegensteht, ist die Begriinung vorrangig vom Gelande
bis in 5 m Hohe vorzunehmen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle eines Abgangs zu ersetzen.

Je nach Standort, Kostenaufwendung und Gestaltungswunsch ist zwischen bodengebundener Fassadenbegriinung mit
oder ohne Rankhilfe oder einer wandgebundenen Begriinung zu wahlen.

Fiir bodengebundene Begriinung ist eine Flache von mind. 1 m2 als offene Pflanzscheibe pro Pflanze auszuflihren und vor
Verdichtung durch Uberfahren zu schiitzen. Der durchwurzelbare Raum ist mit mindestens 2 m3 und einer Mindesttiefe von
0,50 m anzulegen. Fir nicht bodengebundene Bepflanzungen in z.B. Pflanztrdgen ist eine Bewdsserung vorzusehen.

Fiir die Fassadenbegriinung sind entsprechend des Standortes und des Begriinungssystems (bodengebundener Fassaden-
begriinung oder wandgebundenen Begrlinung) geeigneten Arten auszuwahlen.

Begriindung

Die Fassadenbegriinung dient der Erganzung und Anreicherung der Biotopstruktur und besitzt im Zusammenhang mit
weiteren BegriinungsmaBnahmen Funktionen als Verbindungsbiotop insbesondere fiir Insekten. Die Fassadenbegriinung
wirkt ausgleichend auf die negativen Auswirkungen der Flachenversiegelung, bindet Schadstoffe / Feinstaub, mindert Larm
und tragt zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt, zum Wohlbefinden der Blrger und zur Verbesserung des értlichen Klimas
bei. Die Begriinung geeigneter Bauteile schafft zusatzliches Griinvolumen und leistet damit einen Beitrag zur Einbindung
in die Landschaft.

Im Rahmen der Regenwasserbewirtschaftung des Gebaudes bzw. des Grundstiicks ist das anfallende Niederschlagswasser
auch zur Bewasserung der Fassadenbegriinung zu verwenden.

Pflanzung von Bdumen im Plangebiet - Pflanzgebot 1 (PG1) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Festsetzungsvorschlag

An der in der Planzeichnung ausgewiesenen Standorten sind standortgerechte Baume in der Pflanzqualitdt Hochstamm
mit Stammumfang 12-14 cm entsprechend der Pflanzenauswahlliste xy und zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Dabei wird eine verldngerte Entwicklungs- und Pflegezeit von 6 Jahren empfohlen.

Die genauen Pflanzstandorte sind in Abstimmung mit den ortlichen ErschlieBungsbedingungen (Leitungen, Zufahrten,
Wege etc.) festzulegen. Abgangige Geholze sind entsprechend lhrem Standort qualitatsgleich gemaB Pflanzenauswahlliste
xy am Standort zu ersetzen.

Fiir Baumneupflanzungen auf unterbauten Flachen muss eine Schichtdicke des durchwurzelbaren Substrataufbaus von
mindestens 1,50 m gewahrleistet sein und eine 12 m3 groBe Pflanzgrube ausgebildet werden. Siehe auch Festsetzung zu
Begriinung unterbauter Flachen.

[Die Bestimmung der Standorte in der Planzeichnung kann erst nach der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und in
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Abstimmung mit dem stadtebaulichen- und freiraumplanerischen Konzept erfolgen. Dies wird im weiteren Verlauf des
Verfahrens angepasst.]

Begriindung

Im Plangebiet werden xy Baumneupflanzungen an ausgewiesenen Standorten festgesetzt. Die Baumneupflanzungen die-
nen dem anteiligen Ersatz des Verlustes von Baumen durch Fallung sowie der duBeren Eingriinung und zur inneren Durch-
griinung und Gestaltung des Planungsgebietes. Einzelbdume und Baumgruppen stellen identitatspragende Elemente und
gliedernde Strukturen im Freiraum dar. Das Landschaftserleben und das Wahrnehmen von Jahreszeiten werden intensiviert.

Die Pflanzungen wirken sich positiv auf die SchutzgUter Boden, Klima, Wasser, Arten und Biotop und Landschaftsbild aus
und mindern die Sonneneinstrahlung auf die StraBen- und Wegeflachen. Dadurch tragen die Gehdlze zur Verbesserung der
stadtklimatischen Situation bei.

Die Pflanzqualitét fir die Baume wurden dabei so gewahlt, dass die Neupflanzungen sich gut am Standort entwickeln
kénnen. Durch Trockenheit und Hitze kénnen gerade Baume mit einem gréBeren Stammumfang sich schwer entwickeln
und miissen intensiver gepflegt werden. Aufgrund der Erfahrungen bei Neupflanzungen von Gehélzen in dicht bebauten
Gebieten wird eine verlangerte Entwicklungszeit von 6 Jahren empfohlen, damit eine ordnungsgemaBe Entwicklung der
Baume gewahrleistet werden kann und Nachpflanzungen dadurch vermieden werden kénnen.

Erhalt und Entwicklung von Baumen - Pflanzbindung 1 (PB1) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Festsetzungsvorschlag

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist wahrend der Durchflihrung von BaumaBnahmen gemaB DIN 18920
wirksam zu schiitzen und dariiber hinaus dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Abgegangene Baume sind durch stadtklimafeste Baume zu ersetzen. Versehentlich beeintrachtigte und zerstdrte Baume
sind entsprechend der Gehdlzschutzsatzung der Landeshauptstadt Dresden in der jeweils giiltigen Fassung durch stadtkli-
mafeste Baume zu ersetzen. Dabei ist 1 Baum an gleicher Stelle bzw. in der direkten Umgebung zu pflanzen. Fir weitere
Ersatzpflanzungen ist ein passender Standort zu finden.

Zum Schutz der Platanen im Senkgarten ,Auguste und August” ist eine Wurzelbrlicke (mit entsprechender Belastungs-
klasse) vorzusehen.

Begriindung

Das Plangebiet ist geprdgt von erhaltenswerten Solitargehdlzen sowie von erhaltenswerten Gehélzgruppen. Der Gehdlz-
bestand ist aus stadtklimatischer Sicht von besonderer Bedeutung und soll dauerhaft erhalten bleiben und gepflegt werden.
Aufgrund der stadtebaulichen Planung kénnen nicht alle Gehélzbestande im Plangebiete erhalten bleiben. Die festgesetz-
ten Gehdlze sind daher besonders zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eine Erganzung zur Festsetzung
bezieht sich zudem auf die Nachpflanzung der Gehdlze bei Abgang. Hier sind stadtklimafeste Baume derselben Artgruppe
dem Bestandshaum vorzuziehen.

Der Schutz und der Erhalt haben positive Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope, die Biotopverbundfunktion
sowie auf das Landschaftsbild als Teil der Griinverbindung. Mit dieser Festsetzung wird teilweise den Vorgaben des Land-
schaftsplans der LH Dresden, den Griinverbund zu erhalten und zu entwickeln sowie den Vorgaben des INSEK eines stadt-
teilibergreifenden Griinkorridor entsprochen.

6.3 Sonstige griinordnerische Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

Baugrund und Altlasten

Altlastenverdachtsflache
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GemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sollen im Bebauungsplan Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, gekennzeichnet werden. Die Kennzeichnung erfolgt zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, die
sich aus nachgewiesenen Bodenkontamination ergeben.

Im Bereich des Baufeldes Narrenhausel ist im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) unter der Kennziffer AKZ 104109 -
Verflillung am Narrenhdusel erfasst. Im stidlichen Teil des Plangeltungsbereichs befindet sich eine Flache von ca. 8.250 m2
auf der ab 1945 Bau- und Triimmerschutt abgelagert wurde. Somit besteht die Besorgnis, dass darin enthaltene toxische
Bodenverunreinigungen gesundheitsschadigende Wirkungen entfalten konnen. Da Gesundheitsgefahrdungen mit den An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen jedoch unvereinbar sind, ist ein direkter Kontakt mit kontami-
niertem Boden dauerhaft zu unterbinden. Dies kann durch Bodenaustausch oder andere geeignete bautechnische Siche-
rungsmaBnahmen erfolgen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass weitere Ablagerungen/Altlasten im Plangebiet vorhanden sind. Werden bei Abbruch-
/Bodenaushubarbeiten belastete Bodenstellen angetroffen, so ist der Bauherr verpflichtet, sofort die zustandige Abfall- und
Bodenschutzbehérde im Umweltamt zu konsultieren. Diese entscheidet (iber die weitere Verfahrensweise.

Trimmerschuttverbreitungsgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trlimmerschuttverbreitungsgebietes. Hierbei handelt es sich um groBflachig, siedlungs-
bedingt erhdhte Schadstoffgehalte — insbesondere Schwermetalle und polyzyklische aromatischen Kohlenwasserstoffe
(PAK) — vorwiegend aus Trimmerschutt (vgl. stadtisches Informationssystem Cardo). GroBflachige Trlimmerschuttverbrei-
tungen sind keine Altlastenverdachtsflachen . S. des BBodSchG2 (vergl. § 2, Abs. 5, Ziffer 1 BBodSchG). Dennoch bewirken
Trlimmerschuttbeimengungen im Oberboden in der Regel erhéhte Gehalte der genannten Schadstoffe und somit schadliche
Bodenveranderungen. Deshalb ist (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB3) zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf
Freiflachen eine fiir die konkrete Nutzung geeignete Oberbodenschicht herzustellen bzw. nachzuweisen. Die Méachtigkeit
der unbelasteten Oberbodenschicht muss mindestens der in Anhang 1, Tabelle 1 der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung4 (BBodSchV) angegebenen nutzungsbezogenen Beprobungstiefe entsprechen.

Flachen mit Bodenbelastungen

In den Flachen mit Bodenbelastungen sind alle Erdbauarbeiten durch eini. S. des § 18 BBodSchG geeignetes Ingenieurbiro
zu begleiten und zu dokumentieren.

Bei der Herstellung von Spielflachen innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist unbelasteter Boden in einer Schichtdicke
von mindestens 35 cm aufzubringen bzw. potentiell belasteter Boden in dieser Schichtdicke entsprechend auszutauschen.

Baum- und Geholzschutz

Die Rodung von Gehélzen ist auf das absolut notwendige MaB zu beschranken. Gehélze sind wéhrend BaumaBnahmen
durch Einzelbaumschutz oder Vegetationsschutzzaune gemaB DIN 18920 und gemaB der Satzung der Landeshauptstadt
Dresden zum Schutz von Baumen und anderen wertvollen Gehélzen (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils gultigen Form
besonders zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Versehentlich beeintrachtigte, zerstorte bzw. abgegangene Gehdlze sind
ihrer Art entsprechend nachzupflanzen.

Bei Rodungen und Baumfallungen ist die Satzung der Landeshauptstadt Dresden zum Schutz von Baumen und anderen
wertvollen Gehdlzen (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils giiltigen Form zu beachten.

Baustelleneinrichtung

Der Eingriff in die Flache und die Ausdehnung der Baustelle sind auf das absolut notwendige MaB zu reduzieren. Die
Baustelleneinrichtung sollte grundsatzlich so wenig wie méglich Lagerflachen und Fahrwege vorsehen. Bei dem Anlegen
von Baugruben und allen anfallenden Arbeiten sollten Fallen fir Kleintiere, Amphibien und Végel vermieden werden.
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Bauzeitenregelung

Unter Beachtung des § 39 Abs. 5 BNatSchG sind Gehélzrodungen nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
mdglich. Auch die Baufeldfreimachung, der Gebaudeabriss und der Baubeginn sollen in diesem Zeitraum erfolgen. In dieser
Phase sind die Brutzeit der Vogel und die Wochenstubenzeit der Fledermause abgeschlossen.

Im Bereich der Brutplétze der Dohle sowie im 20 m Radius um die betroffenen Strukturen durfen im Zeitraum des Nestbaus
sowie innerhalb der Brutzeit der Dohle keine Bautdtigkeiten stattfinden. Dies betrifft den Zeitraum zwischen Marz bis Juni.

Bodenschutz

Auf bestehende gesetzliche Melde- und Mitteilungspflichten bei Durchfiihrung von Bodenaufschliissen und Bohrarbeiten
gem. Sachsische Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachskKrWWBodSchG) wird entsprechend hingewiesen. Zum
Schutz des Bodens soll der bei der Bebauung anfallende unkontaminierte Bodenaushub getrennt und méglichst wieder-
verwendet werden.

Schutz vor zu hohen Radonimmissionen

Zum gegenwartigen Kenntnisstand liegen keine Anhaltspunkte iber radiologisch relevante Hinterlassenschaften fir dieses
Plangebiet vor.

Das Plangebiet weist eine Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft unter 15 kBg/m3 auf. Flachen mit Werten unter
15 kBg/m3 werden als vernachlassigbar eingestuft.

Pflanzempfehlungen

Empfehlung fir zu verwendende Gehélze und Stauden (Pflanzenauswahlliste) zu den nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB getroffenen Festsetzungen:

Von den geplanten Pflanzungen sind 70% der gewahlten Arten den Pflanzenlisten zu entnehmen. Die Gbrigen 30% sind
frei wahlbar, jedoch muss die Auswahl standortgerecht und klimaangepasst sein. Nach Riicksprache mit dem Umweltamt
sind Anderungen bzw. andere Pflanzungen méglich.

Pflanzliste 1: stadtklimafeste Baume fiir unterbaute Flachen - Wuchshohe 6-12m

Acer monspessulanum spec. Franzosischer Ahorn
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne

Betula pendula WeiBbirke

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus colurna Baumhasel

Crataegus persimilis / prunifolia Pflaumenblattriger Weidorn
Crataequs lavallei 'Carrierei’ Apfel-Dorn, Baum-Weidorn
Cotinus coggygria Perlickenstrauch

Gleditsia triacanthos ‘Skyline' Falscher Christusdorn, dornenlose Sorte
Fraxinus ornus Blumen-Esche, Manna-Esche
Malus toringo Kleinfruchtiger Zierapfel
Malus evereste Zierapfel

Mespilus germanica Mispel

Ostrya carpinifolia Gewdhnliche Hopfenbuche
Prunus hillieri ,Spire’ Zierkirsche

Prunus serotina Spate Traubenkirsche
Sorbus aria ‘Magnifica' Mehlbeere

Quercus coccinea Scharlach-Eiche
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Pflanzenauswahlliste 2: stadtklimafeste Bdume fiir nicht unterbaute Fldchen - Wuchshéhe 5-15 m Wuchshéhe

Die Pflanzenauswahlliste wurden nach den Angaben zum Landschaftsplan Dresden 2018, Anlage 8 — Listen empfohlener
Gehdlzarten zusammengestell.

sehr gute Eignung

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides 'Cleveland' Spitz-Ahorn 'Cleveland'
Acer platanoides 'Columnare’ Spitz-Ahorn ‘Columnare’
Alnus incana Grau-Erle

Alnus x spaethii Spaeths Erle

Carpinus betulus ,Frans Fontaine’ Hainbuche

Gleditsia triacanthos ,Skyline’ Lederh(lsenbaum

gute Eignung

Crataegus Hybride Apfeldorn

Cydonia oblonga Quitte

Fraxinus ornus Blumenesche
Koelreuteria paniculata Blasenbaum, Blasenesche
Morus alba WeiBer Maulbeerbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Pflanzenauswahlliste 3: stadtklimafeste Baume fiir nicht unterbaute Flachen - Wuchshohe > 15m

Die Pflanzenauswahlliste wurden nach den Angaben zum Landschaftsplan Dresden 2018, Anlage 8 — Listen empfohlener
Geholzarten zusammengestellt.

sehr gute Eignung

Ginkgo biloba Ginkgo

Quercus robur ,Fastigiata Koster' Saulen-Eiche

Tilia cordata 'Greenspire' Amerikanische Stadt-Linde
Tilia tomentosa 'Brabant' Silber-Linde 'Brabant’
gute Fignung

Acer cappadocicum Kolchischer Blutahorn
Acer pseudoplatanus ,Bruchem’ Berg-Ahorn ,Bruchem’
Acer pseudoplatanus ,Purpurascens’  Berg-Ahorn ,Purpurascens’
Carpinus betulus ,Fastigiata’ Saulen-Hainbuche

Corylus colurna Baum-Hasel

Fraxinus angustifolia ,Raywood’ Schmalblattrige Esche
Fraxinus excelsior ,Altena’ Gewohnliche Esche
Fraxinus excelsior 'Geessink' Esche

Liquidambar styraciflua Amberbaum

Quercus cerris Zerr-Eiche

Quercus coccinea Scharlach-Eiche

Pflanzenauswabhlliste 4: standortgerechte Straucher

Die Pflanzenauswahlliste wurden nach den Angaben zum Landschaftsplan Dresden 2018, Anlage 8 — Listen empfohlener
Geholzarten zusammengestellt.

Arctostaphylos uva-ursi Echte Barentraube
Chamaespartium sagittale Fliigelginster, Erdpfriemen
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Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel

Cotoneaster integerrimus Gemeine Zwergmispel, Felsen-Zwergmispel
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn (i. w. S.)
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn

Cytisus scoparius Besenginster, Besenpfriem
Daphne mezereum Gemeiner Seidelbast

Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhiitchen
Genista tinctoria subsp. tinctoria Gewohnlicher Farber-Ginster
Juniperus communis subsp. communis Gemeiner Wacholder
Lembotropis nigricans Schwarzender GeiBklee

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus padus subsp. padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Prunus spinosa Schwarzdorn, Schlehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rosa gallica Essig-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose

Rubus caesius Bereifte Brombeere, Kratzbeere, Bockbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Roter Holunder, Berg-Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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7  Literatur / Fachgutachten / Gesetze

Gesetze, Verordnungen und Satzungen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306) geandert worden ist

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. I S. 1554), die zuletzt durch Artikel
126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 geandert worden ist

KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I S. 212), das zuletzt durch Artikel 20 des Gesetzes vom
10. August 2021 (BGBI. I S. 3436) geandert worden ist

WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. | Nr. 5) gedndert worden ist

UVPG - Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. |
S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist

SachsBO - Sachsische Bauordnung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die
zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

SachsDSchG - Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229), das zuletzt durch Artikel 23 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

SachsKrWBodSchG - Séchsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz vom 22. Februar 2019 (SachsGVBI.
S.187)

SachsNatSchG - Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist

SachsWG - Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

GSchS - Satzung der Landeshauptstadt Dresden zum Schutz von Baumen und anderen wertvollen Geholzen
(Gehdlzschutzsatzung) vom 16. Juni 1995 (Dresdner Amtsblatt vom 14. September 1995), geandert durch
Anderungssatzung vom 25. November 1999 (Dresdner Amtsblatt vom 16. Dezember 1999)

StGaFaS - Satzung der Landeshauptstadt Dresden iber Stellplatze und Garagen sowie Abstellpldtze fir Fahrrader
(Stellplatz-, Garagen- und Fahrradabstellplatzsatzung — StGaFaS) vom 29. Juni 2018

Gemeinsame Verordnung der Landesdirektionen Dresden und Leipzig zur Bestimmung des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung , Elbtal zwischen Schona und Mihlberg” vom 1. Februar 2011
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Verordnung der Landeshauptstadt Dresden zur Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes , Dresdner Elbwiesen und -
altarme” Vom 29. August 1996 Rechtsbereinigt mit Stand vom 30. April 2015

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

Fachplanungen
FNP 2020 — Flachennutzungsplan in den Stadtgrenzen vom 1. Januar 1999 der Landeshauptstadt Dresden i.d.F.v.
31.01.2020

INSEK - Integriertes Stadtentwicklungskonzept Dresden, Zukunft Dresden 2025+ der Landeshauptstadt Dresden,
Stadtplanungsamt in Zusammenarbeit mit den Fachamtern der Landeshauptstadt Dresden, Januar 2016

LEP 2013 - Landesentwicklungsplan Sachsen des Sachsisches Staatsministerium des Innern - Verordnung der Sachsischen
Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14. August 2013, (SachsGVBI. S. 582)

LP 2018 - Landschaftsplan der Landeshauptstadt Dresden, giiltig mit Beschluss des Stadtrates vom 17. Mai 2018
(Beschlussnummer VV1999/17)

RP 2020 - Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung 2020 des Regionalen Planungsverband
Oberes Elbtal/Osterzgebirge - beschlossen als Satzung durch Beschluss VV 02/2019 der Verbandsversammlung am
24.06.2019 genehmigt mit Bescheid des Sachsischen Staatsministeriums fiir Regionalentwicklung vom 08.06.2020
wirksam seit 17.09.2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen Anzeiger des Sachsischen
Amtsblattes Nr. 38/2020 vom 17.09.2020

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

Literatur, Grundlagen und Umwelt-Informationssysteme im Internet

BAUMSCHULE LORENZ VON EHREN - www.lve-baumschule.de/pflanzen/klimabaeume/

GALK e.V. - Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz- https://www.galk.de/

LfULG B - Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Landschaftsgliederung Sachsen, Fachbeitrag
zum Landschaftsprogramm — Naturraum und Landnutzung — Steckbrief , Stadtlandschaft Dresden”,
www.natur.sachsen.de/download/Landschaftsgliederung Sachsens Erlaeuterung.pdf, abgerufen im Januar /
Februar 2023

LFULG B - Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Landschaftsdkologische Charakterisierung
von 30 Naturraumen, https://www.natur.sachsen.de/landschaftsokologische-charakterisierung-von-30-
naturraumen-23087.html, abgerufen im Januar / Februar 2023

LFULG C - Séchsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Fachinformationssystem
Boden/Methodendatenbank Bodenschutz: Bodenbewertung auf Grundlage v. Daten der Bodenkundlichen
Landesaufnahme (KA5) mittels sachsischen Bodenbewertungsinstruments. 2009

LFULG D - Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: iDA — interdisziplindre Daten und
Auswertungen -
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/command/index.xhtml;jsessionid=95337F 1F1
392E26485FFOCAEEEODACCC?mapld=e3aelaba-8247-41f2-a486-
a8bde93bad77&useMapSrs=true&mapSrs=EPSG%3A25833&mapExtent=201113.97813749965%2C5544082.07
8828898%2C580134.6468625003%2C5745199.921171102, abgerufen im Januar / Februar 2023
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LH DRESDEN A - Landeshauptstadt Dresden: Themenstadtplan im Internet, https://stadtplan.dresden.de/, abgerufen im
Januar / Februar 2023

LH DRESDEN B - Landeshauptstadt Dresden: Numerisches Bewertungsschema fiir Natur und Landschaft vom 07. Februar
2002 in der Uberarbeiteten Fassung vom 30. Januar 2018

LH DRESDEN C - Landeshauptstadt Dresden, Umweltatlas Dresden
LH DRESDEN D - Landeshauptstadt Dresden, Umweltamt - Radonrisikoklassen

MANNSFELD / SYRBE - Mannsfeld, Karl; Syrbe, Ralf-Uwe: Naturrdume in Sachsen. Forschungen zur Deutschen Landeskunde
Bd. 257. Deutsche Akademie fiir Landeskunde, Selbstverlag, Leipzig 2008.

VOGELWARTE - Schweizerische Vogelwarte Sempach, Vogelkollisionen an Glas vermeiden, abgerufen Mai 2022,
https://www.vogelwarte.ch/assets/files/voegel/ratgeber/gefahren/MB Voegel und Glas D 2017.pdf

VOGELWARTE - Schweizerische Vogelwarte Sempach, Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, abgerufen Mai 2022,
https://www.vogelwarte.ch/assets/files/publications/upload2017/schmid 2012 voegel glas licht de.pdf

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

Gutachten | Fachbeitrdage

BIELENBERG ARCHITEKTEN 2021 - Bebauungsplan Nr. 3018, Dresden-Innere Neustadt Nr. 9, Kénigsufer,
BIELENBERG ARCHITEKTEN. Architektur + Stadtebau, Dresden Stand 28.09.2021

MEP Plan 2021 - Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan 3018 — Dresden — Innere Neustadt Nr. 9, Konigsufer, MEP
Plan GmbH, Naturschutz, Forst- & Umweltplanung, Dresden 10.12.2021

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

Plangrundlage
[wird im weiteren Verfahren erganzt)
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8  Karten und Anlagen
Karte 1 — Grlinordnungsplan Bestand, MaBstab 1:500, vorlaufige Fassung 03.03.2023
Karte 2 — Grlinordnungsplan MaBnahmen, MaBstab 1:500, noch nicht vorliegend

Anlage 1 — Bestandsaufnahme Geholze
Anlage 2 — Bestandsaufnahme Gehélze — Baumliste
Anlage 3 — Bewertung Bestandserhaltung Gehdlze auf Grundlage der stadtebaulichen Planung noch nicht vorliegend

Anlage 4 — Artenschutzbeitrag
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Bebauungsplan Nr. 3018 resden-Neustadt Nr. 9 onigsufer

Legende

BNK Dresdner Modell, Bestand

A0 versiegelte Flachen (Flachenwert 0)

Gebaude ohne Dachbegrinung

Bewegungsflachen, vollversiegelt Strallen, Wege und Platze:
Parkplatz, Strallen mit Asphaltdeckschicht, Fusswege mit Betonplatten / -pflaster

A1 teilversiegelte Flachen (Flachenwert 0,1)

l

wasserdurchlassig befestigte Weg und Platze, vegetationslose Flachen:
Holzdecks mit Kiesunterbau, sandgeschldammte Decken, Natursteinpflasterflacher
Uber Grunflache

~

A2 Freiflachen, begrint (Flachenwert 0,2)

Begriinte Versickerungsflachen / Rasen
artenarmer Rasen ohne Gehdlze

A3 Freiflachen, intensiv genutzt (Flachenwert 0,3)

Sukzessionsflachen (1 - 3 Jahre)
Jungaufwuchs von Gehdlzen, sich Uberlassenen Wiesenflachen

A4 Freiflachen, mit Gehdlzen jungen Alters (Flachenwert 0,4)

Einzelbdume und Gehdlzgruppen bis 20 Jahre

Friedhof, Park (strukturarm oder hoher Anteil an nichtheimischen Arten)
Grol¥flachige Pflanzflachen mit nichtheimischen Arten

Gartendenkmal
Parkwiese / Hotelgarten Bellevue

Gartendenkmal / Saghgesamtheit Obj.Nr. 09307155
Neustadter Markt und*Hauptstrale

A6 Freiflachen, Geholze mittleren Alters (Flachenwert 0,6)

Einzelbdume und Gehdlzgruppen ab 20 Jahre bis 90 Jahre
- Hecken (struktur- oder artenarm)

A8 Gehoblze, hohen Alters (Flachenwert 0,8)

Einzelbdume und Gehdlzgruppen tber 90 Jahre

Zusatzinformationen

Gartendenkmal
2 Hotelgarten Bellevue D
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Bebauungsplan Nr. 3018

Dresden-Neustadt Nr. 9 Konigsufer
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Legende

Bestandsaufnahme Gehdlze

Bestand Laubbdume STU > 30 cm, > 20 Jahre bis 90 Jahre
® 0O O/008 - Baume im &stlichen Bereich des Geltungsbereichs

008 \W/008- Baume im ostlichen Bereich des Geltungsbereichs
Nummerrierung siehe Gehdlzliste

o

XO/O42 Nicht vorhandene bzw. bereits geféllte Gehdlze

gegenuber Grundlage Vermessung Stand 20.04.2021
(Bestandsaufnahme Gehdlze Oktober 2022)

@ Bestand GrofRstraucher Gesamtbasis > 30 cm
Q Kleinstraucher einzeln
///é Gesamtbewertung Vitalitat und Schadtyp nach FLL flr Bdume in der Stadt
4
o s Vitalitatsstufe: 0 - vital
7
% gesund bis leicht geschadigt Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt

eschadiat Vitalitatsstufe: 1 - geschwéacht

g 9 Schadstufe: 1 - geschadigt

. Vitalitatsstufe: 2 - geschadigt
sehr stark geschadigt Schadstufe: 2 - stark geschadigt

Gartendenkmal \ \ ~ Vitalitatsstufe: 3 - absterbend
Parkicse / Hotelgarten Bellevue * N\ absterbend / tot Schadstufe: 4 - absterbend / tot

N Bewertung nicht méglich
Z N N\ Gartendenkmal / Saghgesamtheit Obj.Nr. 09307155 augenscheinlich gesund bis leicht geschadigt
C % . Neustédter&arkt und HauptstralRe
Wil N
‘ | N N\ \ O \ Zusatzinformationen
G denkmal \\\"'//
il SR
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Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 3052
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Betrachtungsbereich (15-m-Radius)

Grenze Innenbereich § 34 zu Aulienbereich § 35
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Grinordnungsplan Kénigsufer - Gehélzbestand / Bereich Ost - Bdume

hase

landschaftsarchitektur

Nr.
NR. GOP | Nr. GDP Baum Name botanisch Name deutsch St@ in cm | StU nach | Kronen-@ | Geschitztes |Vitalitit / Schadstufe nach FLL Bemerkung Zustand Bemerkung MaBnahmen
incm inm Alter
kataster
0/001 Ab4 13 Platanus x Ahornblattrige 70 220 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital Standort angrenzend an KépkestraRRe in Hochbeet, Breite Hochbeet ca. 2,00m; Erhalt, Nachpflanzen der selben Art am gleichen Standort bei Abgang;
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Wurzelraum eingeschrankt; Aste straRenseitig beschnitten (Verkehrssicherheit), aulerhalb Geltungsbereich
ausladenende Aste Richtung Parkplatz; Unterwuchs mit Bodendeckern
0/002 A63 14 Platanus x Ahornblattrige 70 220 24 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Standort angrenzend an KépkestraRRe in Hochbeet, Breite Hochbeet ca. 2,00m; Fallung durch erforderliche TG- Zufahrten;
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Wourzelraum eingeschrinkt; Aste straRenseitig beschnitten (Verkehrssicherheit), aulerhalb Geltungsbereich; Bilanzierung nicht Gber GOP (?7?)
ausladenende Aste Richtung Parkplatz; Unterwuchs mit Bodendeckern
0/003 A62 15 Platanus x Ahornblattrige 70 220 20 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital Standort angrenzend an KépkestraRRe in Hochbeet, Breite Hochbeet ca. 2,00m; Erhalt, Nachpflanzen der selben Art am gleichen Standort bei Abgang;
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Wurzelraum eingeschrankt; Aste straRenseitig beschnitten (Verkehrssicherheit), aulerhalb Geltungsbereich
ausladenende Aste Richtung Parkplatz; Unterwuchs mit Bodendeckern
0/004 A61 16 Platanus x Ahornblattrige 60 190 16 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Standort angrenzend an KopkestraRe in Hochbeet, Breite Hochbeet ca. 2,00m; Erhalt, Nachpflanzen der selben Art am gleichen Standort bei Abgang;
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Wourzelraum eingeschrinkt; Aste straRenseitig beschnitten (Verkehrssicherheit), aulerhalb Geltungsbereich
ausladenende Aste Richtung Parkplatz; Unterwuchs mit Bodendeckern
0/005 A60 17 Platanus x Ahornblattrige 70 220 20 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Standort angrenzend an KoépkestraRe in Hochbeet, Breite Hochbeet ca. 2,00m; Erhalt, Nachpflanzen der selben Art am gleichen Standort bei Abgang;
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Wourzelraum eingeschrinkt; Aste straRenseitig beschnitten (Verkehrssicherheit), auBerhalb Geltungsbereich
ausladenende Aste Richtung Parkplatz; Unterwuchs mit Bodendeckern
0/006 A59 18 Platanus x Ahornblattrige 70 220 16 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Standort angrenzend an KopkestraBe in Hochbeet, Breite Hochbeet ca. 2,00m; Erhalt, Nachpflanzen der selben Art am gleichen Standort bei Abgang;
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Wourzelraum eingeschrinkt; Aste straRenseitig beschnitten (Verkehrssicherheit), aulerhalb Geltungsbereich
ausladenende Aste Richtung Parkplatz; Unterwuchs mit Bodendeckern
0/007 A58 19 Platanus x Ahornblattrige 60 190 16 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Standort angrenzend an KoépkestraRe in Hochbeet, Breite Hochbeet ca. 2,00m; Erhalt, Nachpflanzen der selben Art am gleichen Standort bei Abgang;
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Wourzelraum eingeschrinkt; Aste straRenseitig beschnitten (Verkehrssicherheit), auBerhalb Geltungsbereich
ausladenende Aste Richtung Parkplatz; Unterwuchs mit Bodendeckern
0/008 A57 20 Platanus x Ahornblattrige 70 220 14 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Standort angrenzend an KopkestraBe in Hochbeet, Breite Hochbeet ca. 2,00m; Fallung durch erforderliche TG- Zufahrten;
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Wourzelraum eingeschrinkt; Aste straRenseitig beschnitten (Verkehrssicherheit), aulerhalb Geltungsbereich; Bilanzierung nicht Gber GOP (??)
ausladenende Aste Richtung Parkplatz; Unterwuchs mit Bodendeckern
0/009 A56 21 Platanus x Ahornblattrige 20 65 5 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Standort angrenzend an KépkestraRe in Hochbeet, Breite Hochbeet ca. 2,00m; Erhalt, Nachpflanzen der selben Art am gleichen Standort bei Abgang;
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Wourzelraum eingeschrinkt; Aste straRenseitig beschnitten (Verkehrssicherheit), aulerhalb Geltungsbereich
ausladenende Aste Richtung Parkplatz; Unterwuchs mit Bodendeckern; kleiner als
Nachbarbdume, vermutlich Nachpflanzung
0/010 A55 22 Platanus x Ahornblattrige 50 158 12 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht Standort angrenzend an KopkestraRRe in Hochbeet, Breite Hochbeet ca. 2,00m; Erhalt, Nachpflanzen der selben Art am gleichen Standort bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 1 - geschadigt Wourzelraum eingeschrinkt; Aste straBenseitig beschnitten (Verkehrssicherheit),
ausladenende Aste Richtung Parkplatz; Unterwuchs mit Bodendeckern;
trockene Aste, lichte Krone, kleiner als 0/011, Stammrisse
0/011 A54 23 Platanus x Ahornblattrige 60 190 17 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital Standort angrenzend an KépkestraRRe in Hochbeet, Breite Hochbeet ca. 2,00m; Erhalt, Nachpflanzen der selben Art am gleichen Standort bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Wourzelraum eingeschrinkt; Aste straBenseitig beschnitten (Verkehrssicherheit),
ausladenende Aste Richtung Parkplatz; Unterwuchs mit Bodendeckern
0/012 A53 24 Platanus x Ahornblattrige 60 190 16 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Standort angrenzend an KépkestraRe in Hochbeet, Breite Hochbeet ca. 2,00m; Erhalt, Nachpflanzen der selben Art am gleichen Standort bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Wourzelraum eingeschrinkt; Aste straRenseitig beschnitten (Verkehrssicherheit),
ausladenende Aste Richtung Parkplatz; Unterwuchs mit Bodendeckern
0/013 A52 25 Platanus x Ahornblattrige 70 220 20 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital Standort angrenzend an KoépkestraRRe in Hochbeet, Breite Hochbeet ca. 2,00m; Erhalt, Nachpflanzen der selben Art am gleichen Standort bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Wurzelraum eingeschrankt; Aste straRenseitig beschnitten (Verkehrssicherheit),
ausladenende Aste Richtung Parkplatz; Unterwuchs mit Bodendeckern
0/017 A45 Acer platanoides Spitz-Ahorn 50 158 18 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Fallung aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang Kopckestrale erforderlich
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/023 A51 Acer platanoides Spitz-Ahorn 50 158 15 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Erhalt, Nachpflanzen der selben Art am gleichen Standort bei Abgang
(139) Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/027 A21 Acer platanoides Spitz-Ahorn 30 95 6 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht abgestorbene Aste, diinner Wuchs Baumkrone Fallung aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang Kopckestrale erforderlich
(70) Schadstufe: 1 - geschadigt
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Grinordnungsplan Kénigsufer - Gehélzbestand / Bereich Ost - Bdume

hase

landschaftsarchitektur

Nr.
NR. GOP | Nr. GDP Baum Name botanisch Name deutsch St@ in cm | StU nach | Kronen-@ | Geschitztes |Vitalitit / Schadstufe nach FLL Bemerkung Zustand Bemerkung MaBnahmen
incm inm Alter
kataster
0/030 Al8 Acer platanoides Spitz-Ahorn 50 158 14 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht abgestorbene Aste, diinner Wuchs Baumkrone Fallung aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang Kopckestrale erforderlich
Schadstufe: 1 - geschadigt
0/031 Al7 Acer negundo Eschen-Ahorn 20 63 3 Wildwuchs [Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht Astabbruch, Totholz, trocken Fallung aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KopckestralRe erforderlich
Schadstufe: 1 - geschadigt
0/032 Al6 Acer negundo Eschen-Ahorn 50 158 10 Wildwuchs |Vitalitatsstufe: 0 - vital Fallung aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang Kopckestrale erforderlich
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/033 Al5 - - - - - - Vitalitatsstufe: 3 - absterbend mehrstimmig, abgestorben, Aste abgebrochen
Schadstufe: 4 - absterbend / tot
0/036 Al2 Acer platanoides Rétlicher Spitz-Ahorn 30 95 6 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
'Schwedleri' Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt erforderlich
0/038 Al0 Acer negundo Eschen-Ahorn 30 95 9 Wildwuchs [Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht diirre und tote Aste, Astabbruch, einseitige Wuchs auf Béschung, Wildwuchs Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRRe
Schadstufe: 1 - geschadigt erforderlich
0/039 A9 - - - - - - Baum gefallt Baum gefallt, Stockaustriebe aus Wurzelstubben
0/041 A5 - - - - - - Baum gefillt nicht mehr vorhanden
0/043 A28 Acer Berg-Ahorn 20 63 5 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Boschungsbegriinung Trimmerschuttebene (nach 1945), teils verwildert; relativ Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
pseudoplatanus Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt junger Baum, Aufwuchs auf Béschung, mit Efeu bewachsen; erforderlich
0/044 A27 Acer Berg-Ahorn 20 63 6 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Boschungsbegriinung Trimmerschuttebene (nach 1945), teils verwildert; relativ Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang Képckestrale
pseudoplatanus Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt junger Baum, Aufwuchs auf Béschung, mit Efeu bewachsen; erforderlich
0/045 A26 Acer platanoides Spitz-Ahorn 20 63 6 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Boschungsbegriinung Trimmerschuttebene (nach 1945), teils verwildert; relativ Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt junger Baum, Aufwuchs auf Boschung, mit Efeu bewachsen; erforderlich
0/046 A25 Acer platanoides Spitz-Ahorn 20 63 6 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Boschungsbegriinung Trimmerschuttebene (nach 1945), teils verwildert; relativ Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt junger Baum, Aufwuchs auf Boschung, mit Efeu bewachsen; erforderlich
0/047 A24 Acer platanoides Spitz-Ahorn 30 95 6 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Boschungsbegriinung Trimmerschuttebene (nach 1945), teils verwildert; relativ Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt junger Baum, Aufwuchs auf Boschung, mit Efeu bewachsen; erforderlich
0/048 A35 Acer Berg-Ahorn 20 63 5 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Boschungsbegriinung Trimmerschuttebene (nach 1945), teils verwildert; relativ Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
pseudoplatanus Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt junger Baum, Aufwuchs auf Boschung, mit Efeu bewachsen; erforderlich
0/049 A34 Acer Berg-Ahorn 10/20/20 | 32/63/63 3/6/4 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mehrstammig; Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
0/050 pseudoplatanus Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Boschungsbegriinung Trimmerschuttebene (nach 1945), teils verwildert; relativ erforderlich
0/051 iunger Baum. Aufwuchs auf Béschung. mit Efeu bewachsen
0/052 A33 Acer Berg-Ahorn 20/20 63/63 5/5 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital zweistammig; Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
0/053 pseudoplatanus Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Boschungsbegriinung Trimmerschuttebene (nach 1945), teils verwildert, mit Efeu |erforderlich
bewachsen
0/054 A32 Acer Berg-Ahorn 10 32 4 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Boschungsbegriinung Trimmerschuttebene (nach 1945), teils verwildert, mit Efeu [Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
pseudoplatanus Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt bewachsen erforderlich
0/055 A31 Pinus nigra Schwarz-Kiefer 10 32 4 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Boschungsbegriinung Trimmerschuttebene (nach 1945), teils verwildert, mit Efeu [Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt bewachsen; zweistdmmig erforderlich
0/056 A30 Acer negundo Eschen-Ahorn 10 32 4 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Boschungsbegriinung Trimmerschuttebene (nach 1945), teils verwildert, mit Efeu [Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt bewachsen; erforderlich
0/057 A29 Acer platanoides Spitz-Ahorn 10 32 4 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Boschungsbegriinung Trimmerschuttebene (nach 1945), teils verwildert, mit Efeu [Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt bewachsen; erforderlich
0/058 A32a Acer Berg-Ahorn 60 189 14 ca. 70 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht wertvolles Gehélz; Solitar, dreistammig; Efeubewuchs bis in Seitenasten (2/3 des  |Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
pseudoplatanus Schadstufe: 1 - geschadigt Baums) erforderlich
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0/059 A32b Acer Berg-Ahorn 40 126 10 ca. 70 Jahre |Vitalitatsstufe: 2 - geschadigt fast abgestorben Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
pseudoplatanus Schadstufe: 2 - stark geschadigt erforderlich
0/060 A36 Acer negundo Eschen-Ahorn 20 63 4 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital Wildwuchs/ Abpflanzung entlang Zaun Caravanstellplatz, vermutl. nach Abbruch Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Gebdude; erforderlich
0/061 A37 Acer platanoides Spitz-Ahorn 30 95 6 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital Wildwuchs/ Abpflanzung entlang Zaun Caravanstellplatz, vermutl. nach Abbruch Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Gebdude; erforderlich
0/062 A38 Acer platanoides Spitz-Ahorn 20 63 4 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital Wildwuchs/ Abpflanzung entlang Zaun Caravanstellplatz, vermutl. nach Abbruch Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Gebdude; erforderlich
0/063 A39 Acer negundo Eschen-Ahorn 20 63 5 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital Wildwuchs/ Abpflanzung entlang Zaun Caravanstellplatz, vermutl. nach Abbruch Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Gebaude; erforderlich
0/064 A40 Acer platanoides Spitz-Ahorn 20 63 5 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital Wildwuchs/ Abpflanzung entlang Zaun Caravanstellplatz, vermutl. nach Abbruch Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRRe
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Gebaude; erforderlich
0/065 A4l Acer negundo Eschen-Ahorn 20 63 7 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital Wildwuchs/ Abpflanzung entlang Zaun Caravanstellplatz, vermutl. nach Abbruch Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Gebaude; erforderlich
0/066 A65 Platanus x Ahornblattrige 60 190 22 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt erforderlich
0/067 A66 Platanus x Ahornblattrige 70 220 22 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt erforderlich
0/068 A67 Platanus x Ahornblattrige 60 190 22 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang Képckestrale
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt erforderlich
0/069 A68 Platanus x Ahornblattrige 70 220 22 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt erforderlich
0/070 A69 Platanus x Ahornblattrige 80 251 22 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt erforderlich
0/071 A70 Platanus x Ahornblattrige 70 220 22 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt erforderlich
0/072 A71 Platanus x Ahornblattrige 70 220 22 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt erforderlich
0/073 A72 Platanus x Ahornblattrige 70 220 22 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt erforderlich
0/074 A73 Platanus x Ahornblattrige 70 220 22 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt erforderlich
0/075 A74 Platanus x Ahornblattrige 80 252 22 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Bebauung entlang KépckestraRe
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt erforderlich
0/076 K47 Platanus x Ahornblattrige 40 126 10 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Wouchs klein fur Alter / Kronendruck durch alte Platanen, mit Efeu bewachsen Fallung, Belassen von 5 m Hochstubben an zu fallender Platane zum Erhalt von
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt geschitzten Efeu
0/077 K48 Platanus x Ahornblattrige 40 126 8 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Wouchs klein fur Alter / Kronendruck durch alte Platanen, mit Efeu bewachsen Fallung, Belassen von 5 m Hochstubben an zu fallender Platane zum Erhalt von
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt geschitzten Efeu
0/078 K49 Platanus x Ahornblattrige 30 95 8 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Wouchs klein fur Alter / Kronendruck durch alte Platanen, mit Efeu bewachsen Fallung, Belassen von 5 m Hochstubben an zu fallender Platane zum Erhalt von
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt geschitzten Efeu
0/079 K50 Platanus x Ahornblattrige 30 95 8 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Wouchs klein fur Alter / Kronendruck durch alte Platanen Fallung
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
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0/080 K45 Platanus x Ahornblattrige 240 754 25 ca.200 |Vitalitatsstufe: O - vital mehrstimmig, Rindenriss und abgestorbene Aste aufgrund Alter; Erhalt Geholz und Erhalt urspriingliches Hohenniveau der Pflanzung,
hispanica Platane Jahre Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt sehr alter und sehr groRer / stattlicher Baum, sehr wertvoll, erhaltenswiirdig, Nachpflanzen der gleichen Art am selben Standort im Hohenniveau des ehem.
naturdenkmalwiirdige Platane, Ensemble mit Baum Nr. O/081 "August und Blrgergartens bei Abgang;
Auguste" Griinfliche/ Baumscheibe ausreichend groR ausweisen, mind. Kronentraufe
Kronenradius Baum 12 m (Nachmessung durch UA/ Hr. Eifler am 26.01.21)
0/081 K46 Platanus x Ahornblattrige 300 943 25 ca. 200 |Vitalitatsstufe: O - vital mehrstimmig, Rindenriss und abgestorbene Aste aufgrund Alter; Erhalt Geholz und Erhalt urspriingliches Hohenniveau der Pflanzung,
hispanica Platane Jahre Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt sehr alter und sehr groRer / stattlicher Baum, sehr wertvoll, erhaltenswiirdig, Nachpflanzen der gleichen Art am selben Standort im Hohenniveau des ehem.
naturdenkmalwiirdige Platane; Ensemble mit Baum Nr. O/080 "August und Blrgergartens bei Abgang;
Auguste" Griinfliche/ Baumscheibe ausreichend groR ausweisen, mind. Kronentraufe
Kronenradius Baum 14 m (Nachmessung durch UA/ Hr. Eifler am 26.01.21)
0/082 Ka4 Acer Berg-Ahorn 40 126 10 Wildwuchs |Vitalitatsstufe: 0 - vital Wildwuchs, wéchst als Stockaustrieb von Nr. 0/083 Fallung
pseudoplatanus Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/083 K43 Acer Berg-Ahorn 50 158 12 ca. 70 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital zweistammig, mit Efeubewuchs; Fallung
pseudoplatanus Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt eigentlich dreistimmiger Baum, Stockaustrieb Nr. 0/082 aus abgesigtem Stamm
0/084 K42 Acer Berg-Ahorn 90 283 15 ca. 70 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Solitar Erhalt Geholz
pseudoplatanus Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/085 K41 Acer Berg-Ahorn 20 63 6 Wildwuchs |Vitalitatsstufe: 0 - vital Wildwuchs, wachst als Stockaustrieb von Nr. 0/086, schrankt Wuchs Berg-Ahorn  [Fallung im Zuge Rickbau Aufschuttungen zugunsten Wiederherstellung/
pseudoplatanus Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Nr. 0/086 ein Aufwertung Ufergestaltung in den Hhenebenen der urspriinglichen Gestaltung
von 1936 --> Erhalt priifen
0/086 K40 Acer Berg-Ahorn 40 126 10 ca. 70 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital eigentlich zweistimmiger Baum, Stockaustrieb Nr. 0/082 aus abgesagtem Stamm |Fallung im Zuge Ruickbau Aufschittungen zugunsten Wiederherstellung/
pseudoplatanus Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Aufwertung Ufergestaltung in den Hohenebenen der urspriinglichen Gestaltung
von 1936 --> Erhalt priifen
0/087 K39 Acer Berg-Ahorn 100 314 15 ca. 70 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Erhalt Geholz, Planung auf Erhalt des Baumes anpassen;
pseudoplatanus Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Ruckbau Aufschittungen zugunsten Wiederherstellung/ Aufwertung
Ufergestaltung in den Hohenebenen der urspriinglichen Gestaltung von 1936
prifen
0/088 K38 Acer platanoides Spitz-Ahorn 90 283 10 ca. 70 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Erhalt Geholz, Planung auf Erhalt des Baumes anpassen;
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Ruckbau Aufschittungen zugunsten Wiederherstellung/ Aufwertung
Ufergestaltung in den Héhenebenen der urspriinglichen Gestaltung von 1936
prifen
0/089 K37 Crataegus laevigata [Zweigriffeliger 30 95 6 ca. 70 Jahre |Vitalitatsstufe: 2 - geschadigt stark geschnitten, trockene Aste, kaum noch Austrieb Fallung im Zuge Riickbau Aufschiittungen zugunsten Wiederherstellung/
WeiRdorn Schadstufe: 2 - stark geschadigt Aufwertung Ufergestaltung in den Hohenebenen der urspriinglichen Gestaltung
von 1936
0/090 K51 Platanus x Ahornblattrige 50 158 10 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital mit Efeu bewachsen Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/091 K52 Platanus x Ahornblattrige 50 158 10 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/092 K53 Platanus x Ahornblattrige 50 158 10 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/093 K54 Platanus x Ahornblattrige 60 189 12 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/094 K55 Platanus x Ahornblattrige 50 158 12 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/095 K56 Platanus x Ahornblattrige 80 251 14 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/096 K57 Platanus x Ahornblattrige 60 189 16 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/097 K58 Platanus x Ahornblattrige 50 158 12 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/098 K59 Platanus x Ahornblattrige 40 126 8 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht Wuchs klein fur Alter / Kronendruck durch alte Platanen Fallung vorgesehen aufgrund Solitar Plantane Nr. K61
hispanica Platane Schadstufe: 1 - geschadigt --> Erhalt priifen
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0/099 K60 Platanus x Ahornblattrige 40 126 8 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht Wuchs klein fir Alter / Kronendruck durch alte Platanen; wertvolles Gehélz Fallung vorgesehen aufgrund Solitar Plantane Nr. K61
hispanica Platane Schadstufe: 1 - geschadigt (Naturschutz), mit Efeu bewachsen
0/100 K61 Platanus x Ahornblattrige 260 817 26 ca. 200 |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht eingeschittet mit Trimmerschutteinebnung nach 1945, Krone gesichert, Erhalt, keine Einhgriffe im Kronenbereich, Abstand zur Stammmitte mind. 15 m
hispanica Platane Jahre Schadstufe: 1 - geschadigt Hohlrdaume, gut fiir das hohe Alter; besonders wertvolles Gehdlz, mehrstammig von Gebduden zu Baum einhalten!
Nachpflanzen der gleichen Art am selben Standort bei Abgang
0/101 K62 Platanus x Ahornblattrige 40 126 10 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht Schragstand, Ausflussstelle, Wuchs klein fiir Alter, Kronendruck durch alte Platane |Fallung vorgesehen aufgrund Solitar Plantane Nr. K61
hispanica Platane Schadstufe: 1 - geschadigt
0/102 K63 Platanus x Ahornblattrige 40 126 8 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht leichter Schragstand, Wuchs klein fiir Alter; wertvolles Geholz (Naturschutz), zu viel [Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung "Exnersches Haus"
hispanica Platane Schadstufe: 1 - geschadigt Kronendruck durch Nachbarbaume
0/103 K64 Platanus x Ahornblattrige 70 220 10 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital wertvolles Geholz (Naturschutz), Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung "Exnersches Haus"
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/104 K65 Platanus x Ahornblattrige 40 126 12 ca. 30 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Fallung, aufgrund Neuerrichtung "Exnersches Haus" erforderlich, Anbindung
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt WiesentorstraRe/ Elbraum
0/105 K68 Sophora japonica [Japanischer 70 220 12 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
Schnurbaum Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/106 K69 Platanus x Ahornblattrige 40 126 14 ca. 30 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Fallung, aufgrund Neuerrichtung "Exnersches Haus" erforderlich, Anbindung
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt WiesentorstraRe/ Elbraum
0/107 K70 Platanus x Ahornblattrige 40 126 14 ca. 30 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Fallung, aufgrund Neuerrichtung "Exnersches Haus" erforderlich, Anbindung
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt WiesentorstraRe/ Elbraum
0/108 K71 Platanus x Ahornblattrige 50 158 14 ca. 30 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Fallung, aufgrund Neuerrichtung "Exnersches Haus" erforderlich, Anbindung
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt WiesentorstraRe/ Elbraum
0/109 K89 Platanus x Ahornblattrige 70 220 20 ca. 30 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden; Fallung, aufgrund Neuerrichtung "Exnersches Haus" erforderlich, Anbindung
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt WiesentorstraRe/ Elbraum
0/110 K90 Platanus x Ahornblattrige 20 32 8 ca. 30 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden; Fallung, aufgrund Neuerrichtung "Exnersches Haus" erforderlich, Anbindung
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt WiesentorstraRe/ Elbraum
0/111 K91 Platanus x Ahornblattrige 40 126 12 ca. 30 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden; Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung "Exnersches Haus"
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/112 K88 Platanus x Ahornblattrige 70 220 22 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden; Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt "Exnersches Haus"
0/113 K87 Platanus x Ahornblattrige 40 126 16 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden; Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung "Exnersches Haus"
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/114 K86 Platanus x Ahornblattrige 60 189 20 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/115 K85 Platanus x Ahornblattrige 30 95 10 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Wouchs ist schwacher als bei benachbarten Exemplaren Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/116 K84 Platanus x Ahornblattrige 70 220 22 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/117 K83 Platanus x Ahornblattrige 80 251 26 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/118 K82 Platanus x Ahornblattrige 70 220 22 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Fallung erforderlich aufgrund Sichtachse
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/119 K81 Platanus x Ahornblattrige 60 189 20 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
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0/120 K80 Platanus x Ahornblattrige 80 251 26 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/121 K79 Platanus x Ahornblattrige 70 220 22 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung Café
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/122 K78 Platanus x Ahornblattrige 50 158 12 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/123 K77 Platanus x Ahornblattrige 60 189 18 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Fallung erforderlich aufgrund Sichtachse
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/124 K75 Platanus x Ahornblattrige 40 126 12 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/125 K76 Platanus x Ahornblattrige 60 189 18 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/126 K74 Platanus x Ahornblattrige 40 126 10 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht etwas schlechterer Wuchs als benachbarte Platanen; Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung "Exnersches Haus"
hispanica Platane Schadstufe: 1 - geschadigt
0/127 K73 Platanus x Ahornblattrige 50 158 16 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden; Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung "Exnersches Haus"
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/128 K72 Platanus x Ahornblattrige 70 220 23 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital mit nicht Gberwallten Schnittwunden; Fallung erforderlich aufgrund Neuerrichtung "Exnersches Haus"
hispanica Platane Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/129 E117 Sophora japonica [Japanischer 60 189 10 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht massive Einklrzung der Krone, kaum Feinastanteil Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
Schnurbaum Schadstufe: 1 - geschadigt
0/130 E118 Tilia cordata Winter-Linde 20 63 4 Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht kleinwiichsig, abgebrochene Aste, Im Kronenbereich von 0/0129,
Schadstufe: 1 - geschadigt Stammling, Krone nicht regelmaRig ausgebildet
0/131 E119 Populus x Kanadische Pappel 70 220 8 ca. 90 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht 4er Gruppe 0/131 - 0/134; Erhalt, Nachpflanzen der selben Art am gleichen Standort bei Abgang
canadensis Schadstufe: 1 - geschadigt geschnittene Aste, Kronendiirre
0/132 E120 Populus x Kanadische Pappel 80 251 10 ca. 90 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht 4er Gruppe 0/131 - 0/134; Erhalt, Nachpflanzen der selben Art am gleichen Standort bei Abgang
canadensis Schadstufe: 1 - geschadigt geschnittene Aste, Kronendiirre
0/133 E121 Populus x Kanadische Pappel 60 189 10 ca. 90 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht 4er Gruppe 0/131 - 0/134; Erhalt, Nachpflanzen der selben Art am gleichen Standort bei Abgang
canadensis Schadstufe: 1 - geschadigt geschnittene Aste, Kronendiirre
0/134 E122 Populus x Kanadische Pappel 80 251 10 ca. 90 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht 4er Gruppe 0/131 - 0/134; Erhalt, Nachpflanzen der selben Art am gleichen Standort bei Abgang
canadensis Schadstufe: 1 - geschadigt geschnittene Aste, Kronendiirre
0/135 K67 Prunus avium Vogelkirsche 30 95 7 ca. 70 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital in Boschung, Rindenriss, Austreten von Baumharz; Fallung im Zuge Riickbau Aufschittungen zugunsten Wiederherstellung/
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Aufwertung Ufergestaltung in den Hohenebenen der urspriinglichen Gestaltung
von 1936
0/136 K37a - - - - - Vitalitatsstufe: 3 - absterbend komplett gekappt, abgestorben Fallung im Zuge Riickbau Aufschiittungen zugunsten Wiederherstellung/
Schadstufe: 4 - absterbend / tot Aufwertung Ufergestaltung in den Hohenebenen der urspriinglichen Gestaltung
von 1936
0/137 K66 Prunus avium Vogelkirsche 30 95 7 ca. 70 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Schréagstand, in Boschung; Fallung im Zuge Riickbau Aufschiittungen zugunsten Wiederherstellung/
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Aufwertung Ufergestaltung in den Hohenebenen der urspriinglichen Gestaltung
von 1936
0/138 K36 Platanus x Platane 220 691 19 ca. 90 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht viertgroRte Platane im Untersuchungsbebiet; Bestand erhalten, kein Abriss der Bestandsbdschung, Anpassung der Planung
hispanica Schadstufe: 1 - geschadigt 2022 stark aufgeastet, Veranderung der natirlichen Wuchsform (Rampe/ Wegefiihrung, um Abgrabungen im Schutzbereich auf ein Minimum zu
reduzieren)
0/139 K31 Acer platanoides Schwedlers Blut- 40 126 12 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht Totholz, Wurzeldruck Fallung aufgrund Neuerrichtung Biergarten
'Schwedleri' Ahorn Schadstufe: 1 - geschadigt
0/140 K30 Acer platanoides Schwedlers Blut- 40 126 12 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht Totholz (vor allem im Wipfel), Wurzeldruck Fallung aufgrund Neuerrichtung Biergarten
'Schwedleri' Ahorn Schadstufe: 1 - geschadigt
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0/141 K35 Acer platanoides Schwedlers Blut- 40 126 13 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht in Betonplatten, Wurzeldruck; viele tote Feinaste + Totholz Erhalt, Nachpflanzen der gleichen Art am selben Standort bei Abgang,
'Schwedleri' Ahorn Schadstufe: 1 - geschadigt Kronenschnitt notig,
0/142 K34 Acer platanoides Schwedlers Blut- 40 126 12 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht in Betonplatten, Wurzeldruck; viele tote Feindste + Totholz, Rindenschaden; Erhalt, Nachpflanzen der gleichen Art am selben Standort bei Abgang,
'Schwedleri' Ahorn Schadstufe: 1 - geschadigt starker geschadigt als Nachbarn Kronenschnitt notig,
0/143 K33 Acer platanoides Schwedlers Blut- 40 126 11 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht in Betonplatten, Wurzeldruck; viele tote Feinaste + Totholz Erhalt, Nachpflanzen der gleichen Art am selben Standort bei Abgang,
'Schwedleri' Ahorn Schadstufe: 1 - geschadigt Kronenschnitt notig,
0/144 K32 Acer platanoides Schwedlers Blut- 30 95 11 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht in Betonplatten, Wurzeldruck; viele tote Feinaste + Totholz Erhalt, Nachpflanzen der gleichen Art am selben Standort bei Abgang,
'Schwedleri' Ahorn Schadstufe: 1 - geschadigt Kronenschnitt notig,
0/145 K29 Acer platanoides Schwedlers Blut- 40 126 9 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht viele tote Feinaste + Totholz Fallung aufgrund Neuerrichtung Biergarten
'Schwedleri' Ahorn Schadstufe: 1 - geschadigt
0/146 K27 Acer platanoides Schwedlers Blut- 30 95 11 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht viele tote Feinaste + Totholz, Fallung aufgrund Neuerrichtung Biergarten
'Schwedleri' Ahorn Schadstufe: 1 - geschadigt einseitiger Wuchs
0/147 K28 Acer platanoides Schwedlers Blut- 40 126 12 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht kahl, Totholz, steht im Sandkasten, Wurzeldruck Fallung aufgrund Neuerrichtung Biergarten
'Schwedleri' Ahorn Schadstufe: 1 - geschadigt
0/148 K26 Acer platanoides Schwedlers Blut- 40 126 14 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht mit Efeu bewachsen, Totholz, steht im Holzpodest Fallung aufgrund Neuerrichtung Biergarten
'Schwedleri' Ahorn Schadstufe: 1 - geschadigt
0/149 K25 Acer platanoides  |Schwedlers Blut- 40 126 16 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht mit Efeu bewachsen, Totholz, steht im Holzpodest Fallung aufgrund Neuerrichtung Biergarten
'Schwedleri' Ahorn Schadstufe: 1 - geschadigt
0/150 K24 Acer platanoides  [Spitz-Ahorn 20 63 5 Wildwuchs |Vitalitatsstufe: 0 - vital Wildwuchs; neben Holzpodest in dichter Euonymus-Strauchpflanzung Fallung erforderlich aufgrund Neubau Bebauung KépckestraRe/ Andienung/
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Rampenanlage
0/151 K23 Acer platanoides  |Schwedlers Blut- 40 126 15 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht Totholz, Rindenschadden, steht im Holzpodest Fallung erforderlich aufgrund Neubau Bebauung KépckestraRe/ Andienung/
'Schwedleri' Ahorn Schadstufe: 1 - geschadigt Rampenanlage
0/152 K22 Acer platanoides Spitz-Ahorn 20 63 5 Wildwuchs [Vitalitatsstufe: O - vital Wildwuchs; neben Holzpodest in dichter Euonymus-Strauchpflanzung Fallung erforderlich aufgrund Neubau Bebauung KépckestraRe/ Andienung/
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Rampenanlage
0/153 K21 Acer platanoides Spitz-Ahorn 20 63 5 Wildwuchs [Vitalitatsstufe: O - vital Wildwuchs; neben Holzpodest in dichter Euonymus-Strauchpflanzung Fallung erforderlich aufgrund Neubau Bebauung KépckestraRe/ Andienung/
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Rampenanlage
0/154 K19 Acer platanoides  |Schwedlers Blut- 40 126 14 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht zur Mitte hin Totholz Fallung erforderlich aufgrund Neubau Bebauung KépckestraRe/ Andienung/
'Schwedleri' Ahorn Schadstufe: 1 - geschadigt Rampenanlage
0/155 K20 Acer platanoides  |Schwedlers Blut- 40 126 15 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht zur Mitte hin Totholz Fallung erforderlich aufgrund Neubau Bebauung KépckestraRe/ Andienung/
'Schwedleri' Ahorn Schadstufe: 1 - geschadigt Rampenanlage
0/156 A3 Tilia cordata Winter-Linde 50 158 20 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Solitar, Wurzelbereich etwas eingeschrankt dr. Betonplatten Fallung erforderlich aufgrund Neubau Narrenhdusel mit anschlieRender Terrasse
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/157 A4 Tilia cordata Winter-Linde 30 95 9 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht mit Efeubewuchs, einseitiger Habitus Fallung erforderlich aufgrund Neubau Narrenh&usel mit anschlieRender Terrasse
Schadstufe: 1 - geschadigt
0/158 A2 Acer negundo Eschen-Ahorn 50 158 20 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Solitar, schoner gleichmaRiger Wuchs Fallung erforderlich aufgrund Neubau Narrenh&usel mit anschlieRender Terrasse
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/159 Al Magnolia kobus Kobushi - Magnolie 20 63 4 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital einseitiger Wuchs dr. benachbarte Blutpflaume Fallung erforderlich aufgrund Neubau Narrenh&usel mit anschlieRender Terrasse
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/160 K18 Prunus cerasifera  |Blut-Pflaume 40 126 7 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Fallung erforderlich aufgrund Neubau Narrenh&usel mit anschlieRender Terrasse
'Nigra' Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/161 K17 Prunus cerasifera  |Kirsch-Pflaume 40 126 6 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Fallung erforderlich aufgrund Neubau Narrenhdusel mit anschlieRender Terrasse
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
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0/162 K16 6 Magnolia kobus Kobushi-Magnolie 30 68 6 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital etwas einseitiger Wuchs dr. benachbartem Baum (Bergahorn 0/163) Fallung erforderlich aufgrund Neubau Narrenhdusel mit anschlieRender Terrasse
Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
0/163 K15 1 Acer Berg-Ahorn 70 (210) 24 ca. 70 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital 2 leichte Schaden; Fallung erforderlich aufgrund Neubau Narrenhdusel mit anschlieRender Terrasse
pseudoplatanus 220 Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt Solitar, wertvoll als Altbaum
0/165 K13 5 Prunus cerasifera  |Blut-Pflaume 40 (105) 10 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht mittlere Schaden, Stockaustriebe, Stammpilze und Efeubewuchs, Fallung erforderlich aufgrund Neubau Narrenhdusel mit anschlieRender Terrasse
'Nigra' 126 Schadstufe: 1 - geschadigt Zwiesel
0/166 K12 2 Prunus cerasifera |Blut-Pflaume 10 (86) 3 ca. 45 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital leichte Schaden; Fallung erforderlich aufgrund Neubau Narrenhdusel mit anschlieRender Terrasse
'Nigra' 32 Schadstufe: 0 - nicht bis leicht geschadigt
Legende
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gesund bis leicht geschadigt

Gesamtbewertung Vitalitdt und Schadtyp
geschadigt
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W/001 K10 1 Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 180 18 ca. 90 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital Solitar, Ruckschnitt zur Straenseite, Doppelzwiesel Erhalt, Nachpflanzen der gleichen Art am selben Standort bei Abgang
Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt leicht geschadigt
W/002 K11 2 Fraxinus excelsior Esche 60 200 15 ca. 90 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht Totholz, Ruickschnitt zur StraRenseite, Erhalt, Nachpflanzen der gleichen Art am selben Standort bei Abgang
Schadstufe: 1 - geschadigt mittelstark geschadigt
W/003 K9 Acer palmatum Facher-Ahorn 40 126 15 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: 0 - vital gesund, Solitar, mehrstammig, am FulRe Juniperus canadensis, schoner Erhalt, Nachpflanzen der gleichen Art am selben Standort bei Abgang
Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt gleichmaRiger Wuchs, stand zur Aufnahme im Baustellenebereich
W/003a K8 Acer palmatum Facher-Ahorn - - - ca. 40 Jahre |Priifung nicht moglich im Baustellebereich, Vitalitats- Schadenspriifung nicht méglich, augenscheinlich Erhalt, Nachpflanzen der gleichen Art am selben Standort bei Abgang
vital / gesund bis leicht geschidigt, mehrstaimmig
W/004 K3 Prunus serrulata Zierkirsche 20 63 8 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Erhalt, Nachpflanzen der gleichen Art am selben Standort bei Abgang
Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt
W/005 K2 Prunus serrulata Zierkirsche 20 63 6 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital leicht vergreist, malerisch Erhalt, Nachpflanzen der gleichen Art am selben Standort bei Abgang
Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt
W/006 K6 Prunus serrulata Zierkirsche 50 158 10 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Fallung aufgrund geplanter Neubebauung Villa Blockhausgésschen,
'Yedoensis' 'Yedoensis' Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt --> Erhalt priifen - Nachpflanzen der gleichen Art am selben Standort bei
Abgang
W/007 K5 Prunus serrulata Zierkirsche 30 95 6 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital kleiner als W/006, Kronendruck durch W/006, leichte Rissschaden Fallung aufgrund geplanter Neubebauung Villa Blockhausgésschen,
'Yedoensis' 'Yedoensis' Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt --> Erhalt priifen - Nachpflanzen der gleichen Art am selben Standort bei
Abgang
W/008 K4 Prunus serrulata Zierkirsche 20 63 5 ca. 20 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital kleiner als W/006, Kronendruck durch W/006, leichte Rissschaden Fallung aufgrund geplanter Neubebauung Villa Blockhausgésschen,
'Yedoensis' 'Yedoensis' Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt --> Erhalt priifen - Nachpflanzen der gleichen Art am selben Standort bei
Abgang
W/010 | Ell6h - - - - - - Baum gefallt im Baustellenebereich / im Bereich neuer Wegeverlauf Garten Blockhaus
W/011 | Elleg Prunus serrulata Zierkirsche 30 95 8 ca. 40 Jahre |[Vitalitatsstufe: O - vital Kronendruck durch W/012, untypischer Wuchs Fallung aufgrund geplanter Neubebauung zwischen Blockhaus und
'Yedoensis' 'Yedoensis' Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt Hotelbilderberg --> Erhalt priifen - Nachpflanzen bei Abgang
W/012 | E1l16f Prunus serrulata Zierkirsche 40 126 10 ca. 40 Jahre |[Vitalitatsstufe: O - vital Ruckschnitt zum Baustellenbereich, einseitiger Wuchs Fallung aufgrund geplanter Neubebauung zwischen Blockhaus und
'Yedoensis' 'Yedoensis' Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt Hotelbilderberg --> Erhalt priifen - Nachpflanzen bei Abgang
W/013 | Ell6e Prunus serrulata Zierkirsche 40 126 12 ca. 40 Jahre |[Vitalitatsstufe: O - vital Ruckschnitt zum Baustellenbereich, einseitiger Wuchs Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
'Yedoensis' 'Yedoensis' Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt
W/014 - - - - - - Baum gefillt Baum bzw. Wurzelstumpf nicht vorhanden
W/015 | Ell6d Prunus subhirtella  [Winter-Zierkirsche 40 126 9 ca. 20 Jahre |[Vitalitatsstufe: O - vital Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
'Atumnalis’ Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt
W/016 | Ell6c Prunus subhirtella  [Winter-Zierkirsche 40 126 7 ca. 20 Jahre |[Vitalitatsstufe: O - vital Fallung aufgrund geplanter Neubebauung zwischen Blockhaus und
'Atumnalis’ Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt Hotelbilderberg --> Erhalt priifen - Nachpflanzen bei Abgang
W/017 | E116b Prunus subhirtella  [Winter-Zierkirsche 30 95 7 ca. 20 Jahre |[Vitalitatsstufe: O - vital Fallung aufgrund geplanter Neubebauung zwischen Blockhaus und
'Atumnalis’ Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt Hotelbilderberg --> Erhalt priifen - Nachpflanzen bei Abgang
W/018 | Ell6a Prunus subhirtella  [Winter-Zierkirsche 40 126 8 ca. 20 Jahre |[Vitalitatsstufe: O - vital Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
'Atumnalis’ Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt
W/019 E116i Aesculus carnea Rotbliihende - - - ca. 40 Jahre |[Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht Lage im Baustellenbereich, keine Aufnahme von Stammunfang etc. moglich, Fallung aufgrund geplanter Neubebauung zwischen Blockhaus und
Kastanie Schadstufe: 1 - geschadigt Astabbriiche, eingeschrankt im Kronenbereich durch Baustellencontainer, Hotelbilderberg --> Erhalt priifen - Nachpflanzen bei Abgang
Verdichtung im Wurzelbereich durch Baubetrieb Pflegeschnitt notwendig, Beseitigung der Wurzelverdichtung
W/019a | E116i - - - - - - Baum gefallt im Baustellenbereich / Baueinrichtungsflache
W/020 | W116j Aesculus carnea Rotbliihende - - - ca. 40 Jahre |[Vitalitatsstufe: O - vital Lage im Baustellenbereich, keine Aufnahme von Stammunfang etc. moglich Fallung aufgrund geplanter Neubebauung zwischen Blockhaus und
Kastanie Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt eingeschrankt im Kronenbereich durch Baustellencontainer, Verdichtung im Hotelbilderberg --> Erhalt priifen - Nachpflanzen bei Abgang
Wourzelbereich durch Baubetrieb, Efeubewuchs
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W/021 | Elile6k Aesculus carnea Rotbliihende 40 126 8 ca. 40 Jahre |[Vitalitatsstufe: O - vital eingeschrankt im Kronenbereich durch Baustellencontainer, Verdichtung im Fallung aufgrund geplanter Neubebauung zwischen Blockhaus und
Kastanie Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt Wourzelbereich durch Baubetrieb, Efeubewuchs Hotelbilderberg --> Erhalt priifen - Nachpflanzen bei Abgang
W/022 E116l Aesculus carnea Rotbliihende 50 158 10 ca. 40 Jahre |[Vitalitatsstufe: O - vital Efeujungaufwuchs am Stamm Fallung aufgrund geplanter Neubebauung zwischen Blockhaus und
Kastanie Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt Hotelbilderberg --> Erhalt priifen - Nachpflanzen bei Abgang
W/023 | E1l60 Acer palmatum Facher-Ahorn 30 95 6 ca. 20 Jahre |[Vitalitatsstufe: O - vital Kronendruck durch W/022, einseitiger Wuchs, zweistammig Fallung aufgrund geplanter Neubebauung zwischen Blockhaus und
Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt Hotelbilderberg --> Erhalt priifen - Nachpflanzen bei Abgang
W/024 - - - - - - Baum gefallt im Baustellenebereich / im Bereich neuer TG-Einfahrt
W/025 - - - - - - Baum gefallt im Baustellenebereich / im Bereich neuer TG-Einfahrt
W/026 - - - - - - Baum gefallt im Baustellenebereich / im Bereich neuer TG-Einfahrt
W/027 - - - - - - Baum gefallt im Baustellenebereich / im Bereich neuer TG-Einfahrt
W/028 - - - - - - Baum gefallt im Baustellenebereich / im Bereich neuer TG-Einfahrt
W/029 - - - - - - Baum gefallt im Baustellenebereich / im Bereich neuer TG-Einfahrt
W/030 - - - - - - Baum gefillt im Baustellenebereich / im Bereich neuer TG-Einfahrt
W/031 E115 Acer palmatum Facher-Ahorn 20 63 6 ca. 20 Jahre |[Vitalitatsstufe: O - vital Gartengestaltung Bellevue, malerischer Wuchs, zweistammig zus. mit W/032 Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt
W/032 E116 Acer palmatum Facher-Ahorn 20 63 6 ca. 20 Jahre |[Vitalitatsstufe: O - vital Gartengestaltung Bellevue, malerischer Wuchs, zweistammig zus. mit W/031 Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt
W/033 E114 Sophora japonica Japanischer 40 126 8 ca. 20 Jahre |[Vitalitatsstufe: O - vital Efeuaufwuchs am Stamm Erhalt, Nachpflanzen bei Abgang
‘Regent’ Schnurbaum 'Regent’ Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt
W/034 E95 Prunus serrulata Zierkirsche 50 158 9 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital
'Yedoensis' 'Yedoensis' Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt
W/035 E94 Prunus subhirtella  [Winter-Zierkirsche 20 63 5 ca. 20 Jahre |[Vitalitatsstufe: O - vital Efeuaufwuchs am Stamm
'Atumnalis’ Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt
W/036 E90 Sophora japonica Japanischer 80 251 14 ca. 40 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital Ruckschnitt erfolgt, Solitar, sehr stattlich
'‘Regent’ Schnurbaum Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt
W/039 E87 Populus x Kanadische Pappel 120 377 10 ca. 90 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht sehr alt, besonderes wertvoll fiir Natur
canadensis Schadstufe: 1 - geschadigt Stockaustrieb, starker Ruckschnitt, kein natiirlicher Wuchs durch Riickschnitt,
besenférmiger Austrieb an zuriickgeschnittenen Asten
W/040 E86 Populus x Kanadische Pappel 130 408 7 ca. 90 Jahre |Vitalitatsstufe: 1 - geschwacht sehr alt, besonderes wertvoll fiir Natur
canadensis Schadstufe: 1 - geschadigt Stockaustrieb, starker Ruckschnitt, kein natiirlicher Wuchs durch Riickschnitt,
besenférmiger Austrieb an zuriickgeschnittenen Asten
W/041 K1 10 Gleditsia triacanthos | Amerikanische 100 192 (314) 14 ca. 90 Jahre |Vitalitatsstufe: O - vital 2 leichte Schaden, Solitar, guter Wuchs Erhalt, bei Abgang Nachpflanzen der gleichen Art am selben Standort
Gleditschie Schadstufe: 0 - gesund bis leicht geschadigt
W/042 Aesculus carnea Rotbliihende - - - - Prifung nicht moglich im Baustellebereich, Fallung aufgrund geplanter Neubebauung zwischen Blockhaus und Hotel
Kastanie Vitalitatsprifung nicht méglich, augenscheinlich vital / leicht geschidigt, Bilderberg
Efeuaufwuchs am Stamm
W/043 Aesculus carnea Rotbliihende - - - - Prifung nicht moglich im Baustellebereich, Fallung aufgrund geplanter Neubebauung zwischen Blockhaus und Hotel
Kastanie Vitalitatsprifung nicht méglich, augenscheinlich vital / leicht geschidigt, Bilderberg
Efeuaufwuchs am Stamm
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kataster
W/044 Aesculus carnea Rotbliihende - - - - Prifung nicht moglich im Baustellebereich, Fallung aufgrund geplanter Neubebauung zwischen Blockhaus und Hotel
Kastanie Vitalitatsprifung nicht méglich, augenscheinlich vital / leicht geschidigt, Bilderberg
Efeuaufwuchs am Stamm
W/045 Aesculus carnea Rotbliihende - - - - Prifung nicht moglich im Baustellebereich, Fallung aufgrund geplanter Neubebauung zwischen Blockhaus und Hotel
Kastanie Vitalitatsprifung nicht méglich, augenscheinlich vital / leicht geschidigt, Bilderberg
Efeuaufwuchs am Stamm
W/046 - - - - - - Baum gefallt im Baustellebereich, Baum im Zuge BaumaRnahmen gefallt
W/047 - - - - - - Baum gefallt im Baustellebereich, Baum im Zuge BaumaRnahmen gefallt
W/048 - - - - - - Baum gefallt im Baustellebereich, Baum im Zuge BaumaRnahmen gefallt
W/049 Aesculus carnea Rotbliihende - - - - Prifung nicht moglich im Baustellebereich, Fallung aufgrund geplanter Neubebauung zwischen Blockhaus und Hotel
Kastanie Vitalitatsprifung nicht méglich, augenscheinlich vital / leicht geschédigt Bilderberg
Legende
Gesamtbewertung Vitalitdt und Schadtyp
gesund bis leicht geschadigt
Gesamtbewertung Vitalitdt und Schadtyp
geschadigt
Gesamtbewertung Vitalitdt und Schadtyp
stark geschadigt
Gesamtbewertung Vitalitdt und Schadtyp
absterbend / tot
03.03.2023 Seite 3von 3
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Fassung vom 03.03.2023

1  Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen

Nach § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung der Belange zu berlicksichtigen.

Der Umweltbericht als Mittelpunkt der Umweltpriifung bildet die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie
derjenigen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche thematisch von der Umweltpri-
fung beriihrt sind, sowie eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. Mit § 2a Nr. 2 BauGB
wird der Umweltbericht Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

1.2 Intensitat der Umweltpriifung
Die Umweltpriifung folgt der Gliederung des BauGB.

Als maBgebliche Planungsgrundlage wird die derzeit vorgefundene Bestandsituation und in Hinblick auf die derzeitige
Leistungsfahigkeit bewertet. Die Analyse wird entsprechend den betroffenen Schutzgtitern Boden, Wasser, Klima / Lufthy-
giene, Arten und Lebensrdume sowie Landschaftsbild / Erholungsvorsorge und Mensch/Kultur- und Sachguter differenziert.

1.3 Verfahren nach UVPG

GemaB § 50 UVPG wird die Umweltvertrdglichkeitspriifung einschlieBlich der Vorprifung bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen als Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Die Vorpriifung entfallt, wenn
die Umweltpriifung fir den Bebauungsplan den Anforderungen einer Umweltvertrdglichkeitspriifung entspricht. Der vor-
liegende Umweltbericht mit Umweltprifung folgt der Gliederung des BauGB und entspricht den Anforderungen einer Um-
weltvertrdglichkeitspriifung.

1.4 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Fiir das Gebiet am Neustadter Elbufer zu beiden Seiten des Blockhauses soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, um
fir diesen Bereich eine geordnete und seiner Bedeutung im Stadtgeflige entsprechende angemessene stadtebauliche Ent-
wicklung vorzubereiten und zu sichern. Es besteht aufgrund der exponierten Lage im Stadtgebiet ein groBes 6ffentliches
Interesse an einer angemessenen Entwicklung der Flache zwischen Narrenhdusel und Finanzministerium, sowohl in funk-
tionaler als auch in stadtebaulich-gestalterischer Hinsicht.

Auf Basis der Zielstellungen des Rahmenplans Dresden — Innere Neustadt soll fiir die weitere stadtebauliche Entwicklung
und bauleitplanerische Sicherung des Gebietes ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung kann allein mit der Anwendung der §§ 34 und §§ 35 BauGB nicht hinreichend gesichert werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung einer gemischt genutzten hochwertigen Be-
bauung auf der ausgedehnten mindergenutzten Brachflache zwischen Augustusbriicke und Wiesentorstrae und
ebenso auf der Flache des Parkplatzes westlich der Augustusbriicke zwischen Blockhaus und Hotel Bellevue (...),

- Sicherung der notwendigen stadttechnischen und verkehrlichen Infrastruktur, insbesondere die Einbindung des
Rad- und FuBverkehrs von tberértlicher Bedeutung,

- Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen folgende Nutzungen sichern: Hotel, Biiro, Verwaltung, Kultur und Gast-
ronomie jeder Art insbesondere der gehobenen, Einzelhandel und Wohnen in geringen Umfang. Ausgeschlossen
sollen Einzelhandel tiber 100 m2 Verkaufsflache, GroBwohnkomplexe, Vergniigungsstatten, Bordelle, Tankstellen
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und sportliche Einrichtungen werden,

- Sicherung des Status der Elbwiesen und Festlegung von zuldssigen Nutzungen entsprechend der kiinftigen Aussa-
gen zu den Umweltbelangen,

- Beachtung und Umsetzung der Ziele der Erhaltungssatzung “H-30 Dresden — Innere Neustadt”.

Durch die Gestaltung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die stadtebauliche Entwicklung einer gebauten
Erganzung und Abrundung nahergebracht werden und gleichzeitig die Einbindung in das Landschaftsschutzgebiet , Dres-
dner Elbwiesen und -altarme” und die Denkmalschutzgebiete wiirdigen.

Hinsichtlich der natur- und landschaftsbezogenen Zielvorstellungen wird besonders auf folgende Faktoren orientiert:

- dauerhafte Pflege und Aufwertung der Biotopstruktur der Elbwiesen (auf landwirtschaftlichen genutzten Flachen)

- lokale MaBnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas im Bereich der bebauten Flache bzw. zu bebauenden Flache
entlang der KdpckestraBe und im Bereich der Griin- und Erholungsflachen

- Erhalt und Entwicklung der Griinverbindungen entlang der KdpckestraBe, der Augustusbriicke als vegetationsdo-
minierte, moglichst belastungsarme sowie thermisch ausgleichswirksame Wegeverbindungen vor allem durch Er-
halt der Baumreihen und GroBgehdélze mit begleitenden Vegetationsflachen, geringem Versieglungsgrad und még-
lichst wasserdurchlassiger Bauweise mit heller Farbgebung,

- Anpassung an das stadtklimatische Sanierungsgebiet beispielsweise durch umfangreiche Dach- und Fassadenbe-
griinung, den Erhalt des vorhandenen GroBgriins und MaBnahmen zur Riickhaltung des Regenwassers innerhalb
des Planungsgebietes

- Erhalt und Entwicklung der Wanderwege entlang der Elbe der Augustusbriicke und damit Beitrag zur Gewahrleis-
tung und Forderung von Erholungs- und Ausgleichsangeboten im Sinne der Gesundheitsvorsorge und der Naturer-
fahrung und -bildung in der Stadt.

1.5 Beschreibung des Plangebietes und des Vorhabens

Beschreibung des Plangebietes

Das Untersuchungsgebiet mit einer GroBe von ca. 29.377 m2 (ca. 2,94 ha) befindet sich im Zentrum der Stadt Dresden
direkt an der Elbe rechtselbisch. In direkter Nachbarschaft befindet sich der Neustadter Markt. Der Neustadter Markt ist
einer der zentralen Platze der Dresdner Innenstadt und begrenzt das Plangebiet von Norden her. Das Plangebiet wird durch
historische Bebauung (Blockhaus), Bebauung aus den 70iger Jahren in Form von Plattenbauten und Hotelerweiterung
sowie durch die Elbe mit den Elbwiesen und der historischen Kulisse der Stadt Dresden gepragt.

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist durch die Funktion Beherbergungswesen (Hotel Bilderberg im Westen), Wohnen
sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen (Bebauung Neustad-
ter Markt im Norden) und Verwaltungswesen (Sachsisches Staatsministerium Finanzen und Kultus im Osten) gepragt.

Das Untersuchungsgebiet wird durch die Augustusbriicke in 2 Teilbereiche gegliedert. Im Teilbereich Ost (éstlich der Au-
gustusbriicke) befindet sich derzeit ein mit Asphalt befestigter Caravan-Stellplatz mit Platanenreihen, mit groBformatigen
Betonplatten befestigte Fléchen fiir den Bereich des Biergartens am Narrenhdusel und des Augustusgarten, weitere Er-
schlieBungswege / -flachen sowie der historische Garten (Senkgarten am Narrenhdusel). Der Bereich ist durch einen um-
fangreichen, z.T. wertvollen Baumbestand gepragt. Besonders hervorzuheben sind die Platanenreihe entlang der
KopckestraBe und die 2 naturdenkmalwiirdigen zentral im Gebiet (,August und Auguste”) gelegen Platanen, sowie wei-
tere alte Baume aus der Vorkriegszeit.

Der Teilbereich West (westlich der Augustusbriicke) befinden sich entlang der GroBen MeiBner StraBe das Blockhaus sowie

zwischen Blockhaus und Hotel Bilderberg ein versiegelter Parkplatz. Im Bereich der angrenzenden Parkanlage sind Pflanz-
und Griinflachen sowie Wege und Gebauden + Terrassen des Biergartens Elbsegler vorhanden. Die Flachen des
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Parkplatzes, des Blockhauses und des Blockhausgartens waren bei der Bestandsaufnahme im Oktober 2022 nicht zugang-
lich, da diese als Baustellenflache / Baubereich umzaunt waren.

Aufgrund der unterschiedlichen Baubauungsstruktur im Untersuchungsgebiet und im angrenzenden Betrachtungsraum mit
historischen Gebduden und zeilenformigem Geschosswohnungsbau sowie viel Freifldchen besteht ein hoher Anteil an
GroBgriin. Der Durchgriinungsgrad ist entsprechend hoch. Der umfangreiche, z.T. wertvolle Baumbestand Baume ist aus
naturrdumlicher und stadtklimatischer Sicht von groBer Bedeutung und mdglichst zu erhalten. Im Zuge der Umsetzung des
Vorhabens ist zu erwarten, dass die Gehdlze zum GroBteil gerodet werden.

Beschreibung des Vorhabens

Die konzeptionelle Grundlage des Bebauungsplans bildet der erstplatzierte Beitrag des stadtebaulichen und freiraumpla-
nerischen Ideenwettbewerbs , Kénigsufer und Neustadter Markt”, der mit intensiver Blrgerbeteiligung im Februar 2019
abgeschlossen wurde. Die Arbeit des Biros Bernd Albers, Gesellschatt von Architekten, Berlin mit Vogt Landschaftsarchi-
tekten, Berlin/Zirich orientiert sich stark an historischen Beziigen.

Das aktuell vorliegende stadtebauliche und -freiraumplanerische Konzept zum Projekt Kénigsufer und Neustddter Markt
(B-Plan Nr. 3018) zeigt eine zukiinftige mogliche Entwicklung des Kénigsufers. Mit der vorliegenden Planung wird das Ziel
verfolgt, eine klare Raumkante zwischen Hotelbau und Finanzministerium mit dem historischen Bild signifikanter Biirger-
hduser wiederzugewinnen und damit den Platz des Neustadter Marktes (trotz der Verkehrsschneise GroBe Meifner StraBe/
KopckestraBe) raumlich zu fassen. Die urspriingliche Struktur wird typologisch aufgegriffen und architektonisch neu inter-
pretiert.

Auf dem Areal sollen neue Bebauungen mit einer differenzierten Nutzung entstehen. Zudem sind ausreichend Flachen fiir
Erholung und Aufenthalt zur Verfligung zu stellen. Die ErschlieBung der einzelnen Gebdude bzw. Freianlagen soll iiber neu
zu errichtende Wege und StraBen an das Bestandsnetz erfolgen.

Fir die Neubebauung soll der Abbruch der Gebaude des Augustusgartens, ein Anbau an das Hotel Bellevue im Westen
des Untersuchungsgebietes sowie die Errichtung von Neubauten im Gstlichen Bereich des Untersuchungsgebietes erfolgen.
Im Zuge des Vorhabens erfolgen Baumfallungen.

Bei der Neubebauung des Untersuchungsgebietes wird das Ziel verfolgt, eine eher kleinteilige stadtebauliche Kérnung
gegenUber dem Neustadter Markt zu erreichen, die sich an der Vorkriegsbebauung und der historischen Parzellenstruktur
orientiert. Damit soll die Entstehung groBmaBstablicher, ausschlieBlich an gegenwartigen Eigentumsverhaltnissen ausge-
richteter Einheiten, verhindert werden. Die verfigbaren historischen Parzellen sind grundsatzlich auch heute fir eine Be-
bauung geeignet.

Stadtebauliche Kennwerte (Flachenbilanz)

Nachfolgend werden die stadtebaulichen Kennziffern fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dargestellt. Nach Dar-
stellung der Planzeichnung des Bebauungsplans ergibt sich folgende Flachenbilanz:

[Die stadtebaulichen Kennwerte lagen zum Zeitpunkt der Erstellung des Umweltberichtes noch nicht vor. Diese werden im
weiteren Verfahren erganzt]

Flachenkategorie im Geltungsbereich des BPlans Flache im Geltungsbereich des BPlans

ca. in m2 ca. in %

Flache des raumlichen Geltungsbereichs
Baugebietsflachen gesamt

Urbanes Gebiet (MU)

Kerngebiet (MK 01 und MK 02)
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Flachenkategorie im Geltungsbereich des BPlans

Flache im Geltungsbereich des BPlans

ca. in m?

ca. in %

Gemeinbedarfsflache (GB 01 und GB 02)

Sonstige Bauflachen

Verkehrsflache gesamt

offentliche StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung gesamt

FuBgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflaiche gesamt

offentliche Griinflache

private Grinflache

Tab.1: Ubersicht Fldchenbilanz nach der Art der Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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2 Grundlagen

2.1 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Beriick-
sichtigung

Der Bebauungsplan konkretisiert die Umsetzung der gesetzlichen Ziele und Vorgaben aus den iibergeordneten Fachpla-
nungen auf planungsrechtlicher Ebene mit seinen Festsetzungen bzw. ermdglicht die Umsetzung in nachfolgenden Ver-
waltungsverfahren und Vorhaben.

Die Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus einer Reihe von Gesetzen und Regelwerken, deren Anwendungsbereiche
und Verbindlichkeitsgrade fir die Bauleitplanung unterschiedlich sind. Fiir die vorliegende Planung sind im Hinblick auf die
Priifung der Umweltauswirkungen vor allem folgende Zielstellungen der Fachgesetze und Fachplanungen zu beachten.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem nachfolgend das Sachsische Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) be-
schreibt fir alle Schutzgliter die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgter,
die Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensraume und die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert
der Landschaft sind dauerhaft zu sichern.

2.1.1 Ubergeordnete Fachgesetze

Tiere und Pflanzen

Neben den Zielen des BNatSchG zum Schutz von Tieren und Pflanzen und ihrer Lebensraume, wie oben beschrieben, sind
Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Sollten sie dennoch notwendig werden, so steht die Minimierung der Aus-
wirkungen an erster Stelle, gefolgt von Ausgleich und Ersatz der unvermeidlichen Auswirkungen. In der Bauleitplanung ist
entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB die Eingriffsregelung des BNatSchG anzuwenden.

Boden

Im § 1a Abs. 2 des BauGB ist beschrieben, dass , mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden” soll;
,dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.”

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) fordert, ,nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Ein-
wirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.”

Wasser-/Grundwasserschutz

Ubergreifend beschreiben das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie das Sachsische Wassergesetz (SachsWG), das Grund-
wasser und oberirdische Gewdsser so zu bewirtschaften sind, dass vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer dkologischen
Funktion unterbleiben.

Nach § 1a des WHG ist jedermann verpflichtet, bei baulichen MaBnahmen die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu
verh(iten, um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten und um eine VergréBerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden.

Das Plangebiet befindet sich in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.
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Immissionsschutz, Luft und Klima

Entsprechend § 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphére sowie Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinfliissen zu schiitzen.

Landschaft — Landschaftsbild

Fachgesetzliche Ziele fiir den Bebauungsplan ergeben sich aus dem BNatSchG und dem BauGB. GemaB § 1 Abs. 5
BNatSchG sind Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Be-reich einschlieBlich ihrer Bestandteile wie groBflachige
Grinanlagen und Griinziige, Walder und Waldrander, Baume und Gehélzstrukturen zu erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem MaBe vorhanden sind, neu zu schaffen. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 5 BNatSchG ist die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes zu berlicksichtigen. Das Orts- und Landschaftsbild soll gemaB 1 Abs. 5 BauGB baukulturell erhalten und
entwickelt werden.

Mensch und seine Gesundheit

Fachgesetzliche Ziele fiir den Bebauungsplan ergeben sich aus den Schutzvorschriften des BauGB, des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG), des BBodSchG, des Strahlenschutzgesetzes (StrlSchG) und des WHG.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu beriicksichtigen.

GemaB § 1 Abs. 7 e) BauGB ist die Vermeidung von Emissionen zu berlicksichtigen. Nach BImSchG sind die Menschen und
die anderen Schutzguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1 BImSchG (Gerdusche) zu schiitzen.
Konkretisierende Schutzvorschriften fir die Luftreinhaltung enthalt die 22. Bundesimmissionsschutzverordnung (22. Blm-
Schv).

GemaB § 1 BBodSchG sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Alt-lasten zu sanieren sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen auf den Boden
zu treffen. GemaP §§ 121 ff. StrISchG werden Regelungen zum Schutz vor Radon getroffen. Die §§ 136 ff. StrlSchG regeln
die An-forderungen an die Sanierung radioaktiver Altlasten.

Erholung
GemaB § 1 Abs. 4 BNatSchG sind Erholungsflachen vor allem im besiedelten und siedlungs-nahen Bereich zu schiitzen und
zuganglich zu machen.

Kultur- und sonstige Sachq(ter

Die Schutzvorschriften fiir Kulturgiter ergeben sich vor allem aus § 8 Abs. 1 SachsDSchG. Fiir sonstige Sachgiiter sind die
Schutzvorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches (z. B. §§ 903, 905 und 854 BGB) sowie fachgesetzliche Bestimmungen
zum Schutz der éffentlichen und privaten Nutzungen der Sachgiiter heranzuziehen.

2.1.2 Ubergeordnete Fachpline

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sehen eine ausgewogene Siedlungsstruktur im Freistaat Sachsen vor. Es
sollen die Voraussetzungen flir gleichwertige Lebensverhaltnisse geschaffen werden. Als Gibergeordnete planerische Grund-
lagen zur Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden u.a.

der Landesentwicklungsplan Sachsen,

der Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge
der Flachennutzungsplan

der Landschaftsplan

beachtet.
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Landesentwicklungsplan Sachsen 2013

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) ist das fachlbergreifende Gesamtkonzept zur raumlichen Ordnung und
Entwicklung im Freistaat Sachsen. Er enthalt Ziele und Grundsatze, die insbesondere in den Themenbereichen Siedlungs-
entwicklung, Handel und Verkehr unmittelbaren Einfluss auf die Bauleitplanung in der Stadt Dresden entfalten.

Der LEP 2013 stellt auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft mit ihrer gewachsenen
Siedlungsstruktur die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung, insbesondere in den Bereichen der
Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur auf. Die Ziele des LEP 2013 sind von allen 6ffentlichen Pla-
nungstragern bei Planungen und sonstigen MaBnahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen wird, zu
beachten.

Im LEP 2013 ist der Landeshauptstadt Dresden die Funktion als Oberzentrum und Verdichtungsraum (zentraler Ort) zuge-
wiesen. Die innere Entwicklung soll vorangetrieben werden und sich der Bereich als hochwertiger Wohn-, Arbeits- und
Freizeitstandort festigen und ausbauen. Der Landesentwicklungsplan (LEP) des Freistaates Sachsen formuliert als Entwick-
lungsziel (Z 1.3.1) fur zentrale Orte die Erfiillung der ihnen zugewiesenen Uberdrtlichen Funktionen.

Z1.3.1 Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie
- ihre Aufgaben als Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im Freistaat Sachsen
wahrnehmen kénnen und

- zur Sicherung der Daseinsvorsorge die Versorgung der Bevolkerung ihres Verflechtungsbereiches mit Giitern
und Dienstleistungen biindeln und in zumutbarer Entfernung sicherstellen.

Die Nutzungsfestsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigen darlber hinaus die Ziele des LEP 2013 die u.a. vorsehen,
dass neue Bauflachen vorrangig in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten mit entsprechenden Infrastruktureinrich-
tungen ausgewiesen werden sowie die Nutzung vorhandener Baufléchen Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete
haben soll:

2 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist nur in Ausnahmefal-
len zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfligung stehen.
Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ort-
steile festgesetzt werden.

Bewertung
Mit dem Ziel wird das Prinzip des Vorrangs der Innen- vor AuBenentwicklung raumordnerisch verankert. (...) (LEP 2013)

Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2020

Der seit dem 17. September 2020 wirksame Regionalplan ,Oberes Elbtal/Osterzgebirge”, 2. Gesamtfortschreibung 2020
(RP 2020), formt die Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsplanes Sachsen rdumlich und sachlich aus.

Der Regionalplan wird aus dem Landesentwicklungsplan entwickelt. D.h. er konkretisiert die allgemein gehaltenen Ziele
und Grundsatze nach den regionalen Besonderheiten und gibt damit einen Rahmen fiir die Bauleitplanungen der Kommu-
nen vor.

Der Regionalplan trifft Festlegungen zur raumlichen Entwicklung. Dazu gehdren insbesondere auch Festlegungen zur
Raum- und Siedlungsstruktur. Die Landeshauptstadt Dresden liegt als Oberzentrum zentral im Verdichtungsraum zwischen
MeiBen und Pirna mit regional und iiberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachsen. (Regionalplan Obe-
res Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020 — Karte 1, Raumstruktur). Dem Oberzentrum Dresden wird im RP
2020 eine groBe Bedeutung als Schwerpunkt von Wohn- und Arbeitsstatten zugewiesen. Dabei haben Verdichtung bzw.
Auslastung bereits vorhandener Gebiete eine besondere Bedeutung. Als grundlegende Planungspramissen fiir die Region
stellt der RP 2020 folgendes fest: , Eingriffe in den Freiraum sollen so gering wie méglich gehalten werden. Die Region
bekennt sich zum prinzipiellen Vorrang von Innen- vor AuBenentwicklung und dem damit in Verbindung stehenden
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weitgehenden Erhalt ihrer unversiegelten Freiraume.”

Im Regionalplan wird der Elbkorridor innerhalb der gesamten Siedlungsflache als Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz
ausgewiesen. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir den Arten- und Biotopschutz werden in Regionalpldnen festgelegt, um
groBraumig bergreifende Biotopverbiinde zu sichern. Dabei sind Vorranggebiete fir den Arten- und Biotopschutz so zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass sie als Kernbereiche des 6kologischen Verbundsystems fungieren. Ziel des
okologischen Verbundsystems ist es, die Verbindung zwischen Lebens-, Riickzugs- und Regenerationsraumen von Tier- und
Pflanzenarten zu sichern bzw. 6kologisch aufzuwerten. Die linearen Biotopkorridore verknlpfen die meist isoliert in der
Landschaft liegenden flachenhaft ausgepragten Lebensrdume zu einem engmaschigen Netz und dienen als Wanderwege
und Ausbreitungslinien fir die Besiedlung von Flora und Fauna sowie dem genetischen Austausch. Insbesondere die an
den Boden gebundenen Tierarten benétigen flir eine ausreichende Sicherung des Populationsaustausches lineare Biotop-
strukturelemente. (RP 2020 — Kap. 4.1.1 und Karte 2 - Raumnutzung sowie Karte 13 - Okologisches Verbundsystem)

Im Umfeld des Konigsufers sind zahlreiche Sichtpunkte zu Kulturdenkmalen und zum Elbtalbereich gekennzeichnet. Die
Sichtbereiche von und zu den historischen Kulturdenkmalen in weitraumig sichtexponierter Lage, wie sie sich von den
festgelegten Sichtpunkten ergeben, sollen von sichtverschattender bzw. landschaftsbildstérender raumbedeutsamer Be-
bauung freigehalten werden. (RP 2020 — Kap. 4.1.2 und Karte 3 - Kulturlandschaft)

Weiterhin werden im Regionalplan Vorbehaltsgebiete flir den vorbeugenden Hochwasserschutz ausgewiesen. Das UG be-
findet sich innerhalb eines im Regionalplan ausgewiesenen Vorbehaltsgebietes fir den vorbeugender Hochwasserschutz
mit der Funktion Anpassung von Nutzung — mittlere Gefahr / hohe Gefahr. Fiir ausgewiesenen Vorbehaltsgebiete gilt der
Grundsatz 4.1.4.7, Karte 4. Dabei sollen die jeweils zuldssigen Nutzungen an die bei einem Extremhochwasser mégliche
Wassertiefe und FlieBgeschwindigkeit angepasst werden. Als Orientierungshilfe fir nachfolgende Planungen haben Ge-
biete mit mittlerer Gefahr mégliche Wassertiefen von 0,5 bis 2 m und einen spezifischen Abfluss von 0,5 bis 2 m2J/s.
Gebiete mit hoher Gefahr haben mdgliche Wassertiefen von mehr als 2 m und einen spezifischen Abfluss von 2 m2/s. Noch
unbebaute Bereiche in Vorbehaltsgebieten vorbeugender Hochwasserschutz mit der Funktion , Anpassung von Nutzungen
— hohe Gefahr” sollen von Bebauung freigehalten werden. Besiedelte Bereiche in diesen Vorbehaltsgebieten sollen bei
einer Nutzungsaufgabe als Freiraum wiederhergestellt werden. Die Darstellung im Regionalplan ist jedoch stark generali-
siert und kann daher nur als grobe Orientierung verwendet werden. Bei konkreten Planungen sollte die Beurteilung der
Gefahrdung immer mit Hilfe der jeweils vorliegenden wasserwirtschaftlichen Daten (Gefahrenkarten und Gefahrenhinweis-
karte) vorgenommen werden. (RP 2020 — G 4.1.4.7 und Karte 4 — vorbeugender Hochwasserschutz)

Bewertung

Aufgrund der MaBstablichkeit der Karte kann die Einordnung nur unkonkret vorgenommen werden.

Mit der Ausweisung ausgedehnter Grinflachen sidlich der Baugebiete, Schaffung von Durchbriichen und Durchwegungen
sowie gréBtmogliche Erhaltung der Gehdlze auBerhalb der Bauflachen wird den Zielen der Raumordnung weitgehend
entsprochen. Dabei werden sowohl das Vorranggebiet fiir den Arten- und Biotopschutz wie auch das Vorbehaltsgebiet fiir
den vorbeugenden Hochwasserschutz beriicksichtigt. Sichtachsen zum “Kulturdenkmalbereich historisches Dresden” mit
der Frauenkirche in dessen Zentrum, werden gezielt freigehalten.

Mit festgesetzten Regelungen entspricht der Bebauungsplan dem Regionalplan.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dresden in der Planfassung vom 31. Januar 2020 ist mit der offentlichen
Bekanntmachung im Dresdner Amtsblatt Nr. 43/2020 am 22. Oktober 2020 rechtswirksam geworden.

Im Flachennutzungsplan (FNP 2020) wird die Art der Bodennutzung fiir das gesamte Gebiet einer Gemeinde in den Grund-
zligen dargestellt. Dies erfolgt unter Beachtung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und der voraussehbaren
Bediirfnisse der Gemeinde.

Im Flachennutzungsplan wird ein GroBteil des UG als gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion (braunlicher Ton) und
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der Zweckbestimmung , Stadtzentrum” dargestellt. Die Linie verlduft entlang des Caravan-Stellplatzes im Osten Uber die
Freitreppe zur Augustbriicke, zum Blockhaus und umfasst die Nutzung der Flachen des Biergartens , Elbsegler”. Die siidlich
angrenzenden Flachen sind als Grinflache mit der Zweckbestimmung , Elbaue” gekennzeichnet. Zu diesen Flachen zahlen
der Blockhausgarten, die Parkanlage Hotelgarten Bellevue (ohne Bebauung durch den Biergarten ,Elbsegler”) und die
Weg- und Aufenthaltsfldchen siidlich des Caravan-Stellplatzes. Im westlichen Bereich des UG ist eine , Griinvernetzung”
gekennzeichnet, die westlich am Blockhaus vorbeifiihrend die Elbaue mit der HauptstraBe verbindet.

Als nachrichtliche Ubernahme ist das Uberschwemmungsgebiet der Elbe, das Landschaftsschutzgebiet sowie das Flora-
Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) aufgenommen. Weiterhin werden Flachen als , Uberschwemmungsgebiet” und , Uber-
schwemmungsgefahrdetes Gebiet” gekennzeichnet sowie der Hochwasserabflussbereich der Elbe dargestellt.

Im Bebauungsplan Nr. 3018 werden die Bauflachen als ,Kerngebiet (KU)” und als ,Urbanes Gebiet (MU)" sowie als
L Flachen fiir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen (GB)”
ausgewiesen. Die geplanten Nutzungen (Gewerbe, Einzelhandel, Wohnen, Kultur, ...) passen zum Zentrum Innenstadt am
Neustadter Markt und stehen dem Einzelhandelskonzept der Stadt Dresden nicht entgegen.

Bewertung
Die Ziele des Bebauungsplans entsprechen den Darstellungen des FNP, so dass der Bebauungsplan nicht im Konflikt mit
dem FNP steht.

Landschaftsplan

Mit Stadtratsbeschluss vom 17. Mai 2018 wurde der Landschaftsplan fiir das Gebiet der Landeshauptstadt Dresden giiltig.
Sein Geltungsbereich umfasst das gesamte Stadtgebiet in den Grenzen vom 1. Januar 1999 mit einer Flache von ca. 32.800
ha (328 km2). Der kommunale Landschaftsplan enthalt aktuelle und langfristige Ziele und MaBnahmen des Naturschutzes
sowie der Landschaftspflege. Die Inhalte des LP gemaB § 9 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind in Planungen
und Verwaltungsverfahren zu beriicksichtigen und flir die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit heranzuziehen.

Im Landschaftsplan Dresden ist die Flache des Untersuchungsgebietes (UG) in 3 Flachenkategorien gegliedert (Kap. 7.2
Landschaftsplan). Der nordliche Bereich entlang der KépckestraBe zwischen Hotel Bilderberg und Finanzministerium ist als
bebaute Flache ausgewiesen, angrenzend an die bebaute Fldche schlieBen Griin- und Erholungsflachen an, der Bereich der
Elbwiesen ist als landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Flache (Dauergriinland) ausgewiesen. Uber dem gesamten
Gebiet ist der MaBnahmetyp ,Lokale MaBnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas” dargestellt. Die beiden raumbild-
pragenden Platanen ,August und Auguste” sind als besonders wertvolle Gehélze gekennzeichnet. Des Weiteren sind der
Griinverbund (zw. landwirtschaftlicher oder gartnerisch genutzter Flache und Griin- und Erholungsflache / entlang
KopckestraBe / iiber Augustusbriicke) sowie Wanderwege (z.B. iber Augustusbriicke und durch die Griin- und Erholungs-
flachen) dargestellt, die mit dem MaBnahmentyp Erhalt und Entwicklung gekennzeichnet sind.

Bewertung

Planungsrechtliche Verbindlichkeit erhalten die Inhalte des Landschaftsplanes durch die Berlicksichtigung seiner Ziele bzw.
die Integration seiner MaBnahmen in anderen Planungen. Das gilt fiir die Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan und Be-
bauungsplan), andere Fachplanungen (z. B. Verkehrsentwicklungskonzept, Hochwasserrisikomanagementplanungen) so-
wie bei der Planung von Einzelvorhaben (z. B. bei StraBenbauvorhaben, GewasserbaumaB3-nahmen, Einzelbauvorhaben im
AuBenbereich). Fiir diese Planungen stellt der Landschaftsplan als Fachplan fir Natur und Landschaft gemaB Naturschutz-
recht jeweils eine wichtige und zu beriicksichtigende Beurteilungs- und Abwagungsgrundlage dar. Die Berlicksichtigung
der Ziele des Landschaftsplanes erfolgt dabei insbesondere durch Darstellungen des Erhalts wertvoller Bereiche, durch
Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen durch Berlicksichtigung entsprechend giinstigeren Planungsvarianten, sowie
durch die Ubernahme von EntwicklungsmaBnahmen des Landschaftsplanes in diese Planungen, insbesondere zur Kom-
pensation von Eingriffen. Unabhangig von vorlaufenden Planungs- und Genehmigungsverfahren kann die Stadtverwaltung
Dresden eine Vielzahl der im Landschaftsplan angeregten MaBnahmen auf offentlichen und privaten Grundstlicken
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umsetzen - z. B. bei der mdglichst naturnahen Gestaltung und standortgerechten Bepflanzung von Griin- und Erholungs-
flachen, der Anlage von Dach- und Fassadenbegriinung, bei der landschaftsgerechten Einbindung von Grundstiicken und
Bebauung an Ortsrandern usw. (Auszug LP)

Der Bebauungsplan entspricht in den Grundziigen den Zielen und MaBnahmen des Landschaftsplanes. Der LP sieht im
stidlichen Bereich den Erhalt der Griin- und Erholungsflachen vor. Diese Griinzlige werden in dem Bebauungsplan aufge-
nommen.

Weitere Grundzlige des Landschaftsplanes werden durch die Erarbeitung eines Griinordnungsplanes mit zugehériger Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung sowie erforderlicher Festsetzung zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffes beriick-
sichtigt.

Rahmenplan Nr. 715 Dresden - Innere Neustadt

Als Konzept zur langfristig angelegten Stadtreparatur wurde im Jahr 1994 durch die Landeshauptstadt Dresden (unter
Beteiligung des 1. Preistragers des im Februar 1993 entschiedenen , Ideenwettbewerbs fiir die stadtebauliche Planung des
Regierungsviertels in Dresden”, Bliro Koch + Partner mit Landschaftsplaner Peter Kluska) mit der Erarbeitung einer Rah-
menplanung zur Inneren Neustadt (Rahmenplan Nr. 715) begonnen. Ausgehend von den erkannten stadtebaulichen Defi-
ziten wurden erste planerische Losungsansatze vorgeschlagen. Mit Veranderung der Rahmenbedingungen war Anfang der
2000er Jahre eine Fortschreibung der Rahmenplanung eingeleitet worden. Sie fand im Jahr 2003 mit der Rahmenplanung
715.1 ihren vorldufigen Abschluss. Beide Prozesse sind konsens- und dialogorientiert in einem langeren Abstimmungsver-
fahren durchgefiihrt worden. Den Rahmenplanen fehlte am Ende jedoch die bestatigende Beschlussfassung des Stadtrates.
[Quelle: Vorlage Nr. V0635/15 vom 10.09.2015 (Rahmenplan Nr. 715.2 Dresden - Innere Neustadst, Billigungsbeschluss)]

Ausgehend von den Ergebnissen der Dresdner Debatte erfolgte die Erarbeitung einer Fortschreibung der Rahmenplanung
zur Inneren Neustadt. Der Rahmenplanentwurf 715.2 stellt somit eine Fortfihrung des Rahmenplans 715.1 aus dem Jahr
2003 dar, wobei die grundsatzlichen stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir die Innere Neustadt bestehen bleiben. Die
begonnene ‘behutsame Stadtreparatur’ der Inneren Neustadt soll fortgesetzt werden.

Die Ziele des Rahmenplanes fiir die Innere Neustadt entsprechen den gesamtstadtischen Entwicklungszielen und orientie-
ren sich an den Ubergeordneten Planungszielen fir die Dresdner Innenstadt, die im Planungsleitbild Innenstadt von 2008
festgeschrieben sind:

- die Starkung der Innen- gegeniiber der AuBenentwicklung,

- der Erhalt und die Entwicklung einer kleinteiligen Nutzungsmischung,

- die Entwicklung engmaschiger und kleinteiliger Griinsysteme verbunden mit der hochbaulichen Entwicklung,
- die Weiterentwicklung spannungsreicher, vielfaltig nutzbarer und urbaner Stadtrdume,

- der Erhalt des Wohnens als Leitfunktion der Dresdner Innenstadt,

- die Starkung des Prinzips gestufter Dichte,

- die Weiterentwicklung zukunftsfahiger Mobilitatskultur in attraktiven Stadtraumen.

Aus den Ubergeordneten Leitzielen des Planungsleitbilds Innenstadt wurden konkrete Planungsziele fiir den Entwurf des
Rahmenplanes 715.2 abgeleitet. Der Rahmenplan Nr. 715.2 wurde u.a. in folgenden Punkten Uberarbeitet (auszugsweise,
soweit sie das Plangebiet betreffen):

- Die Bebauungskante zwischen Bellevue und Finanzministerium soll sich an der historischen geschlossenen Bebauung
orientieren, darlber hinaus zwischen Siidostkante Blockhaus und Finanzministerium nicht Uber die halbe Tiefe des
Finanzministeriums Richtung Elbe reichen.

- Das Narrenhdusel-Gebdude ist in seiner Fassung vor 1945 und am historischen Standort in den Rahmenplan aufzu-
nehmen.

- Beibehaltung der StraBenbahnhaltestellen in der GroBen Meiner Strae und in der Képckestral3e.

Grundlagen | Seite 13 von 44



Bebauungsplan Nr. 3018 - Dresden-Innere Neustadt Nr. 9, Konigsufer Landeshauptstadt Dresden

Umweltbericht Vorentwurf

Fassung vom 03.03.2023

- Ein Riickbau der momentanen MIV-Spurbreiten auf der GroBen MeiBner StraBe sowie der KépckestraBe wird als
stadtebauliches Ziel angestrebt.

Die Ergebnisse des stadtebaulichen und freiraumplanerischen Ideenwettbewerbs Konigsufer/Neustadter Markt werden bei
der weiteren Uberarbeitung des Rahmenplanentwurfs Nr. 715.2 Beriicksichtigung finden. Sie bilden somit auch die Grund-
lage flir den Bebauungsplan Nr. 3018.

2.2 Untersuchungsumfang und projektbezogene Fachbeitrage

2.2.1 Untersuchungsumfang

Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Bei der Untersuchung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft wird zuerst der Untersuchungsraum in seiner Min-
destausdehnung durch das jeweilige Plangebiet vorgegeben. In der Untersuchung und Betrachtung der Schutzgiter kénne
sich hiervon Abweichungen ergeben. Diese Abweichungen werden bei der Untersuchung der Schutzgiiter angesprochen
bzw., beschrieben. So kénnen z. B. Auswirkungen iiber das Plangebiet hinaus zu erwarten sein oder das Plangebiet ist Teil
eines groBeren Zusammenhanges, wie z. B. bei einem zusammenhangenden Lebensraum/ Habitat oder Zugkorridor.

Mit der Umweltpriifung im Rahmen eines Bauleitplanes werden je nach Wirksamkeit Fldchen und Gebiete unterschieden,
auf die sich ein Plan in unterschiedlicher Weise auswirken kann:

Eingriffsraum (Geltungsbereich des Planes), in dem die Eingriffe stattfinden und auch Auswirkungen zu erwarten
sind

Wirkraum (Bereich, in dem Umweltveranderungen wirksam werden: Geltungsbereich des Planes und dessen Um-
gebung), in dem unmittelbare und mittelbare Auswirkungen manifestiert werden kdnnen, die Uber das engere
Planungsgebiet hinausgehen

Ubersicht iiber die Schutzqiiter

Die Bebauungsplanung bereitet die Mdglichkeit zur geordneten Bebauung und ErschlieBung des Plangebietes sowie die
Sicherung der groBen Griinflachen und des Gehdlzbestandes vor. Die umwelterheblichen Auswirkungen werden im weite-
ren Verfahren unter Beriicksichtigung von MaBnahmen zur Minderung und zum Ausgleich im Rahmen der reguldren Ein-
griffsregelung abgearbeitet.

Untersuchungsmethoden

Die Abgrenzung des Untersuchungsrahmens erfolgte je nach betrachtetem Schutzgut individuell und ergibt sich aus der
Schutzbedrftigkeit und den értlichen Verhdltnissen. Die in diesem Zusammenhang betroffenen Schutzguter sind Boden
und Flache, Wasser, Klima und Luft, Mensch, Kulturelles Erbe und sonstige Sachgter, Landschaftsbild sowie Arten und
Biotope. Der Untersuchungsrahmen fiir die zu priifenden Schutzq(iter ist der Tabelle zu entnehmen.

Fiir die Erfassung und Bewertung der méglichen Umweltauswirkungen auf einzelnen Schutzgiiter wurde auf den Griinord-
nungsplan [HLA 2023] zurlickgegriffen.

Schutzgut Untersuchungsrahmen

Biotope (und Flora) Eingriffsbereich gemaB Griinordnungsplan

Arten (Fauna) Eingriffsbereich gemdB Artenschutzfachbeitrag (MEP Plan 2021)
Boden und Flache Eingriffsbereich gemaB Griinordnungsplan

Wasser Eingriffsbereich gemaB Grlinordnungsplan

Klima / Luft Eingriffsbereich gemaB Grlinordnungsplan
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Schutzgut Untersuchungsrahmen

Mensch direkter Eingriffsbereich

Kulturelles Erbe und

; " direkter Eingriffsbereich und angrenzende Gebiete sowie optische Auswirkungen
sonstige Sachgiter

Landschaftshild Eingriffsbereich gemaB Griinordnungsplan

Tab.2: Untersuchungsrahmen der Schutzgiter

Erfassung und Bewertung des Schutzqutes Biotope, Flora und Fauna

Die landesweite selektive Biotopkartierung in Sachsen (Stand 2004) weist im Plangebiet keine geschiitzten Biotope oder
planungsrelevante Vorgaben gegentiber dem Bauvorhaben aus.

Direkt angrenzend an das Untersuchungsgebiet befindet sich die Elbe mit den Elbwiesen, welche zum Landschaftsschutz-
gebiet Dresdner Elbwiesen und -altarme mit der Objektnummer d 65 zahlt. Zudem gehort der Bereich zum Flora-Fauna-
Habitat (FFH) Elbtal zwischen Schéna und Mihlberg.

Die im Vorhabengebiet vorkommenden Biotoptypen werden auf der Grundlage der Biotop- und Landnutzungskartierung,
der selektiven Biotopkartierung und der Biotoptypenerfassung auf Grundlage numerische Bewertungsschema fiir Natur
und Landschaft der Stadt Dresden (,, Dresdner Modell”) zusammengestellt. Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt verbal-
argumentativ auf der Grundlage des , Dresdner Modells”.

Die Erfassung des Schutzgutes Fauna beschrankt sich auf die vom Vorhaben potenziell beeintrachtigten Artengruppen der
Brutvogel und der Fledermause. Die Erfassungen erfolgte durch die MEP Plan GmbH.

2.2.2 Projektbezogene Fachbeitrage

Fiir die Erfassung und Bewertung der maglichen Umweltauswirkungen wurde fiir einzelne Schutzgter auf projektbezogene
Fachbeitrdge zuriickgegriffen:

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan

Zum Bebauungsplan Nr. 3018 - Dresden-Innere Neustadt Nr. 9, Konigsufer Landeshauptstadt Dresden wurde ein Griin-
ordnungsplan durch hase landschaftsarchitektur (Stand 03.03.2023) erstellt und bei der Erstellung des Umweltberichts
beriicksichtigt.

ErschlieBungskonzept

Zum Vorhaben wird ein ErschlieBungskonzeption von HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH erstellt. Die Er-
schlieBungskonzeption liegt in Form eines Zwischenarbeitsstandes, Stand 24.02.2022 vor. [Die ErschlieBungskonzeption
wird bei der Weiterbearbeitung des Griinordnungsplans im weiteren Verfahren erganzend hinzugezogen.]

Artschutzbeitrag

Zum Vorhaben ,Bebauungsplan 3018 — Dresden — Innere Neustadt Nr. 9, Kdnigsufer” wurde von der Landeshauptstadt
Dresden die Erarbeitung einer Speziellen Artenschutzrechtlichen Priifung (SAP) an das Biiro MEP Plan GmbH, Naturschutz,
Forst- & Umweltplanung in Auftrag gegeben. Das Gutachten wurde am 10.12.2021 der Naturschutzbehorde vorgelegt
und wird bei der Erstellung des Umweltberichts beriicksichtigt.
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Gartendenkmalpflegerische Gesamtkonzept

Die Gartendenkmalpflegerische Zielstellung wird von Prugger Landschaftsarchitekten bearbeitet.

[Zum Zeitpunkt der Erstellung des Griinordnungsplans mit Stand 03.03.2023 lag die gartendenkmalpflegerische Zielstel-
lung noch nicht vor. Diese wird im weiteren Verfahren erganzend hinzugezogen.]

Energie- und Klimaschutzkonzept

[Zum Zeitpunkt der Erstellung des Griinordnungsplans mit Stand 03.03.2023 lag ein Energie- und Klimaschutzkonzept
noch nicht vor. Das Konzept wird im weiteren Verfahren ergénzend hinzugezogen.]

Schallimmissionsqutachten zum Vorhaben

[Zum Zeitpunkt der Erstellung des Grlinordnungsplans mit Stand 03.03.2023 lag eine Immissionsschutzrechtliche Unter-
suchungen (Schallschutzuntersuchung, Begutachtung lichtimmissionsschutzrechtlicher Belange u.a.) noch nicht vor. Das
Gutachten wird im weiteren Verfahren erganzend hinzugezogen.]

Hydrologisches Gutachten (Hochwasserschutz)

[Zum Zeitpunkt der Erstellung des Griinordnungsplans mit Stand 03.03.2023 lag ein hydrologisches Gutachten noch nicht
vor. Das Gutachten wird im weiteren Verfahren erganzend hinzugezogen.]

Belichtungsqutachten (Nachweis ausreichender Belichtung gem. § 6 SachsBO)

[Zum Zeitpunkt der Erstellung des Grlinordnungsplans mit Stand 03.03.2023 lag ein Belichtungsgutachten noch nicht vor.
Dieses wird im weiteren Verfahren erganzend hinzugezogen.]

Des Weiteren wurden umfangreiche Datenrecherchen durchgefihrt. Die nachfolgend aufgelisteten Daten standen als
Grundlage zur Verfiigung:

- iDA—interdisziplinare Daten und Auswertungen, Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

- Themenstadtplan der Landeshauptstadt Dresden

- Umweltatlas Dresden, Landeshauptstadt Dresden

- Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dresden

- Landschaftsplan fir das Gebiet der Landeshauptstadt Dresden

- Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung 2020, Regionaler Planungsverband Oberes Elb-
tal/Osterzgebirge

2.3 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung — Fldchennutzungsplan — wird der Planbereich in groBen Teilen
als gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion Z Stadtzentrum ausgewiesen. Im Planungsgebiet steht die Entwicklung
zum Kerngebiet zum Urbanes Gebiet sowie zu Fldchen fiir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung kulturellen Zwecken
dienenden Gebauden und Einrichtungen anderen Belangen nicht entgegen. Die Alternativenprifung fiir die Flachennut-
zung und Flachenausweisung erfolgte bereits auf dieser Ebene. Im Ergebnis wurden Standorte ermittelt, die die Belange
von Natur und Landschaft entsprechend berlicksichtigen. Verbleibende Auswirkungen kénnen durch MaBnahmen vermie-
den, minimiert oder kompensiert werden.
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3  Bestandsaufnahme und Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes

Bei der Betrachtung des Naturhaushaltes stehen die Schutzgiter Biotope, biologische Viel-falt, Arten, Klima, Boden und
Wasser im besonderen Fokus der Betrachtung. Eingang in die Bewertung finden einerseits Ergebnisse der aktuellen Gelan-
dekartierung, aber auch Angaben aus bestehenden Planwerken und dem Themenstadtplan der Landeshauptstadt Dresden
und vorliegenden Gutachten.

3.1.1 Schutzgut Biotop- und Nutzungstypen | Arten

Potenzielle natiirliche Vegetation

In der interaktiven Karte der , Potentiellen natiirlichen Vegetation in Sachsen” des LFULG wird diejenige Vegetation darge-
stellt, die sich heute in Sachsen einstellen wiirde, wenn das Wirtschaften des Menschen in der jeweiligen Flache aufhdren
wirde.

Als potenzielle natiirliche Vegetation kommen im Untersuchungsraum Auen- und Niederungswalder (iiberwiegend) mine-
ralischer NaBstandorte als Vertreter des Eichen-Ulmen-Auenwald mit Silberweiden-Auenwald vor.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Bestand innerhalb des Untersuchungsgebietes

Dass Untersuchungsgebiet selbst ist nicht Teil eines ausgewiesenen Schutzgebietes. Im Untersuchungsbiet sind schutzwiir-
dige Platanen vorhanden.

Bestand auBerhalb des Untersuchungsgebietes

Direkt angrenzend an das Untersuchungsgebiet befindet sich die Elbe mit den Elbwiesen, welche zum Landschaftsschutz-
gebiet Dresdner Elbwiesen und -altarme mit der Objektnummer d 65 zahlt. Zudem gehort der Bereich zum Flora-Fauna-
Habitat (FFH) Elbtal zwischen Schéna und Mihlberg.

Bestand Biotop- und Nutzungstypen

Biotoptypen Uibergeordnete Kartierungen

Nach dem sachsenweiten Datenbestand der Biotoptypen- und Landnutzungskartierung BTLNK 2005 [LfULG d] ist das UG
sowie die Umgebung des UG als Gewerbegebiet/technische Infrastruktur (Industrie- und/oder Gewerbegebiet — Blockhaus,
Elbsegler, Sommergarten August, ...), als Verkehrsflache (Parkplatz — Caravan-Stellplatz), als Griin- und Freifldchen (kleine
Parkanlage — Garten Blockhaus und Hotelgarten Bellevue sowie angrenzende Wiesenbereiche als Wirtschaftsgriinland
(mesoph. Griinland — Elbwiesen) dargestellt.

Der Landschaftsplan der Stadt Dresden unterteilt das UG in bebaute Flache (Wohnbebauung und gemischte Bauflache) im
nordlichen Bereich entlang der Képckstrale, in Flachen fir Verkehrsanlagen und -flachen sowie in Griinflachen und Erho-
lungsanlagen im stidlichen Bereich des UG sowie angrenzend in Griinland (Elbwiesen). Die Bedeutung der Fldchen fiir den
Arten- und Biotopschutz liegt zwischen sehr hoch (im Bereich der Elbwiesen und angrenzenden Grinflachen) bis sehr
gering bzw. keine bis gering (im Bereich der bebauten Flache) (Stadtbiotopkartierung 1999, Anlage 2.4 — Schutzgut Arten
und Biotope = Kap. 3.4 Landschaftsplan).

Biotope im aktuellen Zustand

Die Bewertung der Flachentypen erfolgt entsprechend dem , Dresdner Modell” — Schutzqut Biotop- und Nutzungstypen
fir den Bestand.
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Die dominierenden Biotop- und Nutzungsstrukturen im Plangebiet sind einerseitz befestigte, versiegelt und bebaute Fla-
chen wie Gebdude / Bauten, Parkplatz und Caravan-Stellplatz, StraBen und Wege, teilversiegelt Pldtze und andererseits
Griin-, Pflanz- und Erholungsflachen mit GroB-Baumbestand und GroBstrauchern.

Geholzbestand im aktuellen Zustand

Der Gehdlzbestand des Plangebietes setzt sich aus Laub- und Obstgehdlzen zusammen und besitzt sowohl jingere als
auch altere Gehdlze mit mittlerem bis hohen Biotopwerten.

Das Untersuchungsgebiet ist im Ostlichen Bereich durch einen in der Nachkriegszeit angelegten Baumbestand gekenn-
zeichnet. Der GroBteil der Gehdlze in diesem Bereich ist nicht &lter als 70 Jahre. Hervorzuheben sind jedoch die sehr alten
Platanen — 2 Platanen im Senkgarten (ca. 200 Jahre), Platane am Caravan-Stellplatz Haus (ca. 200 Jahre), Platane an der
Freitreppe (ca. 87 Jahre) — die schutzwiirdig / naturdenkmalwiirdig sind und zwingend zu erhalten sind.

Der westliche Bereich ist gekennzeichnet durch eine Gestaltung der Parkanlagen im Zusammenhang mit dem Bau des
Hotel Bilderberg in den 80iger Jahren und der Pflanzung der Gehélze in diesem Zeitraum. Die Gehdlze in diesem Bereich
sind nicht alter als 45 Jahre.

Der Zustand bzw. die Vitalitatseinschatzung des bestehenden Gehélzbestandes im UG sowie im angrenzenden Betrach-
tungsraum (15 m) wurde durch Sichtung, Priifung vorhandener Daten und Erganzung der Bestandserfassung und -bewer-
tung ermittelt.1 Auf Grundlage dessen wurden Empfehlungen zu einem méglichen bzw. vorrangigen Erhalt abgeleitet. Die
Baumbestandsaufnahme und -bewertung einschlieBlich der Gehélzlisten liegen dem Griinordnungsplan als Anlage 1 -
Baumbestandsplan sowie als Anlage 2 - Gehélzlisten bei.

Ein GroBteil der Gehélze im UG sowie erweiterten UG sind der Jahreszeit entsprechend vital und entwickelt und als erhal-
tungswiirdig einzustufen. Nachteile im Wachstum und Vitalitat aufgrund der Bodenverhaltnisse (Trlimmerschutt) sind nicht
erkennbar. Sie haben sich seit Jahrzehnten auf dem Standort etabliert und besitzen aufgrund ihrer GroBe neben ékologi-
schen Funktionen eine bedeutende Wirkung fir das Stadtbild und das Stadtklima in einem klimatisch kritischen Umfeld.
Im Bereich der Flachen mit Biergartennutzung im 6stlichen Bereich des UG (Augustusgarten / Biergarten am Narrenhdusel)
weisen die Gehdlze eine geschwadchte Vitalitat aufgrund der Oberflachenbefestigung mit Betonplatten und der intensiven
Nutzung des Biergartenbereichs (Wurzeldruck, zu wenig Wasser durch Oberflachenbefestigung, etc.) auf. Fir die Gehdlze
im aktuellen Baustellenbereich (Stand Oktober 2022 — Umgrenzung in Planzeichnung) im westlichen Bereich des erweiter-
ten UG konnte die Vitalitat / Erscheinungsbild nicht beurteilt werden, da diese nicht zugénglich waren.

Grundsatz der Gehélzschutzsatzung ist der Baumerhalt, da aufgrund der langen Entwicklungszeit von Baumen vorhandene
Strukturen, wenn Uberhaupt, erst in vielen Jahrzehnten wiederhergestellt werden kdnnen. Dieser nimmt angesichts der
zunehmenden innerstadtischen Verdichtung, der vergangenen und zu erwartenden extremen Wetterlagen und der damit
verbundenen Anwuchsprobleme von Neupflanzungen einen zunehmend héheren Stellenwert ein. Der Erhalt des etablierten
Baumbestandes ist daher Grundlage fir den stadtebaulichen Planungsansatz.

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen

Es sind keine regional seltene oder gesetzlich geschiitzte Biotope im UG vorhanden. Keiner der vorgefundenen Biotope
stellt einen Lebensraum nach FFH-Richtlinie dar. Die sehr alten Platanen sind naturdenkmalwiirdig.

Durch die Uberplanung des Gebietes soll vor allem ein GroBteil der Gehélzbestande gerodet werden. Gehélze, die nicht
erhalten bleiben konnen, sind entsprechend der Gehdlzschutzsatzung der Landeshauptstadt Dresden zu ersetzen. Dies gilt
fur den nérdlichen Bereich, der derzeit dem Innenbereich gemaB § 34 BauGB zugeordnet wird, vollumfanglich, ohne die
Einschrankungen des § 19 Abs. 2 SdchsNatSchG. Gehdlze im derzeit dem AuBenbereich gemaB § 34 BauGB zugeordnetem

! Baumbestand auf Grundlage der Vermesserdaten vom 20.04.2021 sowie der Geholzbestandslisten aus der Gartendenkmalpflegerischen Rahmenkonzeption Kénigsufer
Dresden von Prugger Landschaftsarchitekten vom September 2022
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Bereich sind entsprechend der dem Dresdner Modell zu bilanzieren. Ersatzpflanzungen sollen mdglichst im Plangebiet
selbst durch Neupflanzungen erfolgen.

Bestand Fauna - Arten

Das Ziel der vorliegenden Untersuchung ist die Priifung einer Betroffenheit bzw. Beeintrachtigung der nachgewiesenen
Tierarten durch das geplante Vorhaben.

Datenrecherche

Fur die Einschatzung des vorkommenden Artenspektrums im Untersuchungsgebiet wurde ein Auszug aus der Zentralen
Artdatenbank des Freistaates Sachsen (MultiBase CS) tiber die Untere Naturschutzbehérde abgefragt. Die Abfrage erfolgte
fir das Untersuchungsgebiet sowie den entsprechenden 500-m-Radius. Fir die ermittelten Arten erfolgte anschlieBend die
Priifung der Relevanz innerhalb des Untersuchungsgebietes. Als relevant in diesem Sinne gelten alle Arten, flir welche im
Untersuchungsgebiet das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten méglich ist.

Erfassung Habitatbaume

Die Gehélzstrukturen wurden, teilweise mithilfe eines Fernglases, auf das Vorhandensein von Héhlungen, die durch héhlen-
oder halbhdhlenbriitende Vogelarten genutzt werden kénnen, untersucht. Zudem wurden die Baume auf das Vorhanden-
sein von Rissen, Spalten oder Hohlungen, die durch Fledermausarten und xylobionte Kafer genutzt werden kénnen, kon-
trolliert.

Erfassung Brutvogel

Das Ziel der Brutvogelbegehungen war die Ermittlung des vorkommenden Vogelartenspektrums sowie vorhandener Brut-
reviere und Ruhestatten im Untersuchungsgebiet.

Im Rahmen der Begehungstermine wurde auf revieranzeigende Merkmale wie singende Mannchen, Revierkdampfe, Paa-
rungsverhalten, Balz, nistmaterial- bzw. futtertragende Altvigel sowie besetzte Nester geachtet. Fiir die visuelle Nachsuche
wurde ein Fernglas verwendet. Brut- und Brutverdachtsvégel werden in Anlehnung an die Methodenstandards zur Erfas-
sung der Brutvdgel Deutschlands (SUDBECK et al. 2005) definiert.

Erganzend zu diesen Untersuchungen wurden geeignete Gehdlze, die Gebdaude am Augustusgarten sowie weitere fiir die
Brut geeignete Strukturen im Untersuchungsgebiet unter Zuhilfenahme eines Fernglases auf Besatz bzw. Hinweise auf eine
Besiedlung durch Végel untersucht.

Arterhebung

Bei den Begehungen des Untersuchungsraumes im Zeitraum von Mitte April bis Anfang Juni 2021 wurden alle nachweis-
baren Arten erfasst bzw. die Habitate der in der Datenrecherche genannten Arten gepriift. Ausgehend von den ortlichen
Gegebenheiten und den Begehungen der Flachen wurden somit auch die potentiell vorkommenden Brutvogel und Fleder-
maduse bewertet. Dabei wurden artspezifische Verhaltensweisen sowie die jeweiligen Lebensraumanspriiche beriicksichtigt.

Erhebung Daten der Erhebungen

Erfassung der Brutvogel 23.04.2021/07.05.2021/ 11.05.2021/ 10.06.2021
Erfassung der Fledermduse 07.05.2021

Erfassung der xylobionten Kéfer 07.05.2021

Tab.3: Begehungstermine Erfassung der verschiedenen Arten durch MEP Plan GmbH

Brutvogel

Die artenschutzrechtliche Priifung beziiglich der anwesenden Brutvdgel wurde an 5 Terminen im Zeitraum von Mitte April
bis Mitte Juni 2021 durchgefiihrt. Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden insgesamt 22 Vogelarten nachgewiesen,
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darunter 12 innerhalb des Gebietes briitende Arten, 7 Arten, die das Gebiet zur Nahrungssuche nutzen und 3 Gastvogel-
arten. Eine Art, die Dohle, gehdrt zu den Vogelarten mit , hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung” (nach SMUL
2017). In den Platanen befinden sich 3 Brutplatze der Dohle. Fiir diese Art fand eine Einzelartenpriifung im Hinblick auf
magliche Beeintrachtigungen durch die Umsetzung des Vorhabens statt. Die Ubrigen Arten wurden — getrennt nach Gilden
— zusammenfassend bzw. tberschlagig gepriift.

Fir die am Geb&ude und in den Gebiischen britenden Arten sind ErsatzmaBnahmen erforderlich, flr die Dohle werden
SchutzmaBnahmen wahrend der Bauzeit erforderlich.

Fledermause

Bei der Kartierung von Fledermausquartieren wurde festgestellt, dass an 8 Baumen und an 5 Bereichen am Gebdude
Augustusgarten Strukturen bestehen, die fir eine Besiedelung mit Fledermausen geeignet sind. Von den 8 Bdumen sind 3
zur Fallung geplant. Der Erhalt dieser 3 Habitatbaume ist nochmals zu prifen. Anderenfalls werden Schutz- und Ersatz-
maBnahmen erforderlich. Die Fledermausquartiere an den bestehenden Gebduden gehen durch deren Abbruch verloren,
so dass Schutz- und ErsatzmaBnahmen erforderlich werden.

Xylobionte Kaferarten

Insgesamt wurden 5 Baume, die fir eine Besiedelung mit xylobionten Kaferarten geeignet sind, festgestellt. Es besteht
aktuell keine Planung diese zu beseitigen, so dass die SchutzmaBnahmen zum Erhalt von Bdumen wahrend der BaumaB-
nahme ausreichend sind.

Bewertung Arten - Fauna

Die wertvollen Bereiche fiir die Fauna sind die Altbaumbestande, die Heckenstrukturen, die Ruderalflachen und die leer-
stehenden Gebdude im Bereich des nicht mehr genutzten Gewerbegebietes in Zusammenhang mit den angrenzenden
Geholzstrukuren / Feldgehdlzen. Die Heckenstrukturen und Gebiische weisen eine gute Habitateignung flir gehdlzbewoh-
nende Arten auf.

Durch das geplante Vorhaben im UG ist von einer Betroffenheit von besonders geschiitzten Tierarten auszugehen. Fir die
untersuchten Artengruppen ist ein MaBnahmenpaket von VermeidungsmaBnahmen notwendig. Durch die vorgesehenen
MaBnahmen werden fiir die genannten Arten und Artengruppen die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vermieden.

Durch Schutz von Gehélzen, Schaffung von Ersatzhabitaten und sowie durch Begleitung des Bauvorhabens durch sachkun-
dige Personen sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden.
Eine Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist im Zuge der Realisierung des Vorhabens nicht notwendig.

Fiir die im Rahmen der Abriss- und Rodungsarbeiten sowie fiir Arbeiten zur Baufeldfreimachung notwendige Beseitigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten geschitzter Arten ist nach § 67 BNatSchG eine Befreiung von den Verbotstatbestan-
den des § 44 BNatSchG zu beantragen.

3.1.2 Schutzgut Biotopverbund

Bestand

Befestigte bzw. teilversiegelt Flachen im Untersuchungsgebiet sind nachrangig bzw. beeintrachtigen den Individuenaus-
tausch. Die parkartigen Flachen bzw. die Grinflachen mit Einzelbdume und GroBstrducher, die Gehélzflachen sowie die
Baumreihen entlang der KépckestraBe und um den Caravan-Stellplatz beglnstigen den Individuenaustausch haufiger Ar-
ten. Hier finden Arten Nahrungs-, Nist- und Versteckmdglichkeiten im Untersuchungsgebiet.
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Bewertung

Durch die vorliegende Planung gehen viele Gehélzbestande, die den Individuenaustausch héufiger Arten begiinstigt, ver-
loren. Fir diese Verlust ist Ersatz bzw. Ausgleich zu schaffen. Die naturdenkmalwirdigen bzw. sehr alte Platanen im 6stli-
chen Bereich des UG weisen Brutplatze und -reviere fiir die Dohle auf. Diese Brutvogelart weist eine hervorragende art-
schutzrechtliche Bedeutung auf. In der Roten Liste Sachsen wird diese Art als gefahrdet eingestuft. Die Gehdlze mit Brut-
platzen und -revieren fir die Dohle sind aufgrund ihre Biotopverbundfunktion (Flache begUnstigt Individuenaustausch sel-
tener, schutzbedurftiger Arten) zwingend zu erhalten und in besonderem MaB zu schiitzen

3.1.3 Schutzgut Boden

Bestand

Ca. xx % der Plangebietsflache ist versiegelt. In erster Linie handelt es sich hier um Verkehrsflachen und Bestandsgebaude.
Die anderen Flachen sind unversiegelt und setzen sich aus baumbestandenen teilweise gartnerisch genutzten Flachen
zusammen.

Als Grundlage fiir die Bewertung der Boden wurden folgende Unterlagen herangezogen:
- Digitale Karten zum Thema Boden der LH Dresden [Themenstadtplan Dresden, LH DRESDEN B]
- Digitale Karten zum Thema Boden des Freistaat Sachsen [Datenportal iDA, LFULG D]
- Umweltatlas Dresden, Thema Boden und Geologie [LH DRESDEN E]

Aufgrund der innerstadtischen Lage ist fiir alle Flachen im UG die Funktion Archadologische Bodendenkmal mit dem Ziel
Erhalt / Schutz nach Denkmalschutzgebiet ausgewiesen. Die bebauten und versiegelten Flachen (nérdlicher Teil des UG),
die im FNP 2018 als gemischte Bauflache ausgewiesen sind, weisen keine weitere keine Funktion auf. Die Grinflachen
und Parkanlagen weisen die Funktion Vorbehaltsgebiet Bodenschutz (aus bodenschutzfachlicher Sicht) auf. Diese Flachen
dienen als Optionsflache fir bodenbezogene Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, nachrangig fiir bauliche Nutzung, Auf-
wertung vorhandener Bodenfunktionen, Bewirtschaftung nach guter fachlicher Praxis. (Anlage 4.7/ Karte 4_ 1 Fachleitbild
Boden des Landschaftsplanes Dresden [LH DRESDEN A])

Im Untersuchungsgebiet herrschen Boden anthropogener Pragung vor. Dabei ist der Bodentyp Regosol, Pararendzina,
Hortisol aus natiirlichen und anthropogenen Substraten vorzufinden.

Geologisch liegt das UG auf der Niederterrasse der Elbe. Unter Aufschittungen (Schichtdicke variiert stark) liegen Tiefe
Schluffe, darunter folgen versickerungsfahige Sande und Kiese.

Im UG ist mit umfangreichen Trimmerschuttvorkommen zu rechnen, da das UG innerhalb des Trimmerschuttverbreitungs-
gebietes der Stadt Dresden liegt. Bis 1945 war der nordliche Bereich des UG mit einer Blockrandbebauung bebaut. Es ist
davon auszugehen, dass die Aufschittungen bzw. Trimmer eine Tiefe eines Kellergeschosses einnehmen.

Aufgrund des Fehlens eines Baugrundgutachten kdnnen keine weiteren Aussagen dazu getroffen werden.

Bodenfunktion

Die Karte "Bodenfunktion gem. BBodSchG" im Themenstadtplan Dresden ist eine Zusammenfassung aller natiirlichen
Funktionen insbesondere der nattirliche Bodenfruchtbarkeit, Filter- und Pufferfunktion, Wasserspeichervermdgen sowie der
Archivfunktion und der besonders wertvollen Boden.

Die Natiirliche Funktion des Bodens wird im 6stlichen Bereich des UG und im Bereich des Blockhausgarten als gering
eingestuft. Im Bereich des Hotelgartens Bellevue im westlichen Teilbereich wird die Natiirliche Funktion des Bodens als
mittel eingestuft. Bebaute und versiegelte Flachen im UG weisen keine natrliche Bodenfunktion auf. Die Béden im Un-
tersuchungsgebiet weisen keine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.
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Bodenqualitat

Die Bewertung der Bodenqualitét erfolgt unter Berlicksichtigung der anthropogenen Belastung in Form von Versiegelung,
Trimmerschutt, Deponien, Sondernutzungen (z. B. Gartenbau, Abgrabungen/Aufschiittungen, Freizeit- und Verkehrsanla-
gen). Altlasten missen nach einem einfachen Schliissel ebenfalls beriicksichtigt werden.

Die Bodenqualitat wird im &stlichen Bereich des UG und im Bereich des Blockhausgarten als sehr gering eingestuft. Im
Bereich des Hotelgartens Bellevue im westlichen Teilbereich wird die Bodenqualitat des Bodens als gering eingestuft. Im
Bereich der Gebdude und vollversiegelten Flachen (Parkplatze) wird fiir die Bodenqualitét keine Angabe gemacht.

Das Plangebiet liegt zudem innerhalb des Trimmerschuttverbreitungsgebietes. Es werden daher umfangreiche Trimmer-
schuttvorkommen vermutet. Hierbei handelt es sich um groBflachig, siedlungsbedingt erhdhte Schadstoffgehalte — insbe-
sondere Schwermetalle und polyzyklische aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) — vorwiegend aus Trimmerschutt. GroB3-
flachige Trimmerschuttverbreitungen sind keine Altlastenverdachtsflachen i. S. des BBodSchG2 (vergl. § 2, Abs. 5, Ziffer
1 BBodSchG). Dennoch bewirken Triimmerschuttbeimengungen im Oberboden in der Regel erhdhte Gehalte der genannten
Schadstoffe und somit schédliche Bodenveranderungen.

Fiir das Plangebiet (angeschnitten bzw. im Grenzbereich beriihrt) ist im Altlastenkataster der Landeshauptstadt Dresden
eine Altablagerung mit der Bezeichnung , Verfiillung am Narrenhausl”, Altlastenkennzahl AKZ 104109, verzeichnet. Im
stidlichen Geltungsbereich befindet sich damit eine Fldche von ca. 8.250 m? auf der ab 1945 Bau- und Trimmerschutt
abgelagert wurde. Es ist nicht auszuschlieBen, dass weitere Ablagerungen/Altlasten im Plangebiet vorhanden sind.

Schutzwirdigkeit der Boden

Die Bdden im UG sind vorwiegend Béden von mittlerer Naturnahe und mittlerer Funktionalitat. Ausnahme bildet der Be-
reich des Senkgartens mit den 2 naturdenkmalwiirdigen Platanen. In diesem Bereich sind vorwiegende Boden von hoher
Naturnahe verzeichnet (Schitzwirdigkeit der Boden, Karte 3.12, Anlage 2. 1 Schutzqut Boden des Landschaftsplanes Dres-
den [LH DRESDEN A))

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zudem in einem weitrdumigen Relevanzbereich, in dem bei Bau-
arbeiten unterhalb der Gelandeoberflache mit dem Zutagetreten von archaologischen Bodendenkmalen gerechnet werden
muss. Verzeichnet sind hierzu:

- Siedlungsspuren (Bronzezeit) + Siedlungsspuren (Romische Kaiserzeit), Denkmal-Nr.: D-02120-10
- Historischer Ortskern (15. Jh.) + Historischer Ortskern (Mittelalter) + Sonstiges (19. Jh.), Denkmal-Nr.: D-02120-01

Bewertung

Die natirliche Bodenfunktion wird als gering bis mittel bewertet. Aufgrund der vorkommenden Altlasten und Triimmer-
schuttvorkommen wird die Bodenqualitat als gering bis sehr gering bezeichnet. Zudem weist der Boden keine besondere
Standorteigenschaft auf.

Durch die Alt-Bebauung und mdgliche Trlimmerschuttvorkommen herrschen im UG zudem Bdden aus anthropogenen Se-
dimenten vor. Der Gefahrenverdacht und dessen Konfliktpotenziale sind soweit aufzukléren, dass im Rahmen der pla-
nungsgemaBen Nutzung eine Gesundheitsgefahrdung durch Bodenkontaminationen oder schadstoffhaltige Bodenbeimen-
gungen ausgeschlossen ist bzw. durch Sanierung und/oder bautechnische SicherungsmaBnahmen ausgeschlossen werden
kann.
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3.1.4 Schutzgut Wasserhaushalt
Bestand

Oberflachengewdsser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Elbe. Die Elbe als Oberflachengewasser I. Ordnung befindet sich fast angrenzend
an das Untersuchungsgebiet in einer Entfernung von 150 m. Im Untersuchungsgebiet selbst befinden sich keine Oberfla-
chengewasser und keine Stillgewasser.

Uberschwemmungsgebiete und (iberschwemmungsgefahrdete Gebiete der Elbe

Das Untersuchungsgebiet befindet sich zum gréBten Teil im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Elbe fiir ein hun-
dertjahrliches Hochwasser (Wasserstand 924 cm am Pegel Dresden) einschlieBlich des Abflussgebietes (rechtswirksam seit
01. Oktober 2018, geandert am 21.01.2019). Weitere Teile liegen im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der Elbe.

Die rechtliche Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten in Form von Karten nach § 72 Absatz 2 Nr. 2 Sachsisches
Wassergesetz legt die Flachen fest, auf denen die zum Schutz vor Hochwassergefahren geltenden besonderen Schutzvor-
schriften, enthalten in den §§ 78 und 78 a des Wasserhaushaltsgesetzes, anwendbar sind.

Grundwasser

Das UG liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Eine Nutzung des Grundwassers im Bereich des Plangebietes, z.B.
zu Trinkwasserzwecken, besteht nicht und ist auch kiinftig nicht vorgesehen.

Im Untersuchungsgebiet sind keine &ffentlichen Grundwassermessstellen vorhanden, jedoch befindet sich in der naheren
Umgebung eine Grundwassermessstelle (5887, Neustadt, Carolaplatz). Der Grundwasserflurabstand kann fir den groBten
Bereich des Untersuchungsgebietes (Ausnahme sind die tieferliegenden Flachen: ehemalige FuBgangerunterfiihrung, Senk-
garten und Blockhausgarten + angrenzende Bereiche) auf 5 bis 10 m unter GOK als Richtwert angegeben werden — die
Grundwassermessstelle in der Umgebung gibt einen Wert fiir den Grundwasserflurabstand von 10,14 m unter GOK, der
Grundwasserstand liegt bei 105,26 m iber NHN. (Stand 27.02.2023, 5,00 Uhr)

Das Untersuchungsgebietes liegt geologisch auf der Niederterrasse der Elbe. Unter Aufschiittungen liegen Schluffe, darun-
ter folgen versickerungsfahige Sande und Kiese. Uber ein Baugrundgutachten kénnen konkrete Aussagen zur Geologie des
Bodens gegeben werden.

Im Elbtal bestimmen die Machtigkeit der Auenlehme und der Grundwasserstand die Schutzfunktion. Aufgrund der Mach-
tigkeit der Grundwassertiberdeckung, der Durchldssigkeit der Grundwasseriiberdeckung sowie der anfallenden Sickerwas-
sermenge wird die natirliche Geschitztheit des Grundwassers im Untersuchungsgebiet als niedrig eingestuft. Die Grund-
wassergeschiitztheit ist ein MaB fir den durch die Grundwasserdeckschichten gegebenen Schutz des Grundwassers vor
einem Eintrag von Schadstoffen in vertikaler Richtung, also von der Erdoberfléche her.

Im Fachleitbild Wasser des Landschaftsplanes (Anlage 4.2 / Karte 4.2 Fachleitbild Wasser des Landschaftsplans) [LH DREs-
DEN A] wird das Untersuchungsgebiet als Vorbehaltsgebiet fiir die 6ffentliche Wasserversorgung (pleistozaner Hauptgrund-
wasserleiter) mit dem Ziel der Sicherstellung eines guten chemischen Zustandes des Grundwassers, einer nachhaltigen
Sicherung von ortsnahen Trinkwasservorraten und einer Vermeidung von Beeintrachtigung der natirlichen Grundwasser-
neubildung ausgewiesen. Das UG wird hauptsachlich zu dem Gebietstyp IV des Wasserhaushaltes - Gebiet mit vorrangig
versickerungsdominiertem Wasserhaushalt - mit dem Ziel der Regenwasserbewirtschaftung vorrangig mittels Versickerung
zugeordnet. (versickerungsdominiert, Au > 20%)

Bewertung

Die Grundsatze der naturnahen Niederschlagswasserbewirtschaftung in Dresden sind auch auf den Bebauungsplan anzu-
wenden. Vor allem im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Stadtklima als auch auf den Wasserhaushalt sind alle Mdg-
lichkeiten der Regenwasserbewirtschaftung (z. B. die Versickerung nach den Grundsatzen des § 55 Abs. 2
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Wasserhaushaltsgesetz / WHG) zu nutzen und das Regenwasser an Ort und Stelle dem natiirlichen Wasserkreislauf zuzu-
fihren.

Der Gebietstyp ist versickerungsdominiert, d.h. im unbebauten Zustand verdunstet und versickert der gréBte Teil des an-
fallenden Regenwassers. Dieser Gebietstyp ist gem. WHG auch nach der Bebauung des UG aufrechtzuerhalten.

Daher sind vorrangig MaBnahmen zur Versickerung und Verdunstung zu férdern. Durch geeignete MaBnahmen, wie Ver-
sickerungsflachen und -anlagen sowie versickerungsfahige Gestaltung befestigter Flachen, kénnen dafiir gute Vorausset-
zungen geschaffen werden.

Im Untersuchungsgebiet dient derzeit ein System von Mischwasserkanalen zur Entwasserung der bisher bebauten bzw.
versiegelten Flachen. Mit der geplanten Bebauung wird dieses Entwasserungssystem voraussichtlich umfassend iiberarbei-
tet und an die neue Bebauungsstruktur angepasst. Dabei ist aus 6kologischen Griinden ein Verbleib und die Nutzung von
wesentlichen Teilmengen des im Untersuchungsgebietes anfallenden Niederschlagswassers im Gebiet sicherzustellen. Als
okologische Grinde sind hier zu nennen, insbesondere die zuverldssige Wasserversorgung der im Gebiet befindlichen und
zu erhaltenden Gehoélze und Grinflachen durch direkte Versickerung auf den entsprechenden Freiflachen als auch die
Nutzung von in Zisternen gespeicherten Regenwassermengen flr die Bewasserung in saisonalen Trockenzeiten und gege-
benenfalls fiir die Brauchwassernutzung. Auch eine Nutzung von gespeicherten Regenwassermengen fiir Bewdsserungs-
zwecke von Fassadenbegriinungen z. B. in den Innenhdfen bzw. als Bestandteil innovativer und ansprechender architek-
tonischer Losungen an den Stdfassaden der geplanten Gebaude sollte Bestandteil des zu erstellenden ErschlieBungskon-
zeptes sein. Lediglich geringe Uberschiissige Mengen von Regenwasser sollten den in die Elbe fihrenden Bestandskanalen
zugefiihrt werden.

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grundwasserspie-
gels bzw. von Staundsse fiihren, sind unzuldssig. Keller und Tiefgaragen sind daher in wasserdichter Bauweise herzu-
stellen, das Trockenhalten von Tiefgeschossen durch Drainagen ist unzulassig.

Im Rahmen des zu erarbeitenden ErschlieBungskonzeptes ist ein Teilkonzept Niederschlagswasser zu erstellen, das die
weitgehende Versickerung und Nutzung des Niederschlagswassers im Untersuchungsgebiet beinhaltet.

3.1.5 Schutzgut Stadtklima

Bestand

Das Plangebiet befindet sich direkt in der Dresdner Innenstadt rechtselbisch. Wesentliche charakteristische Merkmale sind
die inhomogene Bebauungsstruktur, der hohe Durchgriinungsgrad mit GroBgrin (6stlicher Bereich), die historischen Park-
anlagen (westlicher Bereich) sowie die direkte angrenzenden Elbwiesen.

Regionalklimatisch ist das Gebiet dem Naturraum ‘Dresdner Elbtalweitung” zuzuordnen [MANNSFELD / SYRBE]. Das eigen-
standige Mesoklima der Dresdner Elbtalweitung wird vor allem von seiner groBraumig isolierten Beckenlage, die in das
Tieflandniveau herabreicht, und dem hohen Urbanisierungsgrad gepragt. Es ist gegentiber der Umgebung durch besondere
Klimagunst gekennzeichnet, die sich in fast allen Klimaelementen zeigt. Das langjahrige Mittel beim Niederschlag liegt bei
620 mm/a. Die Niederschlagsverteilung folgt dabei der Héhenlage. Den Talboden erreichen meist weniger als 600 mm/a.
Die Jahresmitteltemperaturen liegen im Tal weit Gber 9 °C, wobei es in Dresden im Mittel bis 10 °C warm sein kann, und
sinken an den Talrandern bis auf ca. 8,5 °C ab. Das Gebietsmittel liegt bei 9,1 °C. Die Jahresmitteltemperatur hat jedoch
generell einen starken positiven Trend und wird in Zukunft aller Voraussicht nach weiter ansteigen. Die Stadtlandschaft hat
sich durch die geschitzte Lage und die starke Urbanisierung zur Wérmeinsel entwickelt. Im stadtischen Bereich treten bei
austauscharmen Hochdruckwetterlagen im Sommer vermehrt Hitzestress und hohe Abgaskonzentrationen auf. [LFULG A]

Die synthetische Klimafunktionskarte des Landschaftsplan Dresden zeigt fiir das Untersuchungsgebiet und den Neustadter
Marktes, durch die Nahe zur Elbe beeinflusst, teils Zonen beginnender Uberwarmung auf den Flachen mit dichtem Geholz-
bestand (Uberwarmung 1 — 2 °C), iiber Zonen mit geringer Uberwarmung mit den befestigten Freiflachen (2 — 3 °C) bis
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hin zu Bereichen mit mittlerer (3 — 4 °C) und hoher Uberwarmung (4 — 5°C) im Bereich Blockhaus in Richtung des Gebéu-
dekomplexes Bellevue (Klimatope - Betrachtet wird die Differenz des betreffenden Gebietes zum unbebauten Umland. Als
Referenz gilt die DWD-Station DD-Hosterwitz.). Im Wesentlichen werden diese klimatischen Verénderungen bedingt durch
die Hohe des Versiegelungsgrades, der Bebauungsdichte und des Griinanteil. Die Faktoren Durchliiftung, Lufttemperatur
und die Luftfeuchtigkeit haben Einfluss darauf.

Im Landschaftsplan ist dargestellt, in welchen Stadtteilen Dresdens stadtklimatische Mangel bestehen. Diese Stadtteile sind
als "Sanierungszonen” gekennzeichnet. In diesen Gebieten ist es dringend notwendig, stadtklimatische Missstande zu
beseitigen und die bioklimatische Situation zu verbessern

Der nordliche Teilbereich des Untersuchungsgebiet entlang der KépckestraBe zwischen Hotel Bilderberg und dem Ministe-
riumsbau (bebaute bzw. zu bebauende Flache) ist der stadtklimatischen Sanierungszone zuzuordnen?. Hier sollen Bebau-
ungsstruktur und Grinanteil bei Nutzungsveranderungen aufgewertet oder aber zumindest weitestgehend erhalten blei-
ben, um die klimatische Situation nicht zu verschlechtern. Dies ist in Hinblick auf die Stadtentwicklung (zunehmende Ver-
siegelung und Verdichtung), die ansteigenden Temperaturen, der Klimaveranderungen und die Zunahme an Auftretens-
haufigkeit und Intensitdt von Starkregenereignissen von groBer Bedeutung.

Zudem wird im Landschaftsplan dargestellt, welche Bereiche als Schutzzone bzw. klimatischer Ausgleichsraum dienen. Der
stidliche Teilbereich des Untersuchungsgebiet ist durch Griinflachen und Parkanlagen mit hoher Kaltluftproduktion gepragt.
Ziel ist Schutz und Erhalt bestehender Vegetationsflachen als klimatische Ausgleichs- und Funktionsrdume.

Bereiche der Kalt- und Frischluftentstehung (Griin- und Freiflachen mit sehr hoher Kaltluftproduktion (AuBenbereich und
Elbauen)) bzw. Kaltluftabflussbahnen und Luftleitbahnen (Luftaustausch zwischen Kaltluftentstehungsgebieten und Sied-
lungsraum) finden sich stidlich auBerhalb des Untersuchungsgebietes auf den Elbwiesen. Diese dienen lokalklimatisch zur
Abkiihlung der Umgebung und zur Durchliiftung. Ziel ist Schutz, Erhalt und Optimierung der Fldchen zur Gewahrleistung
der Versorgung des Siedlungsraums mit Frisch- und Kaltluft.

Bewertung
Fiir Dresden stellen sich erhebliche Klimaverdnderungen durch den Anstieg der Temperaturen (u. a. zunehmende Hitzebe-
lastung) sowie durch die Zunahme an Starkregenereignisse dar.

Mit der weiteren Bebauung und Verdichtung zwischen dem Hotel Bellevue bis zum Finanzministerium werden die Bereiche
des Neustadter Marktes und die bebauten Bereiche der inneren Neustadt von den offenen Freirdumen entlang der Elbe
weiter abgetrennt. Der Frischluftaustausch wird beeintrachtigt und damit eine weitere Aufheizung dieser Gebiete begiins-
tigt. Zusatzlich entfallen umfangreiche klimawirksame Griin- und Gehdlzflachen bzw. von Gehélzen zumindest iiberschat-
tete befestigte Flachen im bereits stark Uberwarmten Stadtraum. Es entstehen zusatzliche Baumassen, die flir Aufheizung
sorgen.

Mit einer Bebauung wie im Bebauungsplan (Vorentwurf) vorgesehen, wird aufgrund der mit Bebauung entstehenden Bau-
masse und der Abriegelung durch die Baukorper voraussichtlich eine Verdanderung/Verschlechterung fiir die Kalt- und
Frischluftentstehung festzustellen sein.

Ziel der Planung muss es sein, trotz der hohen Baumasse, des geplanten héheren Versiegelungsgrades des Wegfalls von
GroBgrin die klimatischen Verhaltnisse nicht wesentlich zu verschlechtern. Bei baulichen Veranderungen ist der Warme-
eintrag in ein Gebiet méglichst gering zu halten und eine natirliche versickerungsdominierte Regenwasserbewirtschaftung
zu beférdern. Dies ist einerseits durch geringe Versiegelung (geringste mogliche Versiegelung, Weg und Flachen aus ver-
sickerungsfahigem Material) und Schaffung neuer Verdunstungs- und Versickerungsflachen (Wege und Flachen aus versi-
ckerungsfahigem Material, Griinflachen mit Versickerungsmulden, etc.) und andererseits durch Verschattung (breitkronige

2 Gebiete mit hoher Einwohnerdichte bei gleichzeitig auftretender stadtklimatisch maBiger, hoher bis sehr hoher Uberwérmung bzw. Gebiete mit maBiger Einwohner-
dichte aber hoher bis sehr hoher Uberwarmung (z. B. Innenstadt). Eine Nutzungsintensivierung fiihrt zu einer Verschlechterung der bereits schon schlechten biokli-
matischen Bedingungen. Die Sanierungszone stellt das Gebiet mit der hdchsten Betroffenheit von sommerlicher Wéarmebelastung dar.
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Baumpflanzungen insbesondere auf Stellpldtzen und Aufenthaltsflachen) und durch einen hohen Griinanteil (Fassadenbe-
griinung und Baumneupflanzungen) maglich.

Der Erhalt gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen ist Ziel der Landeshauptstadt Dresden. Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen
Bauleitpldane  zu  einer nachhaltigen  stddtebaulichen  Entwicklung  beitragen.  Ebenso  sollen  gemaB
§ 171a Abs. 3 Nr. 1 BauGB StadtumbaumaBnahmen dazu beitragen, die Siedlungsstruktur den Anforderungen an den Kli-
mawandel anzupassen und brachliegende oder freigelegte Flachen eine dem Klimaschutz und der Klimaanpassung die-
nenden oder einer mit dieser vertraglichen Nutzung zuzufiihren (§ 171a Abs. 3 Nr. 6 BauGB).

Nur durch entsprechende KlimavorsorgemaBnahmen und rlicksichtsvolle Verdichtung kann die Lebensqualitat in der Stadt
erhalten bleiben.

3.1.6 Schutzgut Landschaftsbild, Erholung und Mensch

Bestand Landschaftsbild - Stadtbild

Das Landschaftsbild bzw. das Stadtbild innerhalb des UG wird im éstlichen Bereich durch die raumbildenden Platanenreihe
entlang der KdpckestraBBe, durch die 2 raumbildenden sehr alten zentral stehenden Platanen ,August und Auguste” im
Bereich des Senkgartens, sowie durch weiteres raumbildendes GroBgriin gepragt. Im westlichen Bereich wird das Land-
schaftsbild bzw. das Stadtbild durch das historische Gebdude Blockhaus mit dem Blockhausgarten sowie der historischen
Parkanlage zwischen Blockhausgarten und Hotel Bilderberg gepragt. Eine Vielzahl an Gehdlzen pragen auch diesen Raum.
Gebdaude, Parkanlagen und die Freiflachen sind als Denkmalschutzgebiete, Kulturdenkmale und Sachgesamtheiten ausge-
wiesen. Bedeutende Sichtbeziehungen, Blickwinkel und Rundblicke sind vor allem als Wahrnehmungsperspektiven des
Landschaftsbildes von Bedeutung. Sichtbeziehung vom UG zur Altstadt mit der Kulisse der Semperoper Giber Hofkirche und
Frauenkirche ist hier zu erleben. Die angrenzenden StraBBen (KopckestraBe und GroBe MeiBner StraBe werden durch das
Blockhaus sowie die groBe Platanenreihe vom Gebiet abgeschirmt.

Entsprechend der Bestandsdarstellung und Bewertung des Stadtbildes (Anfage 2.5 Schutzqut Landschafttsbild des Land-
schaftsplanes Dresden [LH DRESDEN A]) weist das UG einzigartige Aspekte des Landschafts- und Stadtbildes auf. Zudem
werden positiv auf das Landschafts- und Stadtbild wirkende Dominaten (Finanzministerium im angrenzenden dstlichen
Bereich und Hotel Bilderberg im angrenzenden westlichen Bereich) ausgewiesen. Die Augustusbriicke als wirkende Domi-
nate im Stadtbild pragt das UG.

Bewertung Landschaftsbildes - Stadtbildes

Der Baumbestand ist ein wesentliches Element entlang des stadtbildpragenden Grinzugs. Die Gehdlze tragen wesentlich
zur Vielfalt der Raumbildung und zur Differenzierung des Landschaftsbildes bei. Charakter und Einfluss der Verkehrsflachen
werden dadurch gemindert. Es gilt diesen nach Méglichkeit zu erhalten. Der Erhalt der Platanen entlang der KdpckestraBBe
sowie die naturdenkmalwirdigen Platanen , August und Auguste” wird aus Sicht der Landschaftsplanung/ Umsetzung des
Landschaftsplanes dringend empfohlen.

Durch die Bebauung wird das vorhandene Stadtbild verandert. Jedoch ist hier anzumerken, dass das Gebiet bis zur Zersto-
rung im 2. Weltkrieg entlang des StraBenzuges bebaut war. Die geplante Bebauung schlieBt die vorhandene Liicke in der
Stadt und orientiert sich mit ihrer Struktur an der Blockrandbebauung bis 1945. Baumreihen und Solitargehdlze sind dabei
in der Planung zu berticksichtigen, um den Erhalt und die Entwicklung des Grinverbund / Griinkorridors zu erhalten und
zu starken.

Es ergeben sich besondere Anforderungen an das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung.
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Bestand Erholung

Das Untersuchungsgebietes ist durch FuB- und Radwege, Platzflachen, historische Parkanalgen, weitere Grinflachen mit
Geholzbestand und Parkpldtze gepragt. Der Gstliche Bereich wird einerseits als Caravan-Stellplatz mit Sichtbeziehung zur
Dresden Altstadt genutzt sowie fiir Zwecke der Gastronomie (Biergarten am Narrenhdusel, Augustusgarten). Der westliche
Bereich ist zum Verweilen und Flanieren und wird flir gastronomische Zwecke (Biergarten Elbsegler) genutzt. Aufenthalts-
bereiche mit Banken kommen im ganzen UG vor. Stdlich an das UG angrenzend verlauft der Elberadweg bzw. Wanderweg.

Das UG weist durch seine Lage im Bereich der Innerstadt und an der Elbe eine iibergeordnete Bedeutung fiir die Erholung
auf. Der Erholungswert wird als sehr hoch eingestuft. Dieser ist zu erhalten. (Karte 2.9.1 / 2.9.2 / 2.10 - Anlage 2.6
Schutzgut Mensch des Landschaftsplanes Dresden [LH DRESDEN 2018]).

Aufgrund der Lage des UG an der Elbe und an den iiberdrtlichen Rad- und Wegeverbindungen und gemaB dem Fachleitbild
Landschaftsbild und Erholung (Anlage 4 / Karte 4_5 Fachleitbild Landschaftsbild / Erholung des Landschaftsplanes Dresden
[LH Dresden a]) ist das UG fiir die Offentliche gebietsnahe und gebietsiibergreifende Erholung von besonderer Bedeutung.

Bewertung Erholung

Mit der vorliegenden Planung kann der Erholungswert im stdlichen Bereich deutlich erhéht werden. Flachen, die jetzt als
Caravan-Stellplatz genutzt werden, werden der Offentlichkeit wieder zur Verfiigung gestellt und Sichtbeziehungen wieder
hergestellt. Die Nahe der Altstadt und die Erreichbarkeit sind besonders hervorzuheben.

Die Wanderwege bzw. die fuBlaufige ErschlieBung wird durch die Bebauung nicht beeintrachtigt und bleibt erhalten. Durch
die neuen Wegeverbindungen durch das Gebiet wird dieses zudem gestarkt. Somit wird zur Gewahrleistung und Férderung
von Erholungs- und Ausgleichsangeboten im Sinne der Gesundheitsvorsorge und der Naturerfahrung und
-bildung in der Stadt beigetragen [LH DRESDEN A].

3.1.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Bestand

Kulturdenkmale und sonstige Sachgiiter

Im Untersuchungsgebiet kommen Einzel- und Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, vor. In der Liste des
Landesamtes fiir Denkmalpflege Sachsen sind folgende Objekte als Kulturdenkmale verzeichnet, soweit sie im Plangel-
tungsbereich des Bebauungsplanes liegen:

- Kulturdenkmal/Einzeldenkmal “Blockhaus”; ehemaliges Wachgebaude; Dresden, GroBe Meifner Strae 19
- Kulturdenkmal/Einzeldenkmal “Augustusbriicke” (teilweise); StraBenbrlicke Uber die Elbe, dazu Wappenstein unter
Bogen auf Neustadter Seite, Dresden, Augustusbriicke

- Kulturdenkmal/Sachgesamtheit “Konigsufer” (teilweise), Einzeldenkmale der Sachgesamtheit Konigsufer u.a. Bri-
ckenkopf der Augustusbriicke mit Treppenanlagen, Arkadengang mit Sgraffito-Wandgemalden auf Keramikkacheln;
Dresden, Konigsufer

- Kulturdenkmal/Gartendenkmal “Hotel Bellevue; Gervesches Haus; Kollegienhaus; Kénigliche Kanzlei” (teilweise);
Ehemaliges Wohn- und Brauhausgebaude sowie seitliche, zu DDR-Zeiten entstandene Hotelflligel, dazu der elbsei-
tige Garten mit Wasserbecken und figirlicher Ausstattung; Dresden, Stadt, GroBe MeiBner StraBe 15

- Kulturdenkmal/Sachgesamtheit “Neustadter Markt”; Kulturdenkmal von ortsgeschichtlicher, stadtebaulicher, gar-
tengeschichtlicher und gartenkiinstlerischer Bedeutung, Aufnahme in die Liste der Kulturdenkmale des Freistaates
Sachsen am 31. Mai 2021; Dresden, Neustadter Markt

- Reliefs zur Stadtgeschichte von Dresden; Vier Reliefs zur Stadtgeschichte von Dresden; Dresden, KépckestraBe
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Archéologische Bodenfunde

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem weitrdumigen Relevanzbereich, in dem bei Bauarbeiten
unterhalb der Geldndeoberflache mit dem Zutagetreten von archdologischen Bodendenkmalen gerechnet werden muss.
Verzeichnet sind hierzu:

- Siedlungsspuren (Bronzezeit) + Siedlungsspuren (Romische Kaiserzeit), Denkmal-Nr.: D-02120-10
- Historischer Ortskern (15. Jh.) + Historischer Ortskern (Mittelalter) + Sonstiges (19. Jh.), Denkmal-Nr.: D-02120-01

Bewertung

Bodeneingriffe bediirfen gemaB § 14 Abs. 1 SdchsDSchG der Genehmigung des Landesamtes flir Archdologie. Auftretende
Befunde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Da das Plangebiet archdologische Relevanzbereiche be-
riihrt, mlssen vor Baubeginn in von Bodeneingriffen betroffenen Flachen Ausgrabungen durchgefiihrt werden.

3.1.8 Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgiitern

Da die einzelnen Schutzgiiter eines Okosystems in Wechselwirkung zueinanderstehen, ist deren aus dem Zusammenhang
geldste Betrachtung nicht hinreichend. Nachfolgend werden die Wechselbeziehungen naher dargestellt.

Das Schutzgut Boden Gibernimmt eine Vielzahl an Funktionen. Er stellt Lebensraum fiir die Flora und Fauna dar, bildet die
Grundlage zur Landschaftsentwicklung und tragt somit zur Erholungsnutzung bei. Dar(iber hinaus sichert er die menschli-
che Erndhrung durch landwirtschaftliche Produktion und stellt den Standort fir Denkmaler und Kulturelemente fiir den
Menschen bereit. Weiterhin Gbernimmt er Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsfunktionen und steuert mit Grundwasser-
neubildung, Abflussleistung etc. den Wasserhaushalt. Das Schutzgut Wasser stellt Flora und Fauna Lebensraume bereit,
bereichert die Landschaft und dient somit der menschlichen Erholung. Gewasser iibernehmen bedeutende Funktionen im
globalen Wasserkreislauf. Das Grundwasser bietet die Basis fiir die menschliche Wasserversorgung, das Bodenleben und
den Wasserhaushalt. Relief, Vegetation und gelandeklimatische Luftaustauschprozesse beeinflussen das Schutzgut Klima.
Der Mensch verandert seine Umwelt mit samtlichen Schutzgtitern in erheblichem MaBe. Gleichzeitig ist er existenziell auf
diese angewiesen. Das Schutzgut Biotope dient der Fauna als Lebensraum und stellt gleichzeitig Landschaftselemente dar.
Diese wiederum bieten dem Menschen Erholungsraume und kénnen das Mikroklima verandem.

Im unmittelbaren Wirkungsbereich des Vorhabens werden wechselseitige Funktionen beeintrachtigt, die vorhabenbedingt
unvermeidbar sind.

3.2 Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen, die die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftshild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen (§ 9 Abs. 1
SachsNatSch@).

Die mit einem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe gelten als ausgeglichen, wenn nach Beendigung des Eingriffs
keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts zurlickbleibt und das Landschaftsbild wieder-
hergestellt oder landschaftsgerecht neugestaltet ist. Bei nicht ausgleichbaren, aber nach Abwégung vorrangigen
Eingriffen hat der Verursacher die durch den Eingriff gestérten Funktionen des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes
in dem vom Eingriff betroffenen Natur- oder Landschaftsraum durch ErsatzmaBnahmen méglichst gleichwertig wiederher-
zustellen (§ 10 SachsNatSchQ).

In der folgenden verbal-argumentativen Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung wird jedes Schutzqut einzeln betrachtet.
Hierdurch kommt es zu Mehrfachwirkungen, so wirkt sich zum Beispiel die Fallung eines Baumes sowohl auf das Schutzqut
Biotope als auch das Landschaftsbild aus. Diese Mehrfachwirkung wird auf die Kompensationsmalnahmen analog
angerechnet. Die Beeintrachtigungen werden in anlage-, betriebs- und baubedingte Eingriffe unterschieden.
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Wahrend baubedingte Wirkungen zeitlich auf die Dauer der Bauphase, also Errichtung des Vorhabens begrenzt sind, han-
delt es sich bei anlage- und betriebsbedingten Wirkungen um dauerhaft wirksame Einfliisse auf die Umwelt, da sie sich
aus dem dann vorhandenen Vorhaben oder aus dem Betrieb dessen ergeben. Die Wirkfaktoren stiitzen sich auf die Erfor-
dernisse nach Anlage 1 Nr. 2 BauGB und lassen sich den einzelnen Wirkungsphasen wie folgt zuordnen:

Baubedingte Wirkfaktoren (zeitlich begrenzt)

Flacheninanspruchnahme (liber die dauerhaften baulichen und ErschlieBungsanlagen hinausgehend);
Emissionen von Luftschadstoffen, Treibhausgasen, Larm und Licht, Emissionen sonstiger chemischer Stoffe und
Bauabfalle

Erschiitterungen durch Baustellenmaschinen und -verkehr;

Landschaftsstérende Baustelleneinrichtungen;

Unfallrisiken durch Baustellenbetrieb.

Anlagebedingte Wirkfaktoren (dauerhaft wirksam)

Flacheninanspruchnahme und -umwandlung (Versiegelung, Bodenauftrag/ -abtrag);
Barrierewirkung durch Baukdrper, ErschlieBungen (oberirdisch);

Barrierewirkung durch Baukdrper (unterirdisch);

Visuelle Beeintrachtigungen, Kulissenbildung;

Betriebsbedingte Wirkfaktoren (dauerhaft wirksam)

Emissionen von Luftschadstoffen, Treibhausgasen, Larm und Licht;
Emissionen von Strahlung (ionisierend, nichtionisierend);
Verkehrsbewegungen, An- und Ablieferung, Erzeugung von Abféllen
schwere Unfalle.

3.2.1 Schutzgut Biotop- und Nutzungstypen | Arten

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald das stadtebauliche-freiraumplanerische Konzept bzw. der Bebauungsplan
vorliegt.]

Baubedingte Beeintrachtiqungen

Bei den baubedingten Wirkfaktoren handelt es sich um Beeintrachtigungen, die wahrend der Abriss-, Bau- und Rodungs-
arbeiten entstehen und kurz- bzw. mittelfristig bestehen kdnnen.

Baubedingte Eingriffswirkungen sind nur dann als erheblich und nachhaltig einzustufen, wenn sie eine dauerhafte Schadi-
gung des Naturhaushaltes nach sich ziehen. Hierbei kommt der Eingriffsvermeidung und -minimierung eine besondere
Bedeutung zu. Dazu gehéren insbesondere die Vermeidung von Schadstoffeintrdgen, die Sicherung erhaltenswerter Ge-
hélze, die Minimierung des Eingriffes in wertvolle Biotope wahrend der Bauphase sowie die Bauzeitenregelung. Diese
Schutzziele kénnen durch geeignete SchutzmaBnahmen (z.B. Einzelbaumschutz, Vegetationsschutzzaun) erreicht werden.

Flacheninanspruchnahme

Im Zuge der geplanten Bebauung des Untersuchungsgebietes werden die vorhandenen Fléchen und die Geb&ude des
Augustusgartens sowie vorhandene Gehdlzstrukturen als Baustellenflache genutzt und gehen als Lebensraum von Tieren
dauerhaft verloren bzw. werden beeintrachtigt.

Larmimmissionen

Durch die Bau-, Fall- und Abrisstatigkeiten ist eine Steigerung der Larmimmissionen durch den Betrieb von Baufahrzeugen
und -maschinen zu erwarten. Dies kann zu einer Vergramung von larmempfindlichen Tierarten und damit einer Beeintrach-
tigung derer Lebensrdume fiihren. Hierzu zdhlen z. B. Fledermduse, die durch ihre Form der Jagd mittels Gehdrsinn
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(Echoortung) ein besonders weites Horspektrum aufweisen. Auch einige Vogelarten gelten als larmempfindlich. Aufgrund
der innerstadtischen Lage sind Fledermduse und Vdgel an ein gewisses MaB3 von Larmimmissionen gewohnt.

N&hr- und Schadstoffimmissionen

Die Immission von Stauben und z. T. toxischen Fremdstoffen kann eine Biozonose stark beeintrdchtigen, wobei die Wir-
kungen dabei nicht immer sofort offensichtlich sind. So kann beispielsweise das Uberstauben von bliitenreichen Saumen
diese fiir Insekten unattraktiv machen und diesen Lebensraum damit auch fiir die Pradatoren der Insekten (z.B. Fleder-
mause, Reptilien, Amphibien und Vdgel) entwerten. Abgase von Baufahrzeugen und Baumaschinen kdnnen temporar zu
einer erhohten Schadstoffbelastung auf dem Untersuchungsgebiet flihren. Weiterhin besteht die Gefahr, dass Stdube an-
grenzende Geholzstrukturen fiir die Nistplatze der Brutvogel unbrauchbar machen oder eine Aufgabe der bereits vorhan-
denen Nistpldtze bewirken.

Erschiitterungen
Wahrend der Bautatigkeiten kann es zu Erschitterungen durch den Betrieb groBer, schwerer Baumaschinen bzw. Trans-
portfahrzeuge kommen. Diese kdnnen eine vergramende Wirkung auf empfindliche Brutvdgel oder Fledermduse haben.

Unfallrisiko

Baubedingt sind Tétungen von Tieren nicht auszuschlieBen. Dies betrifft besonders briitende Vogelarten oder im bzw. auf
dem Boden lebende, wenig mobile, nicht fliegende Tierarten. Gehdlzentfernungen und Abrissarbeiten wahrend der Brutzeit
einheimischer Vogelarten kénnen zur Verletzung bzw. T6tung von Jungtieren fiihren oder die Zerstdrung von im Nest
liegenden Eiern zur Folge haben. Auch Fledermduse sind vor allem wahrend der Wochenstubenzeit durch derartige Eingriffe
bedroht.

Zerstorung von Lebensstatten

Durch Abriss-, Fall- und Bauarbeiten kann es zur Zerstérung von potentiellen Lebensstatten von Vogeln und Fledermdusen
kommen. Infolgedessen sind T6tungen von Tieren nicht auszuschlieBen. Bauarbeiten wéhrend der Brutzeit einheimischer
Vogelarten kénnen zur Verletzung bzw. Tétung von Jungtieren filhren oder die Zerstdrung der Nester bzw. der im Nest
liegenden Eier zur Folge haben. Weiterhin konnen Rodungsarbeiten zu einer Zerstorung von Wochenstuben, Sommer-
oder/und Zwischenquartieren von vorkommenden Fledermausen fihren.

Barrierewirkungen/Zerschneidung

Durch notwendige Erdarbeiten und den Bau von Zuwegungen kann es zu tempordren Zerschneidungen vorhandener Griin-
landfldchen wahrend der Bauphase kommen.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen und MaBnahmen

Folgende dauerhafte anlagebedingte Beeintrachtigungen sind durch die Bebauung des Vorhabengebietes zu erwarten.

Flacheninanspruchnahme

Durch die geplanten Gebaude, sowie notwendige Zuwegungen werden dauerhaft Flachen versiegelt. Die Gebdude des
Augustusgartens und Baumbestande sind durch das Vorhaben betroffen und gehen dauerhaft als Lebensraum flir boden-
lebende Tierarten sowie als Nahrungshabitat flir Vogel verloren.

Unfallrisiko

Eine Gefahr flir die vorkommenden Vogelarten stellen Glasscheiben dar, da Glas in der Natur natirlicherweise nicht vor-
kommt. Durch Spiegelungen oder vorgetduschte freie Sicht kann es zu Kollisionen kommen, die einen schédigenden oder
sogar tédlichen Ausgang nehmen kénnen.
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Betriebsbedingte Beeintrichtigungen

Je nach Art des ansiedelnden Gewerbes und durch die Wohnnutzung einschlieBlich dem ErschlieBungsverkehr kommt es zur
Verldrmung und zum Schadstoffeintrag in angrenzende Flachen. Folgende dauerhafte betriebsbedingte Beeintrachtigun-
gen sind im Vorhabengebiet zu erwarten.

Larmimmissionen

Durch die kiinftige Nutzung von Gebauden und Zuwegungen innerhalb des geplanten BPlan Gebietes kommt es zu einer
Zunahme von Larmimmissionen. Die Gerduschkulisse kann zur Vergramung von larmempfindlichen Tierarten fiihren. Da
die Tierarten jedoch durch die auch bisher schon stadtische Anbindung sowie der direkten Lage an der stark frequentierten
B 170 mit diesen Gegebenheiten vertraut sind, ist eine betriebsbedingt erhebliche Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

N&hr- und Schadstoffimmissionen

Der Betrieb und die Nutzung von Gebduden fiihren zu einer hdheren Schadstoffimmission. Weiterhin kann die Pflege von
Griinflachen durch den Einsatz von Diingern oder Pestiziden zu einer Veranderung der Nahrstoffeintrage filhren, was einen
direkten Einfluss auf bodenlebende Tierarten sowie auch indirekten Einfluss durch den komplexen Nahrungskreislauf auf
die Ubrigen Tierarten haben kann. Da die Tierarten jedoch durch die Lage im Nahbereich zu StraBen sowie aufgrund der
Lage des Untersuchungsgebietes groBtenteils innerhalb stadtischer Flachen an ein gewisses MaB von Nahr- und Schad-
stoffimmissionen gewdhnt sind, ist eine betriebsbedingt erhebliche Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

Die Immission von Stauben und z.T. toxischen Fremdstoffen kann eine Biozénose stark beeintrachtigen, wobei die Wirkun-
gen dabei nicht immer sofort offensichtlich sind. So kann beispielsweise das Uberstéuben von bliitenreichen Sdumen diese
flr Insekten dauerhaft unattraktiv machen und diesen Lebensraum damit auch fir die Pradatoren der Insekten (z.B. Fle-
dermause, Reptilien, Amphibien und Vdgel) entwerten. Weiterhin besteht die Gefahr, dass Staube angrenzende Gehdlz-
strukturen flir die Nistpldtze der Brutvdgel unbrauchbar machen oder eine Aufgabe der bereits vorhandenen Nistplatze
bewirken. Abgase von Fahrzeugen und -maschinen kdnnen zu einer erhdhten Schadstoffbelastung im Untersuchungsgebiet
fuhren.

Durch die Lage des Untersuchungsgebietes inmitten von stadtischen Strukturen wird dieser Punkt nicht als erhebliche
Beeintrachtigung erachtet, da die vorkommenden Tierarten mit diesen Gegebenheiten vertraut sind.

Optische Storungen

Eine Beleuchtung von Gebauden kann besonders fir Nachtjéger zu Stérungen fiihren. Dies kann eine vergramende Wir-
kung auf lichtempfindliche Arten haben, welche die beleuchteten Gebiete meiden. Bei anderen Arten kann die Beleuch-
tung, und damit einhergehende Anziehung von Insekten, hingegen zu einer Anlockung fiihren. Ergebnis ware eine Ver-
schiebung des natirlich vorkommenden Artenspektrums. Da das Untersuchungsgebiet jedoch inmitten von stadtischen
Strukturen liegt, wird sich dieser Aspekt nicht erheblich auf den Erhaltungszustand der vorkommenden Arten auswirken,
da die Tierarten mit diesen Gegebenheiten vertraut sind.

3.2.2 Schutzgut Biotopverbund

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald das stadtebauliche-freiraumplanerische Konzept bzw. der Bebauungsplan
vorliegt.]

Baubedingte Beeintrdchtigungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen und MaBnahmen

Betriebsbedingte Beeintrachtiqungen
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3.2.3 Schutzgut Boden

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald das stadtebauliche-freiraumplanerische Konzept bzw. der Bebauungsplan
vorliegt.]

Baubedingte Beeintrachtiqungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen und MaBnahmen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

3.2.4 Schutzgut Wasserhaushalt

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald das stadtebauliche-freiraumplanerische Konzept bzw. der Bebauungsplan
vorliegt.]

Baubedingte Beeintrachtiqungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen und MaBnahmen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

3.2.5 Schutzgut Stadtbild

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald das stadtebauliche-freiraumplanerische Konzept bzw. der Bebauungsplan
vorliegt.]

Baubedingte Beeintrachtiqungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen und MaBBnahmen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

3.2.6 Schutzgut Landschaftsbild, Erholung und Mensch

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald das stadtebauliche-freiraumplanerische Konzept bzw. der Bebauungsplan
vorliegt.]

Baubedingte Beeintrachtiqungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen und MaBnahmen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

3.2.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald das stadtebauliche-freiraumplanerische Konzept bzw. der Bebauungsplan
vorliegt.]
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3.3 Entwicklungsprognose

3.3.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Seit der Novellierung des Baugesetzes 2013 soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innen-
entwicklung erfolgen (§1 Abs. 45 BauGB).

Das Plangebiet eignet sich aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur sehr gut fiir eine Bebauung. Die vorhandenen
baulichen Strukturen, der GroBgriinbestand sowie die verkehrsgiinstige Lage bilden eine attraktive Lage inmitten der Dres-
dner Innenstadt. Die geplante Bebauung erganzt die bestehenden Strukturen sinnvoll.

Mit dem Bebauungsplanverfahren wird die sinnvolle Nachverdichtung innerértlicher Flachen verfolgt.

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald das stadtebauliche-freiraumplanerische Konzept bzw. der Bebauungsplan
vorliegt.]

3.3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Prognose bezieht sich auf einen Zeitraum der ndchsten 25 Jahre.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden Schutzgiter des Naturhaushaltes méglicherweise im gegenwartigen Zustand
verbleiben, da auf den Flachen teilweise Parkpldtze mit hoher Nutzung und eine gepflegte Parkanlage mit intensiver Pflege
erfolgt. In den gehélzbestandenen Bereichen kdnnte es ggf. zu einer Aufwertung kommen (Entwicklung zu mehr GroBgriin,
Verdichtung der Strauchstrukturen).

Mit der Planung wird der Erhalt anteiliger Geholzstrukturen gesichert.
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4  MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation

Entsprechend § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu
vermeiden. Entsprechend sind MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft durchzufihren. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Er-
satzmaBnahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

Fiir die im Artenschutzbeitrag [MEP Plan 2021] untersuchten Artengruppen ist ein MaBnahmenpaket von Vermeidungs-
maBnahmen notwendig. Durch die Umsetzung der nachfolgend aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen sind keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte im Rahmen des Vorhabens zu erwarten. Eine Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
ist im Zuge der Realisierung des Vorhabens nicht notwendig. Fiir die im Rahmen der Abriss- und Rodungsarbeiten sowie
fur Arbeiten zur Baufeldfreimachung notwendige Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Arten ist
nach § 67 BNatSchG eine Befreiung von den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG zu beantragen.

Zur Kompensation der Eingriffsfolgen fir die im Griinordnungsplan [HLA 2023] untersuchten Biotope werden nachfolgende
MaBnahmen bei der Umsetzung des Vorhabens beriicksichtigt. Durch die vorgesehenen MaBnahmen werden fiir die Ein-
griffsfolgen bei der Umsetzung des Vorhabens kompensiert.

Die folgenden Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBBnahmen sind zu beachten und iiber Festsetzungen und
Hinweise im Bebauungsplan umzusetzen:

[Im nachfolgenden sind Festsetzungen zum Artenschutz und allgemeing(iltige Vorschlage zu griinordnerischen Festsetzun-
gen aufgelistet. Sobald eine Eingriffs-Ausgleichbilanzierung nach dem Dresdner Modell bzw. eine Gehélzbilanzierung nach
der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Dresden vorliegt, kdnnen spezifische griinordnerische MaBnahmen fir das Untersu-
chungsgebiet abgeleitet werden. ]

4.1.1 Artenschutzfachliche MaBnahmen

Schutz des Brutplatzes und -reviers der Dohle - Vermeidungs-MaBnahmen V1 und V2

Im Bereich der Brutplatze der Dohle sowie im 20 m Radius um die betroffenen Gehélze ist die Errichtung von Baustellen-
einrichtungsflachen nicht zulassig.

Ein Befahren des Wurzelbereichs der entsprechenden Baume mit Brutpldtzen der Dohle ist nicht zuldssig.

Im Zeitraum zwischen Marz bis Juni jeden Jahres sind Bautatigkeiten im Bereich der Brutplatze der Dohle sowie im 20 m
Radius um die betroffenen Strukturen nicht zuldssig.

Baubegleitender Artenschutz - VermeidungsmaBnahmen V3

Die Rodungs-, Abbruch- und ErschlieBungsarbeiten sowie die Einhaltung und Durchfiihrung der geplanten MaBnahmen
des Artenschutzes sind im Rahmen eines baubegleitenden Artenschutzes durch sachkundige Personen zu betreuen und zu
iiberwachen. Vor Rodungs- und Abrissarbeiten ist eine generelle Gehélz- und Gebaudekontrolle durch sachkundige Perso-
nen auf die Vorkommen gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders streng geschiitzter Tierarten, insbesondere
Vogel und Fledermause, durchzufiihren und freizugeben. Bei Vorkommen dieser Arten sind MaBnahmen zu planen und
durchzufiihren, welcher die Erhaltung der in § 44 BNatSchG enthalten Bestimmungen zum Schutz der Arten sicherstellen
bzw. die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG
rechtfertigen.

Die zustandige Untere Naturschutzbehérde ist {iber das Ergebnis der Prifung zu informieren. Das weitere Vorgehen zu
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geplanten Sicherungs- und ErsatzmaBnahmen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen sowie durch den Fach-
gutachter zu begleiten. Sind besonders streng geschiitzte Arten betroffen, ist eine naturschutzrechtliche Ausnahmegeneh-
migung bzw. eine naturschutzrechtliche Befreiung von den Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beantragen.

Mit der Fallung bzw. Rodung, dem Abbruch und den ErschlieBungsarbeiten ist erst nach Freigabe durch die sachkundige
Person zu beginnen.

Der baubegleitende Artenschutz ist fiir die Dauer der Rodungs-, Abbruch- und ErschlieBungsarbeiten durchzufiihren. Die
ArtenschutzmaBBnahmen sind gegebenenfalls neu auszurichten oder anzupassen.

Schaffung von Nisthilfen und Quartieren - VermeidungsmaBnahmen V5

An den Gebduden im Kerngebiet MKO1 und MKO02, im Urbanen Gebiet MU sowie Flachen fiir den Gemeinbedarf sind
artspezifische Nistkasten fir Brutvogel und Fledermausquartiere zu errichten und dauerhaft zu erhalten.

Folgenden artspezifische Nistkasten sind fir Brutvogel herzurichten:

- 6 Nistkdsten fiir die Arten Kohlmeise, Blaumeise

-2 Einbaukasten flir den Hausrotschwanz
Folgende artspezifischen Kasten sind fur Fledermause herzurichten:

15 Ersatzquartiere fiir gebdudebewohnende Fledermausarten

-9 Ersatzquartiere fiir baumbewohnende Fledermausarten
Die genaue Lage aller Nisthilfen ist vorab mit dem Fachgutachter und der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Die Nistkdsten sind mit Fertigstellung der Neubauten funktionsfahig anzubringen.

Verminderung des Kollisionsrisikos an Glasflachen - VermeidungsmaBnahmen V6

GroBeren Fensterflachen, verglaste Wintergarten, groBflachige Verglasungen, freistehende Glaswande, Glasfassaden und
Glasbauteilen sind so auszubilden, dass die Glasflachen von den Végeln rechtzeitig als Hindernis erkannt werden kénnen.
Bei zusammenhangenden Glasflachen von >2 m? ohne Leistenunterteilung, ist eine nutzungskonforme Reduktion der
Durchsichtigkeit durch die Integration flachiger Markierungen oder durch die Verwendung transluzenter bzw. farbiger Ma-
terialien sowie Reduzierung méglicher Spiegelungen durch einen Reflexionsgrad von maximal 15 % vorzusehen.

Wahl geeigneter Beleuchtungsmittel - VermeidungsmaBnahmen V7

Die Beleuchtungsdauer und -intensitat der Gebaude und des Freiraums ist durch Bewegungsmelder, Zeitschalt- oder Dros-
selgerdte auf ein Mindestmal3 zu reduzieren. Fiir die Beleuchtung des Freiraums innerhalb der Baufelder und Verkehrsfla-
chen ist nur die Verwendung von LED-Lampen mit einer Lichtfarbe unter 3.300 K / Farbton ,warmweiB”, Natrium-Hoch-
drucklampen (NAV), Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen, einer Abstrahlhdhe unter 4,50 m und mit einem Ab-
strahlwinkel nach unten zulassig.

Das groBflachige Anstrahlen von Fassaden ist nicht zuldssig. Fassadenbereiche, an denen sich Ersatzquartiere oder Einflu-
g6ffnungen von Fledermdusen befinden, sind generell von einer Beleuchtung frei zu halten.

Ersatzpflanzungen fiir haufige Brutvogelarten - VermeidungsmaBBnahmen V8

An der stidlichen Grenze auBerhalb des Bebauungsplanes ist eine 30 m lange und 10 m breite strukturreiche Heckenpflan-
zung aus gebietsheimischen Gehélzen der Pflanzliste 4 zu entwickeln. Die Hecke ist aus Strduchern der Pflanzqualitat
mindestens 2-5triebig, 60-100 cm Héhe / Pflanzdichte von 1,5 Stiick pro m2 zu pflanzen. Die Heckenpflanzung ist auf
Dauer zu unterhalten und entsprechend zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind art- und qualitatsgleich zu ersetzen. Die
Pflanzungen sind in Verbindung der Rodung der Gehélze im Plangebiet umzusetzen.
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4.1.2 Griinordnerische und landschaftsplanerische MaBnahmen

Beschrinkung der Uberbaubarkeit der Grundstiicksflichen — MinimierungsmaBnahme V9

Diese MinimierungsmaBnahme Iasst sich durch Einschrankung der bauplanungsrechtlich mdglichen Grundflachenzahl
(GRZ) erreichen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen - MinimierungsmaBnahme V9

Die nicht Uiberbaubaren privaten Grundstiicksflachen, sofern sie nicht fiir die ErschlieBung, Wege und Zufahrten, fiir Stell-
platze oder flir Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bendtigt werden, sind im Plangebiet als Griinflache anzulegen bzw.
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser gef(llten
Gartenteichen zuldssig. GroBflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen
bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder sonstige vergleichbare lose Materialschiittungen) das haupt-
sachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten), sind unzuldssig.

Naturnahe und nachhaltige Niederschlagswasserbewirtschaftung — MinimierungsmaBnahme V10

Anfallendes Niederschlagswasser ist unter Ausnutzung von MaBnahmen der naturnahen Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung (z.B. Versickerung nach den Grundsatzen des § 55 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz und Regenwassernutzung) im Plan-
gebiet in Mulden bzw. in Rigolen unter befestigten Freifldchen zuriickzuhalten, zu verdunsten und zu versickern. Dafiir
sollen konkret Flachen im Bebauungsplan ausgewiesen werden.

Die genannten MaBBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung fiir das 5-jahrige bis zum 30-jahrigen Regenereignis sind
unter MaBgabe eines Baugrundgutachtens mit Aussagen zur Versickerung umzusetzen.

Die Vorbemessungen sind durch einen Fachplaner auf der Grundlage tatsachlicher zukiinftiger Flachennutzungen, ortli-
cher Versickerungseigenschaften sowie konstruktiver Mdglichkeiten und Anforderungen im Rahmen der weiteren Planun-
gen zu konkretisieren. Bei der Entwicklung von Teilbereichen ist auf die hydrologische Funktionsfahigkeit notwendiger
MaBnahmen zur Niederschlagsriickhaltung und -entwdsserung im Plangebiet zu achten. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser in belasteten Boden (Trimmerschutt) ist auszuschlieBen.

Wasserdurchlassigkeit befestigter Flachen

Wege, Platzflache, offene Stellpldtze inkl. der dazugehérigen Fahrgassen und sonstigen befestigten Flachen sind teilver-
siegelt und in wasserdurchldssiger Bauweise mit einem mittleren Abflussbeiwert < 0,6 gm (entsprechend DIN 1986-100;
2016-9) auszubilden.

Fiir die Flachenbefestigungen sind nur Materialien zuldssig, die einen SRI-Wert (Solar Reflectance Index) von mehr als 0,35
aufweisen.

Begriinung unterbauter Flachen

Die nicht durch bauliche Anlagen iiberbauten Flachen auf Tiefgargeniiberdachung sind vollstandig mit einem mindestens
80 cm bis 100 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau zu iberdecken und intensiv zu begriinen. Fiir Baumneupflan-
zungen auf unterbauten Flachen muss eine Schichtdicke des durchwurzelbaren Substrataufbaus von mindestens 1,50 m
fir mittelgroBkronige Baume gewahrleistet sein. Die Pflanzgrube fiir Baume muss einen durchwurzelbaren Erdraum von
mindestens 12 m3 aufweisen. Die Begrlinung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Fassadenbegriinung

Die Fassaden der Innenhéfe (auch als Bestandteil innovativer architektonischer Ldsungen fiir Innenhdfe) und die
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stidausgerichtete Fassadenabschnitte sind punktuell mit hochwiichsigen, ausdauernden Schling- oder Kletterpflanzen in
der Mindestqualitat 3triebig zu begriinen. Die Begriinung sollte mindestens 30 % der jeweiligen Fassadenflache betragen.
Sofern der Nutzungszweck (z. B. Einfahrten in das Gebdude) dem nicht entgegensteht, ist die Begriinung vorrangig vom
Gelande bis in 5 m Hohe vorzunehmen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle eines Abgangs zu
ersetzen.

Je nach Standort, Kostenaufwendung und Gestaltungswunsch ist zwischen bodengebundener Fassadenbegriinung mit
oder ohne Rankhilfe oder einer wandgebundenen Begrlinung zu wahlen.

Fiir bodengebundene Begriinung ist eine Flache von mind. 1 m2 als offene Pflanzscheibe pro Pflanze auszufiihren und vor
Verdichtung durch Uberfahren zu schiitzen. Der durchwurzelbare Raum ist mit mindestens 2 m3 und einer Mindesttiefe von
0,50 m anzulegen. Fir nicht bodengebundene Bepflanzungen in z.B. Pflanztrégen ist eine Bewasserung vorzusehen.

Fiir die Fassadenbegriinung sind entsprechend des Standortes und des Begriinungssystems (bodengebundener Fassaden-
begriinung oder wandgebundenen Begrlinung) geeigneten Arten auszuwahlen.

Pflanzung von Baumen im Plangebiet - Pflanzgebot 1 (PG1)

An der in der Planzeichnung ausgewiesenen Standorten sind standortgerechte Baume in der Pflanzqualitat Hochstamm
mit Stammumfang 12-14 cm entsprechend der Pflanzenauswahlliste xy und zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Dabei wird eine verldngerte Entwicklungs- und Pflegezeit von 6 Jahren empfohlen.

Die genauen Pflanzstandorte sind in Abstimmung mit den ortlichen ErschlieBungsbedingungen (Leitungen, Zufahrten,
Wege etc.) festzulegen. Abgangige Gehdlze sind entsprechend lhrem Standort qualitatsgleich gemaB Pflanzenauswahlliste
Xy am Standort zu ersetzen.

Fiir Baumneupflanzungen auf unterbauten Flachen muss eine Schichtdicke des durchwurzelbaren Substrataufbaus von
mindestens 1,50 m gewahrleistet sein und eine 12 m3 groBe Pflanzgrube ausgebildet werden. Siehe auch Festsetzung zu
Begriinung unterbauter Flachen.

[Die Bestimmung der Standorte in der Planzeichnung kann erst nach der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und in Abstim-
mung mit dem stadtebaulichen- und freiraumplanerischen Konzept erfolgen. Dies wird im weiteren Verlauf des Verfahrens
angepasst.]

Erhalt und Entwicklung von Baumen - Pflanzbindung 1 - VermeidungsmaBnahmen V4

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist wahrend der Durchfiihrung von BaumaBnahmen gemaB DIN 18920
wirksam zu schiitzen und dariiber hinaus dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Abgegangene Baume sind durch stadtklimafeste Baume zu ersetzen. Versehentlich beeintrachtigte und zerstdrte Baume
sind entsprechend der Gehdlzschutzsatzung der Landeshauptstadt Dresden in der jeweils giiltigen Fassung durch stadtkli-
mafeste Badume zu ersetzen. Dabei ist 1 Baum an gleicher Stelle bzw. in der direkten Umgebung zu pflanzen. Fir weitere
Ersatzpflanzungen ist ein passender Standort zu finden.

Zum Schutz der Platanen im Senkgarten ,Auguste und August” ist eine Wurzelbrlicke (mit entsprechender Belastungs-
klasse) vorzusehen.

4.1.3 Sonstige Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

Baugrund und Altlasten

Altlastenverdachtsflache

GemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sollen im Bebauungsplan Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, gekennzeichnet werden. Die Kennzeichnung erfolgt zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, die
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sich aus nachgewiesenen Bodenkontamination ergeben.

Im Bereich des Baufeldes Narrenhdusel ist im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) unter der Kennziffer AKZ 104109 -
Verflillung am Narrenhdusel erfasst. Im stidlichen Teil des Plangeltungsbereichs befindet sich eine Flache von ca. 8.250 m2
auf der ab 1945 Bau- und Triimmerschutt abgelagert wurde. Somit besteht die Besorgnis, dass darin enthaltene toxische
Bodenverunreinigungen gesundheitsschadigende Wirkungen entfalten kénnen. Da Gesundheitsgefahrdungen mit den An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen jedoch unvereinbar sind, ist ein direkter Kontakt mit kontami-
niertem Boden dauerhaft zu unterbinden. Dies kann durch Bodenaustausch oder andere geeignete bautechnische Siche-
rungsmaBnahmen erfolgen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass weitere Ablagerungen/Altlasten im Plangebiet vorhanden sind. Werden bei Abbruch-
/Bodenaushubarbeiten belastete Bodenstellen angetroffen, so ist der Bauherr verpflichtet, sofort die zustandige Abfall- und
Bodenschutzbehérde im Umweltamt zu konsultieren. Diese entscheidet Uiber die weitere Verfahrensweise.

Trimmerschuttverbreitungsgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trlimmerschuttverbreitungsgebietes. Hierbei handelt es sich um groBflachig, siedlungs-
bedingt erhdhte Schadstoffgehalte — insbesondere Schwermetalle und polyzyklische aromatischen Kohlenwasserstoffe
(PAK) — vorwiegend aus Triimmerschutt (vgl. stadtisches Informationssystem Cardo). GroBflachige Trlimmerschuttverbrei-
tungen sind keine Altlastenverdachtsflachen i. S. des BBodSchG2 (vergl. § 2, Abs. 5, Ziffer 1 BBodSchG). Dennoch bewirken
Trlimmerschuttbeimengungen im Oberboden in der Regel erhéhte Gehalte der genannten Schadstoffe und somit schadliche
Bodenveranderungen. Deshalb ist (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB3) zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf
Freiflachen eine fiir die konkrete Nutzung geeignete Oberbodenschicht herzustellen bzw. nachzuweisen. Die Méachtigkeit
der unbelasteten Oberbodenschicht muss mindestens der in Anhang 1, Tabelle 1 der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung4 (BBodSchV) angegebenen nutzungsbezogenen Beprobungstiefe entsprechen.

Flachen mit Bodenbelastungen

In den Flachen mit Bodenbelastungen sind alle Erdbauarbeiten durch eini. S. des § 18 BBodSchG geeignetes Ingenieurbiro
zu begleiten und zu dokumentieren.

Bei der Herstellung von Spielflachen innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist unbelasteter Boden in einer Schichtdicke
von mindestens 35 cm aufzubringen bzw. potentiell belasteter Boden in dieser Schichtdicke entsprechend auszutauschen.

Baum- und Geholzschutz

Die Rodung von Gehdlzen ist auf das absolut notwendige MaB zu beschranken. Gehélze sind wéhrend BaumaBnahmen
durch Einzelbaumschutz oder Vegetationsschutzzaune gemaB DIN 18920 und gemaB der Satzung der Landeshauptstadt
Dresden zum Schutz von Baumen und anderen wertvollen Gehdlzen (Gehélzschutzsatzung) in der jeweils glltigen Form
besonders zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Versehentlich beeintrachtigte, zerstérte bzw. abgegangene Gehélze sind
ihrer Art entsprechend nachzupflanzen.

Bei Rodungen und Baumfallungen ist die Satzung der Landeshauptstadt Dresden zum Schutz von Baumen und anderen
wertvollen Gehdlzen (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils giiltigen Form zu beachten.

Baustelleneinrichtung

Der Eingriff in die Flache und die Ausdehnung der Baustelle sind auf das absolut notwendige MaB zu reduzieren. Die
Baustelleneinrichtung sollte grundsatzlich so wenig wie méglich Lagerflachen und Fahrwege vorsehen. Bei dem Anlegen
von Baugruben und allen anfallenden Arbeiten sollten Fallen fiir Kleintiere, Amphibien und Végel vermieden werden.

Bauzeitenregelung

Unter Beachtung des § 39 Abs. 5 BNatSchG sind Gehélzrodungen nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
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mdglich. Auch die Baufeldfreimachung, der Gebaudeabriss und der Baubeginn sollen in diesem Zeitraum erfolgen. In dieser
Phase sind die Brutzeit der Vogel und die Wochenstubenzeit der Fledermause abgeschlossen.

Im Bereich der Brutplétze der Dohle sowie im 20 m Radius um die betroffenen Strukturen diirfen im Zeitraum des Nestbaus
sowie innerhalb der Brutzeit der Dohle keine Bautdtigkeiten stattfinden. Dies betrifft den Zeitraum zwischen Marz bis Juni.

Bodenschutz

Auf bestehende gesetzliche Melde- und Mitteilungspflichten bei Durchfiihrung von Bodenaufschliissen und Bohrarbeiten
gem. Sachsische Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) wird entsprechend hingewiesen. Zum
Schutz des Bodens soll der bei der Bebauung anfallende unkontaminierte Bodenaushub getrennt und méglichst wieder-
verwendet werden.

4.2 Eingriffsregelung

Sind mit Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist ber die Vermeidung, Min-
derung, den Ausgleich oder den Ersatz zu entscheiden. GemaB § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG
erfolgt die fachliche Umsetzung der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG.

Eingriffe sind entsprechend § 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen oder Verén-
derungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

GemaB § 15 BNatSchG ist der Eingriffsverursacher zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes auszugleichen oder
durch entsprechende MaBnahmen zu kompensieren.

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald eine Bilanzierung auf Grundlage des stadtebaulichen- freiraumplanerischen
Konzeptes bzw. des Bebauungsplanes méglich ist.]

4.3 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald eine Bilanzierung auf Grundlage des stadtebaulichen- freiraumplanerischen
Konzeptes bzw. des Bebauungsplanes méglich ist.]
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5  Zusatzliche Angaben

5.1 Verfahren bei der Umweltpriifung

Der Umweltbericht orientiert sich an den inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB.

Die Trager offentlicher Belange werden mit der Vorplanung Uber die Planungsabsicht und die Erstellung eines Umweltbe-
richtes in Kenntnis gesetzt und aufgefordert, sich zu Umfang und Detaillierung des Umweltberichtes zu duBern. Die Stel-
lungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange werden in den Entwurf eingearbeitet.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht der Belange von Natur und Landschaft wird zum Planvorentwurf ein Griinordnungs-
plan unter Anwendung der Eingriffsregelung erstellt.

Im Rahmen der Griinordnungsplanung und Eingriffsbewertung wurde das Plangebiet dreimal begangen und die aktuellen
Biotoptypen entsprechend der Biotoptypenliste Sachsen kartiert und bewertet. Die zu erwartenden Ein- und Auswirkungen
fir alle Schutzgliter sowie die Gesamtbewertung der erheblichen Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ und
wurde auf Grundlage des Dresdner Modells eingeschatzt.

Die Belange der Fauna wurden durch Kartierung und Erstellung eines Artenschutzbeitrags [MEP Plan 2021] ber(icksichtigt.
Zur Erfassung des Vorkommens geschiitzter Arten wurden artspezifische Kartierungsmethoden angewendet und das Gebiet
begangen (detaillierte Angaben zu den Kartierungsmethoden und den verwendeten Hilfsmitteln siehe Artenschutzbeitrag).

Im Zuge der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die die Einschatzung der Erheblichkeit
der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die einzelnen Schutzglter erschwert hatten.

5.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Nach § 4c des BauGB obliegt dem Planungstrager die Uberwachungspflicht tber die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig erkennen zu kdnnen und eventuelle erforderliche MaBnahmen ergreifen zu kénnen.

Die Umweltiiberwachung wird zudem auf der Grundlage bestehender Uberwachungspflichten der zustandigen Behérden
(Immissionsschutzbehdrde, Wasserbehorde, Bodenschutzbehérde, Naturschutzbehdrde) und sowie im Bedarfsfall (Anzeige
von nachteiligen Auswirkungen) durchgefiihrt werden.

Insbesondere die Uberpriifung der Einhaltung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind von entscheidender
Bedeutung. Dies umfasst sowohl die MaBnahmen vor Baubeginn (Beriicksichtigung der Fallzeit) wie auch wahrend der
Bauzeit (Baumschutz) und nach Realisierung des Vorhabens (Umsetzung der griinordnerischen MaBnahmen).

Weiterhin sind die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets in einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln und
sicherzustellen.

5.3 Zusammenfassung der derzeit vorhandenen Kenntnisse

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald eine Bilanzierung auf Grundlage des stadtebaulichen- freiraumplanerischen
Konzeptes bzw. des Bebauungsplanes méglich ist und die Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutz-
glter bewertet wurden.]
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6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

[Wird im weiteren Verfahren erganzt, sobald eine Bilanzierung auf Grundlage des stadtebaulichen- freiraumplanerischen
Konzeptes bzw. des Bebauungsplanes méglich ist und die Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutz-
glter bewertet wurden.]
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7  Gesetze | Literatur | Fachgutachten

Gesetze, Verordnungen und Satzungen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306) geandert worden ist

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel
126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) geandert worden ist

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 geandert worden ist

KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I S. 212), das zuletzt durch Artikel 20 des Gesetzes vom
10. August 2021 (BGBI. I S. 3436) geandert worden ist

WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. | Nr. 5) gedndert worden ist

UVPG - Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. |
S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist

SachsBO - Sachsische Bauordnung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die
zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geéndert worden ist

SachsDSchG - Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Mérz 1993 (SachsGVBI. S. 229), das zuletzt durch Artikel 23 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist

SachskKrWBodSchG - Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz vom 22. Februar 2019 (SachsGVABI.
S.187)

SachsNatSchG - Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

SachsWG - Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

GSchS - Satzung der Landeshauptstadt Dresden zum Schutz von Baumen und anderen wertvollen Geholzen
(Gehdlzschutzsatzung) vom 16. Juni 1995 (Dresdner Amtsblatt vom 14. September 1995), geandert durch
Anderungssatzung vom 25. November 1999 (Dresdner Amtsblatt vom 16. Dezember 1999)

StGaFas - Satzung der Landeshauptstadt Dresden Uber Stellpldtze und Garagen sowie Abstellplatze fir Fahrrader
(Stellplatz-, Garagen- und Fahrradabstellplatzsatzung — StGaFaS) vom 29. Juni 2018

Gemeinsame Verordnung der Landesdirektionen Dresden und Leipzig zur Bestimmung des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung , Elbtal zwischen Schona und Mihlberg” vom 1. Februar 2011
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Verordnung der Landeshauptstadt Dresden zur Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes , Dresdner Elbwiesen und -
altarme” Vom 29. August 1996 Rechtsbereinigt mit Stand vom 30. April 2015

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

Fachplanungen

FNP 2020 — Flachennutzungsplan in den Stadtgrenzen vom 1. Januar 1999 der Landeshauptstadt Dresden i.d.F.v.
31.01.2020

INSEK - Integriertes Stadtentwicklungskonzept Dresden, Zukunft Dresden 2025+ der Landeshauptstadt Dresden,
Stadtplanungsamt in Zusammenarbeit mit den Fachamtern der Landeshauptstadt Dresden, Januar 2016

LEP 2013 - Landesentwicklungsplan Sachsen des Sachsisches Staatsministerium des Innern - Verordnung der Sachsischen
Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14. August 2013, (SachsGVBI. S. 582)

LP 2018 - Landschaftsplan der Landeshauptstadt Dresden, giiltig mit Beschluss des Stadtrates vom 17. Mai 2018
(Beschlussnummer VV1999/17)

RP 2020 - Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung 2020 des Regionalen Planungsverband
Oberes Elbtal/Osterzgebirge - beschlossen als Satzung durch Beschluss VV 02/2019 der Verbandsversammlung am
24.06.2019 genehmigt mit Bescheid des Sachsischen Staatsministeriums fiir Regionalentwicklung vom 08.06.2020
wirksam seit 17.09.2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen Anzeiger des Sachsischen
Amtsblattes Nr. 38/2020 vom 17.09.2020

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

Literatur, Grundlagen und Umwelt-Informationssysteme im Internet

BIELENBERG - BIELENBERG ARCHITEKTEN. Architektur + Stadtebau, Dresden, Bebauungsplan Nr. 3018, Dresden-Innere
Neustadt Nr. 9, Kénigsufer, Stand 28.09.2021

LfULG A - Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Landschaftsgliederung Sachsen, Fachbeitrag
zum Landschaftsprogramm — Naturraum und Landnutzung — Steckbrief , Stadtlandschaft Dresden”,
www.natur.sachsen.de/download/Landschaftsgliederung Sachsens Erlaeuterung.pdf, abgerufen im Januar /
Februar 2023

LFULG B - Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Landschaftsdkologische Charakterisierung
von 30 Naturrdumen, https://www.natur.sachsen.de/landschaftsokologische-charakterisierung-von-30-
naturraumen-23087.html, abgerufen im Januar / Februar 2023

LFULG C - Séchsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Fachinformationssystem
Boden/Methodendatenbank Bodenschutz: Bodenbewertung auf Grundlage v. Daten der Bodenkundlichen
Landesaufnahme (KA5) mittels sachsischen Bodenbewertungsinstruments. 2009

LFULG D - Sachsisches Landesamt flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: iDA — interdisziplinare Daten und
Auswertungen -
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/command/index.xhtml;jsessionid=95337F 1F13
92E26485FFOCAEEEODACCC?mapld=e3ae0aba-8247-41f2-a486-
a8bde93bad77&useMapSrs=true&mapSrs=EPSG%3A25833&mapExtent=201113.97813749965%2C5544082.07
8828898%2(C580134.6468625003%2C5745199.921171102, abgerufen im Januar / Februar 2023
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LH DRESDEN A - Landeshauptstadt Dresden: Themenstadtplan im Internet, https:/stadtplan.dresden.de/, abgerufen im
Januar / Februar 2023

LH DRESDEN B - Landeshauptstadt Dresden: Numerisches Bewertungsschema fiir Natur und Landschaft vom 07. Februar
2002 in der Uberarbeiteten Fassung vom 30. Januar 2018

LH DRESDEN C — Landeshauptstadt Dresden, Umweltatlas Dresden
LH DRESDEN D — Landeshauptstadt Dresden, Umweltamt - Radonrisikoklassen

IMANNSFELD / SYRBE - Mannsfeld, Karl; Syrbe, Ralf-Uwe: Naturrdume in Sachsen. Forschungen zur Deutschen Landeskunde
Bd. 257. Deutsche Akademie fiir Landeskunde, Selbstverlag, Leipzig 2008.

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

Gutachten | Fachbeitrdage

HLA 2023 - Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 3018 - Dresden-Innere Neustadt Nr. 9, Konigsufer, vorlaufige
Fassung, hase landschaftsarchitektur, Dresden 03.03.2023

MEP Plan 2021 - Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan 3018 — Dresden — Innere Neustadt Nr. 9, Konigsufer, MEP
Plan GmbH, Dresden 10.12.2021

[wird im weiteren Verfahren erganzt]
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LANDESHAUPTSTADT DRESDEN

BESCHLUSSAUSFERTIGUNG

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr (SB/028/2016)

Sitzung am: 15.10.2016

Beschluss zu: V1286/16

Gegenstand:
Bebauungsplan Nr. 3018, Dresden — Innere Neustadt Nr. 9, Kénigsufer

hier:
1. Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan
2. Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Beschluss:

1. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr beschlieBt nach § 2 Abs. 1 BauGB, fiir
das Gebiet Konigsufer einen Bebauungsplan nach § 8 f. BauGB aufzustellen. Dieser tréagt die
Bezeichnung: Bebauungsplan Nr. 3018 Dresden — Innere Neustadt Nr. 9, Kénigsufer.

2. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und Verkehr beschlieRt die Grenzen des raumli-
chen Geltungshereichs des Bebauungsplanes entsprechend der Anlagen 1 und 2.

3. Die Aufgabenstellung des in der Vorlage vorgesehenen zukinftigen offenen Wettbewerbs
ist dem Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr zur Beschlussfassung vorzulegen.
Der von der Gesellschaft Historischer Neumarkt e. V. eingebrachte Vorschlag einer Rekon-
struktion der Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Zuge der Erstellung
einer Aufgabenstellung zu priifen.

Dresden,? & OKT. 2016




LANDESHAUPTSTADT DRESDEN

BESCHLUSSAUSFERTIGUNG

Stadtrat (SR/014/2020)

Sitzung am: 16.07.2020

Beschluss zu: V3266/19

Gegenstand:
Wettbewerbsergebnis "Kénigsufer/Neustiddter Markt"
Beschluss:

1. Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, den Entwurf des 1. Preistrigers des Wettbewerbs-
verfahrens ,Konigsufer/Neustddter Markt” der weiteren Bearbeitung des Rahmenplanes
Nr. 715.2 zugrunde zu legen (vgl. Anlage 1 und 4 der Vorlage). Dabei ist die Empfehlung der
Jury zum Wett-bewerbsverfahren Konigsufer/Neustadter Markt zu beriicksichtigen: ,Die Jury
empfiehlt der Ausloberin, den Entwurf des 1. Preistragers bei der Erarbeitung des Rahmen-
planes zugrunde zu legen. Da das Ergebnis des Ideenwettbewerbs ein Anfang eines langen
Entwicklungsprozesses ist, empfiehlt das Preisgericht, alle drei Preistrager an der weiteren
Planung angemessen einzubinden."

2. Die weitere Bearbeitung ist in sachlichen und rdaumlichen Teilabschnitten vorzunehmen. Die
Baufelder 1, 2 und 3 (vgl. Anlage 2 der Vorlage) sind mit den Eigentiimern auf Basis des
Wettbewerbsentwurfes weiter zu entwickeln. Nutzungsarten und Architekturen sind in Qua-
lifizierungsverfahren unter Beteiligung der Offentlichkeit zu konkretisieren.

a. Der Siegerentwurf gestaltet {iberzeugend den gewiinschten landschaftlichen Ubergang
zwischen der Elbe zur Bebauung KdpckestraBe/ Meifner StraRe. Die Erhaltung und Insze-
nierung der alten Platanen wird ausdriicklich begriiBt. Bei der weiteren Planung soll gré-
Berer Wert auf eine erlebbare Durchléssigkeit und die Sichtbeziehungen zur Altstadt (Kup-
pel der Frauenkirche) gelegt werden. Die stadtrdumliche Fassung des Platzes darf dabei
nicht in Frage gestellt werden.

b. Der grundsitzliche Entwurf des 1. Preistragers fur das Baufeld 1 soll um Elemente des
2. Preistragers angereichert werden. Dabei ist vor allem die kleinteilige Fassadengestal-
tung aufzunehmen, die sowohl straenseitig als auch von der Uferansicht her erlebbar

sein soll.
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c. Dabeisind die im Krieg zerstérten barocken Biirgerhiuser zwischen Bellevue und Block-
haus als Leitbauten so weit wie méglich am historischen Vorbild orientiert zu rekonstruie-
ren, wie dies auch im Wettbewerbsbeitrag des 1. Preistragers angelegt ist.

d. Fiir die Bebauung im westlichen Teil des Wettbewerbsumgriffes (Baufeld 3, Hotel Belle-
vue) soll der Entwurf des 1.Preistragers hinsichtlich Fassadengliederung und Kubatur wei-
ter qualifiziert werden.

e. Die Fassade der nordlichen Bebauung des Hotels Bellevue gegeniber dem Japanischen Pa-
lais ist soweit nach Siiden abzuriicken, dass die Siidfassade des Japanischen Palais zur Gel-
tung kommen und ein attraktiver Durchgangsraum zur Elbe mit Baumbestand entstehen
kann. Es wird angeregt, den langen geraden Baukérper vor dem Hotel Bellevue (gemaR
dem 1. Preis) zu differenzieren, indem er etwa polygonal dem gekrimmten Verlauf der
GroBen MeiRner StraBe angepasst wird und/oder indem er angemessen gegliedert bzw.
unterteilt wird. Ideal wére eine Parzellierung.

f. Alternativ ist fiir das Baufeld 3 (Hotel Bellevue) der Entwurf des 2.Preistragers hinsichtlich
Machbarkeit im Zusammenhang mit der Verkehrsuntersuchung (in Punkt 5) zu prifen und
gef. weiter zu qualifizieren.

g. Die weitere Bearbeitung ist in sachlichen und rdumlichen Teilabschnitten vorzunehmen.
Dabei sind die Instrumente von Architekturwettbewerben, Bebauungsplinen und Gestal-
tungs-satzungen anzuwenden. Funktional ist ein Nutzungsmix unter Beriicksichtigung der
etablierten Veranstaltungen am Elbufer zu entwickeln. Offentliche Nutzungen sind vorzu-
sehen. Aufgabenstellungen zu weiteren Wettbewerben u. 4. sind vor Veréffentli-
chung/Auslobung dem Ausschuss fiir Stadtentwicklung vorzustellen. Dabei ist auch eine
Beteiligung der Offentlichkeit vorzusehen. Den so Beteiligten ist Gelegenheit zur Stellung-
nahme und zur Abgabe von Anregungen zu geben.

h. Alle Wettbewerbsbeitrage konzentrieren sich auf den Neustddter Markt und auf das Bau-
feld zwischen der Augustusbriicke und dem Finanzministerium. Die Entwiirfe verlieren
sowohl éstlich als auch westlich an Planungstiefe. Dementsprechend ist fiir den Carola-
platz ein weiterer stddtebaulicher Wettbewerb unter Beteiligung der Offentlichkeit und
der betroffenen Anlieger vorzunehmen. Fiir den Palaisplatz ist dies zu erwigen.

. Das Bebauungsplanverfahren Nr. 3018, Dresden — Innere Neustadt Nr. 9, Kénigsufer wird
begleitend zu den stadtebaulichen Planungen fortgefiihrt. Der Geltungsbereich ist sachge-
recht den jeweiligen Planungsabschnitten anzupassen.

. Die Bebauung im nérdlichen Abschnitt des Siegerentwurfes (Baufelder 4, 5 und 6) wird zu-
rickgestellt, fiir den Neustadter Markt wird stattdessen eine freiraumplanerische Qualifizie-
rung in Varianten erarbeitet und 6ffentlich diskutiert. Dabei sind die Brunnen an ihren Plit-
zen zu belassen, eine Verschiebung ist ausgeschlossen. Angestrebt wird fiir den Neustédter
Markt eine Gestaltung als 6ffentlicher Freiraum und Veranstaltungsfidache mit hoher Aufent-
haltsqualitdt. Eine starkere Begriinung ist zu prifen. Die beschddigten Gehwegplatten sind zu
sanieren. Die funktionale Instandsetzung des derzeit stillgelegten Brunnens ist vorzusehen.

. Parallel ist der StraBenzug GroRe MeilRner StraBe/KépckestraRe beziiglich seiner Strallen-
raum-veranderung, orientiert am Wettbewerbsergebnis, zu priifen (vgl. Anlage 5) und das
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Priifergebnis dem Stadtrat zur Beschlussfassung nach einer Offentlichkeitsbeteiligung vorzu-
legen. Es besteht weitgehend Einigkeit, dass der Verkehrszug GroRBe MeiRner Stra-
Be/KopckestraBe im Bestand die Innere Neustadt vom Elbufer abschneidet und deshalb eine
Verlagerung des Verkehrs zur Reduzierung des StraBenquerschnittes wiinschenswert ist.

a. Der Stadtrat bekraftigt seinen Beschluss, die MiIV-Rechtsabbiegespur vor dem Blockhaus
auf die Augustusbriicke und die Rechtsabbiegespur ab Hohe Goldener Reiter in Richtung
Palaisplatz anderen Zwecken zuzuordnen. Zusatzlich soll die nicht erforderliche Linksab-
biege-spur vor der Augustusbruicke vom Carolaplatz her anderen Zwecken zugeordnet und
der Verzicht auf die straBenbegleitenden Parkplitze auf der siidlichen Seite der GroRen
MeiRner StralRe gepriift werden.

b. Die Verkehrsuntersuchung aus dem Jahre 2017 liber die derzeitige und prognostizierte Be-
lastung mit MIV zwischen Carolaplatz und kleiner Marienbriicke samt den Knotenpunkten
und der Auswirkungen im weiteren Netz soll aktualisiert und dem Ausschuss fir Stadtent-
wicklung, Bau, Verkehr und Liegenschaften vorgelegt werden.

c. Es wird auBerdem gepruft, ob regelgerechte Radverkehrsanlagen in beide Richtungen ne-
ben der bisherigen Variante mit vier Fahrstreifen fiir den MIV oder nur unter Inanspruch-
nahme bisher fiir den MIV zur Verfligung stehenden Raums errichtet werden kénnen. Fiir
die Engstelle Jagerhof/Finanzministerium sind gegebenenfalls Sonderlésungen vorzuschla-
gen.

d. Die technische Méglichkeit und die Kosten zur Verlegung der StraBenbahntrasse ab dem
Carolaplatz bis zur Kleinen Marienbriicke von der StraBenmitte an die Nordseite werden
untersucht. Dabei soll auch die Notwendigkeit von Eingriffen in die Hochbeete an der
Nordseite zwischen Jagerhof und Neustddter Markt oder auf der Siidseite von Finanz-
ministerium bis Augustusbriicke gepriift werden. Beidseitige Radverkehrsanlagen sind in
der Planung vorzusehen, fiir den MIV sollen jeweils entweder eine {iberbreite Fahrspur
oder einen zweistreifiger Ausbau mit MindestmaBen untersucht und die Durchlassfahig-
keit fiir alle Verkehrstrager vergleichend bewertet werden.

e. Es sollen die technischen Méglichkeiten fiir eine unterirdische Verlegung des Verkehrszu-
ges groRe Meifner StraRe/ KépckestraBe (Tunnellésung) vertieft gepriift werden. Dabei
sollen insbesondere auch Aussagen zu Bedingungen fiir eine technische Umsetzbarkeit, zu
Kosten fiir Erstellung und Unterhaltung, zu verkehrlichen Auswirkungen bei Hochwasser-
ereignissen bis HQ 100, zum iiberirdischen Andienungsverkehr (Konigsufer), zur Rad- und
FuBwegefiihrung, zu Auswirkungen fur Stadtgriin und Okologie sowie zum Larmschutz ge-
troffen werden. Des Weiteren soll in diesem Zusammenhang auch die Errichtung einer
Tiefgarage unter dem Palaisplatz gepriift werden.
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6. Es soll gepriift werden, ob eine Flache fiir einen Info-Pavillon der Gesellschaft Historischer
Neumarkt Dresden e. V. zur Verfligung gestellt werden kann.

Dresden,

21, JULI 2020

DBV

Detlef Sitt
Vorsitzender
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